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Elbadd:

Kérvény | T j y |
a Nyuli Mez6gazdasagi Kft. ( 9082mfp0tyonm )
részérol

Azzal a kéréssel fordulunk a Nyiili Onkormanyzathoz, hogy az Onok
tulajdonaban 1évd QU145 hrsz-u ingatlant a Nyuli Mez6gazdasagi Kft.
részére elidegeniteni sziveskedjen.

Az ingatlanon szerzett tulajdonjog birtokaban gyégynovény feldolgozas,
raktarozas és értékesités céljara kivanja hasznalni. Ezzel a Kft. és a falu
gazdai tevékenységének bovitésére nyilna lehetoség.

Nyul, 2015. szeptember 16.
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FOLDTERULETEK ERTEKBECSLESE

Megrendeld:

Schmiedt Henrik Ur Nyl Kozség Polgdrmester

Ingatlanok cime: d Nyl kiiltertilet
Helyrajzi szdma: 0263/5 és 0113 hrsz.
Teriiletek méretei: 3632 m2 és 1 ha 5732 m2

Elézményi adatok

Nyil Koézség Polgarmestere azzal bizott meg, hogy a fentebb nevesitett (Nyal Kozség
Onkorményzata tulajdonat képezd-) és a mellékelt rajzokon feltiintetett fasitott terillet és
legelé piaci forgalmi értékét hatérozzam meg annak é€rdekében, hogy azokat vétel ttjan, a
Jelenlegi piaci viszonyoknak megfelelé aron értékesithesse a tulajdonos.

Foldteriiletek fajtija

01.)

A foldingatlanok jelenlegi hivatalos hatdrvonalat, nyomvonalat, nagysigit a csatolt-,
hitelesnek tekintend6 térképrészletek tartalmazzik, amelyeken az értékelendd teriiletek
egyértelmilen beazonosithatok. Egy kérrel lattam el a helyrajzi szamok melletti részeket.

02.)

A terilletek jellege miatt kézmiivekre nincs sziikség, igy annak vizsgélata, hogy az miképpen
lenne megvalésithatd, nem ésszerti.

03.)
Az ingatlanok nincsenek bekeritve.

04.)
A fésitott teriilet a természetben fas-bokros (nagy részben labon nétt)



07.)

A foldterilletek nagysaga, jellege és a talaj mindsége megfelels feljavitas mellett elvileg
legeld illetve erd6 gazdalkodasra alkalmas lehet.

08.)
A foldteriiletek jelen allapotukban nem alkalmasak épitkezésre.

09.)

A fteriletek Nyl kozség killterilletén taldlhatok, jellegzetes mezdgazdasagi
kistermel6i/vallalkoz6i 6vezetben.

Az ingatlanok kérnyezetében semmilyen kdzmi nem talalhaté. Teher mentesek, az ingatlan-

nyilvéntartdsban teher nincs feltiintetve, a hasznosithatdésagukat semmi nem befolyésolja,
korlatozza.

10.)

Mezbgazdasagi gépjarmiivel viszonylag konnyen, autébusszal csak a telepiilés kdzpontjaig

kozelithetok meg. (a 0113 helyrajzi szdmi a temetd el6tti buszmegallohoz fekszik
legkdzelebb)

11.)
A legkozelebbi autobusz-megallo a temet6nél illetve az Snkorményzat eldtt van.

12))
Teleptilés kézponthoz a 0113 helyrajzi szami van kézelebb.

13)
Az ingatlanr6l kordbban késziilt értékbecslésrdl nincs tudomasom.

14.)

Az érték meghatarozasanak alapjaul szolgal¢ tajékoztatokat egyéb hirdetési allomanyokbél
igyekeztem beszerezni, azonban a vizsgdlat idépontjdban olyan ingatlan nem volt
kifuggesztve a Hivatalban, ami alapul szolgilhatott volna.

A kozvetlen kornyékrol (a vizsgalt ingatlanok jellege miatt) a korabbi idészak
nyilvantartasabol sem sikerdlt ,,csak legelére, fasitott teriiletre” vonatkozo adatot beszerezni,
hiszen ezek 6nall6 értékesitése ritka.

Olyan ingatlanok esetében pedig, ahol a t&bb foldrészlet kozott legeld vagy fasitott terillet is
szerepel, kiilon ezek értéke, kinalati 4ra nem, ( szinte sohasem) keriil feltiintetésre.

15.)

A mai vidéki foldpiaci helyzet rendkivill hektikus, ezéltal a kindlat és a tényleges éralku
eredmény kdzott igen jelentds eltérések is lehetnek (vannak).



A FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

a.) A forgalmi érték megallapitdsat a megrendeld azért kérte, mert annak megvasérlésa
érdekében a redlisnak tartott értékekre kivan 4r ajanlatot tenni. Az értékbecsléshez
szitkséges adatokat a megbizé szolgéltatta

Az ingatlanok egyébként a szabadpiacon 6nalléan forgalomképesek.

b.) Az ingatlanforgalmi ismeretekrdl szolo szakirodalom, valamint az ériékelemzések
modszereire vonatkozé tanulményok egyetértenek abban, hogy minden ingatlan forgalmi
értékének megallapitasdhoz elengedhetetlentl sziikséges az alabbiak megismerése:

- avizsgalt ingatlan rendeltetése, a hely, a telepiilés jellege,
- az ingatlan fSldrajzi, és telepiilésen belili elhelyezkedése,
- infrastrukturélis ellatottsag, kbzmiivesitettség szinvonala,

- az ingatlanpiaci viszonyok (kereslet, kinalat) helyzete az adott kbzegben,
kérnyezetben.

c) A fvldek értéke nem valtozik, a Foldtorvény korlatai miatt a piaci forgalom is igen
mérsékelt.

Mindezekre tekintettel az a véleményem, hogy a kdmyékbeli 400-600 eFt/hektar értéki
legeld, gyep és fisitott teriilet értékéhez valo dsszehasonlitasbol kell kiindulni.

Az altalam ériékelt ingatlanok esetében az értéknovelé és értékcstkkentd tényezdk hatdsa
kiegyenlitik egymast.

Tekintettel arra, hogy semmi nem indokolja az atlagtél vald eltérést, igy az 500°000
forint/hektar alapadatb6l kiindulva tartom realisnak az értéket. Az dsszehasonlit6é adatok és

altalaban a kinalati arak is foldek esetében brutté §sszeget takarnak, igy a jelen esetben is az
50 Fv/m2 fajlagos érték is tartalmazza az Altalanos Forgalmi adot.

igy az a véleményem hogy, a nytli 0263/5 helyrajzi szimi 3632 m2 fasitott teriilet 181.600.-

kerekitve: 182.000.-Ft,

a Nyili 0113 helyrajzi szamti 1 ha5732 m?2 legeld teriilet 786.600.-Ft, kerekitve: 787.000.-Ft
forgalmi értéket képvisel.

Gy 6r, 2015. junius ho 02.

Készitette:

Fur T“i%ir :
igazsagligyi ipgatlanforgalmi szakért6
9029, Gy6r Vgpinszky u. 12/b.
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ERTEKBECSLESI IGAZOLAS

A mai napon Nyil Kézség Polgarmesterének megbizasa alapjan elvégeztem a Nyul
killteriileti, 0263/5 helyrajzi szam alatt feltiintetett 3632 m’ térmértéki, "fasitott terillet ”

megjeldlésii és a 0113 helyrajzi szdmi 1 ha 5732 m2 térmértéki legeld” megnevezési
ingatlanok értékbecslését.

A vonatkozé okmdnyok-, a piaci viszonyok tanulmdnyozdsa utdn, a helyszin megtekintése, az
értékelési szamitdsok (és elsésorban a szabadpiaci drak) alapjan az a véleményem, hogy a

tdrgyi ingatlanok az értékbecslésben szereplé megfontolasoknak megfeleléen (brutté 50.-
Fun?’ fajlagos értékkel, kerekitve) brutté

azaz Egyszaznyolcvan egyei;f hatszaz, kerekitve: 182.000.-Ft és

Hétszdz nyolcvan hatezer hatszdz, kerekitve: 787.000.-Ft forint brutté értéket
képviselnek.

Gy dr, 2015. junius hoé 02.

Készitette:

”
igazs/gugy: i gati‘gnforZalmi szakérté

9029. Gyér, Votinszkv u. 12/b.







