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Nyl Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
16/2019.(X11.9.)6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Nyl Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdése 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatdrozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt vérosfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési eszkézokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében megjeldlt érintettek véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:
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ALTALANOS ELOIRASOK
A rendelet hatilya és alkalmazisa

1. § (1) Jelen rendelet hatalya Nyl telepiilés kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Jelen rendeletet mellékletei:
a) 1. melléklet Belteriileti szabdlyozasi tervlap: méretarany 1:2000, tervszam: SZAB-1, munkaszam:
17031 (tovabbiakban szabalyozasi terv)
b) 2. melléklet: Belteriileti szabalyozdsi tervlap: méretarany 1:2000, tervszam: SZAB-2, munkaszam:
17031 (tovabbiakban szabéalyozasi terv)
¢) 3. melléklet: Belteriileti szabdlyozasi tervlap: méretardny 1:2000, tervszam: SZAB-3, munkaszam:
17031 (tovéabbiakban szabalyozasi terv)
d) 4. melléklet: Belteriileti szabdlyozasi tervlap: méretarany 1:2000, tervszam: SZAB-4, munkaszam:
17031 (tovabbiakban szabalyozasi terv)
e) 5. melléklet Kiilteriileti szabalyozasi tervlap: méretarany 1:10000, tervszdm: SZAB-K, munkaszam:
17031, (tovébbiakban szabalyozasi terv)
(3) A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten teriiletet felhaszndlni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épliletegyiittest épiteni, atalakitani, béviteni, feltjitani, korszerdsiteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) az 4altalanos

szabad.

(4) A szabdlyozasi terv szerinti Gjonnan beépitésre szant teriilletek a szabdlyozasi tervben foglaltak
végrehajtdsanak koltségei a teriilet tulajdonosait terhelik. Az utak és kozmivek Kkiépitésére, az
onkormanyzat és az érintett ingatlanok tulajdonosai kozott kétendd megdallapodasra kiilon dnkormanyzati
rendelet szabélyai irdnyaddk.

A belteriileti hatdr médositasa

2. § (1) Belteriiletbe kell vonni a tényleges igények fliggvényében iitemezhetbéen a szabdlyozasi terven
beépitésre szant teriileteket.

(2) Belteriiletbe kell vonni a beépités elétt a lakoteriileteket, vegyes teriileteket, illetve idiil6teriileteket.
Lakéteriileten, tidiil6teriileten és vegyes teriileten belteriiletbe vonds eldtt lakoépiilet, tdiiléépiilet nem
helyezhet6 el.

(3) Lakotertleti illetve vegyes ovezetekben belteriiletbevonds csak tombositve vagy ttszakaszonként, illetve a
meglévd belteriilethez kapcsoldédva lehetséges. Belteriiletbe vonni csak a belteriileti dtkapcesolattal
rendelkezé telket lehet.



(4) A belteriiletbe vondst kiadé hatdrozat meghozatala el6tt az dnkormanyzattal megallapodast kell kétni, a
belteriiletre eldirt feltételeket ki és milyen forrasbél biztositja.

(5) Nem kell belteriiletbe vonni a meglévd iparteriileteket, zoldteriileteket, valamint a - belteriilethez
kapcsolddo, de jelenleg is kiilteriiletként nyilvantartott — vizgazdalkodasi teriileteket.

A szabalyozas elemei

3. § (1) A szabalyozasi terv elemei kotelezok vagy irdnyadok.
(2) Kotelez6 szabdlyozasi elemek:

a)
b)
¢)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
i),
k)

D

m)

kozigazgatasi hatar,

szabdalyozasi vonal,

épitési Ovezet hatéra,

az dvezeti jel

védoétavolsagok

kotelez6 megsziné telekhatar,

épitési vonal

épitési hely

hétsdkerti épitési hatédrvonal: a hatsékerti épitési hatirvonal egyben a telken f6funkci6ju épiilet
céljara épitési joggal felruhazott teriiletet is jelenti, a vonal mogé Uj telket osztani nem lehet.

hosszli tavu teriiletbiztositds: a teriiletsav a jovébeni fejlesztésekhez sziikséges terillet elépitése
megeldézésére keriil jelolésre, épitési tilalmat jelent az adott sdvban.

muemlékek

mitemléki kornyezet

(3) A kotelezd szabalyozdsi elemek modositisdra a szabalyozasi terv. modositasa vagy feliilvizsgdlata
keretében kertilhet sor.

(4) Iranyad¢ szabalyozasi elemek:

a)
b)
c)
d)

javasolt telekhatar

irdnyad6 megsziinteto jelek a telekhatarokhoz kapcsolédoan,
kozlekedéshez kapcsolddo egyéb jelek (autobusz-megélldhely, parkold),
intézmények, kozmiilétesitmények jelei (beirdsok),

(5) Aziranyad6 szabélyozasi elemek pontosithatok, illetve mddosithatok.

(6) A Szabalyozasi Terven szerepl dvezeti jelek jelkulesa:

beépités modja legnagyobb beépitettség %o
teriilet rendeltetése legkisebb kialakithatd
2
e leg épiilet A telekteriilet (m~) - S B
Ovezet szima | legnagyobb epuletmagassig legkisebb zoldfeliilet (%)
(m) legkisebb telekszélesség
(m)

(7) A legkisebb telekszélesség nem szabalyos téglalap alaki telkek kialakitisa esetén, az elékerti épitési vonal
és a telekhatar metszéspontjabol az épitési helyen beliil a masik telekhatérra allitott merdleges tavolsag.

Teriiletfelhasznalas

4. § (1) A telepilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbol:

a)
b)

beépitésre szant, illetéleg
beépitésre nem szant tertiletként keriilt besorolasra




(2) A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet:

a) lakotertilet: falusias laké (Lf)
b) vegyes teriilet: telepiiléskozponti vegyes (Vt)
c) gazdasagi teriilet: kereskedelmi, szolgaltatd (Gksz)
ipari (Gip)
altalanos (Galt)
d) kulonleges teriilet: mezdgazdasagi tizemi teriilet (KMil)

nagy kiterjedésti sportolasi célu teriilet (KSp)
szabadidos, bordszati (Ksz)
okoturisztikai (Ko6t)
oktatasi célu tertilt (Kokt)

(3) Beépitésre nem szant teriilet lehet:

e) kozlekedési és kozmiiteriilet, kozati kozlekedési teriilet (KOu)

kozmiiteriilet (KO)
kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOK)

) zoldteriilet kozpark (Zkp)
kozkert (Zkk)
2) erdéteriilet: véderdé (Ev)
gazdasagi (Eg)
h) mezbgazdasagi terlilet: altalanos (Ma)
kertes (Mk)
i) vizgazdalkodasi teriilet V)
1) kiilonleges tertilet: temetd (Kt)
megljuld energiaforras hasznositasdnak céljara szolgalo
tertilet (KbEn)

téli sportolasi cél teriilet (Kts)
Telekalakitasra vonatkozo eloirasok

5. § (1) A telekalakitisndl az ovezeti jelben jelolt minimalis telekteriiletet és minimalis telekszélesség
paramétert kell betartani.

2) Ha a szabalyozasi terv kialakult utca hossza telkeit Uj utca kiszabalyozésdval megoszthatdnak jeloli,
akkor az 0j utcérol feltdarando telkeknél kell figyelembe venni az dvezeti jelben eldirt megengedett legkisebb
telekszélességet, a meglévé kialakult utcardl feltart telkek akkor is megoszthatok, ha a megengedett minimalis
telekszélességnél kisebb a szélességiik az egész tombre késziilt telekosztasi terv alapjan.

(3) Telepiiléskozpont vegyes és falusias lakoteriileten kialakult tombben két szemkozti oldalrdl kozuittal
hatarolt telek az Ovezeti jelben jelolttd] eltérd telekmérettel és telekszélességgel is megoszthaté az utcaval
parhuzamosan az aldbbiak szerint: A telekalakitds eredményeként kialakuld telkek teriilete érje el a 600 m®
teriiletnagysagot, atlagos telekszélessége pedig a 14,0 m méretet.

4) A falusias lakdteriileten és telepiiléskozpont vegyes teriileten 1évé kozteriiletekkel hatérolt telektombok
saroktelkei az oOvezeti jelben meghatdrozott paraméterektdl eltéré teleknagysaggal és telekszélességgel is
alakithat6k az aldbbiak szerint: A telekalakitas eredményeként létrejovd és visszamarado telek teriilete érje el az
600 m* teriiletnagysagot, és atlagos telekszélessége és telekmélysége pedig a 16,0 m méretet akdr csak a
saroktelek, vagy a vele szomszédos telek telekalakitasba valo bevondséval is.

(5) Rendezettnek tekintendd a telek és nem sziikséges az 6vezeti hatar mellett telket alakitani kiilteriileten,
ha az dvezeti hatdr egy telken beliil kiilonboz6 mivelésii 4gu alrészleteket valaszt el és az 6vezeti hatar melletti
telekosztas a telekalakitasra vonatkozé szabélyok miatt (az alrészletnek nincs 6nalldan lejegyzett kozut vagy
maganut kapcsolata) nem megvalésithaté.

) Ha a telekalakitds szabdlyozasi vonal mentén vagy Ovezeti hatir mentén a telek rendezetté tétele
céljabol torténik, akkor a szabdlyozési terven jelolt minimalis teleknagysagnal kisebb telek is kialakithato.

(7) Uj nyeles telek Nyul beépitésre szant teriiletein nem alakithaté ki.



(8) Beépitésre széant teriiletek ovezeteiben telket csak épitési céllal lehet kialakitani. Hatso épitési
hatarvonal mogott 1 telek nem alakithaté ki.

(%) Uj beépitésre szant, vagy jelentds mértékben atépitésre keriild teriiletek esetében a bedpithetéség
feltételeként a telkeket az eléirdsoknak megfeleld épitési telekké, telekké kell alakitani az érintett telekcsoport
telektombonként torténd Ujraosztisaval.

Kozteriilet alakitasra vonatkozo el6irasok

6. § (1) Telekalakités nélkiil is rendezettnek tekintend a telek, ha

a) a szabélyozéasi vonallal meghatarozott, tervezett ttteriilet a telekalakitasra vonatkozd jogszabélyok
eléirdsai miatt 6nallé telekként még nem alakithaté ki;

b) a szabdlyozasi vonal megléve at kiszélesitését szolgalja, és nem torténik Gtlejegyzés vagy kisajatitas, és
a mar féépiilettel beépitett telken a rendeltetési egységek szama — a kiegészit6 épiileteket nem szamitva
— a tervezett épitési tevékenységgel nem nd, vagy lakdovezet esetében legfeljebb két lakdsosra né. Ha a
fo funkcioju épiilet elbontdsat kovetben keriil a telekre Gj épiilet, akkor a telket beépitetlennek kell
tekinteni és rendezni kell.

) Az (1) bekezdés a) és b) esetben épitési telket a rendezési terv szerint akkor is kialakultként kell
figyelembe venni, ha a kotelez6 szabélyozési vonallal hatdrolt kozteriiletek kialakitdsa még nem tértént meg.
Ebben az esetben a szabalyozasi vonalat az elé-, oldal- és hatsdkert meghatérozésanal figyelembe kell venni,
(amennyiben az épitési hely hatarvonala nincs szabélyozva), mig az 6vezeti el6irasokat ugy kell betartani, hogy
azok a kozteriilet céljara szikséges telekrész tertiletével csokkentett telekre vonatkozdan teljesiiljenek. Az
ingatlan beépitésénél a szabalyozasi vonalakkal és/vagy ovezethatarokkal hatérolt teriiletrészt lehet figyelembe

venni.

3) Beépitésre széant teriileten épitési telek csak kozutrdl vagy kozforgalom szdmara megnyitott maganutrol
valé megkozelitéssel alakithato ki.

(4)  Epitési telek megkozelitésére kozforgalom szamara megnyitott maganit az alabbiak szerint alakithato ki:
a)3,0 m szabdlyozasi szélességgel alakithatdk ki maximum 2 épitési telek kiszolgalasaig és maximum 30
m uthosszig.
b) 6,0 m szabalyozasi szélességgel alakithatdk ki maximum 4 épitési telek kiszolgalasaig és maximum 50
m Gthosszig.
¢) 7,5 m szabdlyozasi szélességgel alakithatdk ki maximum 10 épitési telek kiszolgalasdig és maximum 80
m Uthosszig.

A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

7. § (1) A magteriilet, az 5kologiai folyosé és a pufferteriilet ovezeteinek teriiletét a szabalyozasi tervlap jeloli.
(2) Az okolégiai halozat teriiletén a vonatkozd jogszabalyok szerint kell eljarni.

(3) Védett teriileten a természeti, tajképi és kulttrtorténeti értékek védelmét biztositani kell:
a) a t4j karakterét megvaltoztato tereprendezés, foldmunka nem engedélyezhetd,
b) vizfolyasok rendezése, karbantartasa, vizmosasok megkotése csak a természeti és taji értékek karositasa
nélkil, tajba ill6 modon — természetszerlen torténhet.
¢) néad, avar, gyep, gaz, erdészeti és mezdgazdasagi hulladék égetése tilos.
d) Fakivagashoz engedély csak akkor adhat6 ki:
da, ha azt a fa egészségi dllapota, vagy
db, a balesetveszély azt feltétleniil sziikségessé teszi,

dc, ha tdjidegen fa- vagy erddallomanyok, Gshonos fa- vagy erdéallomany iiltetése miatt torténik a
fakivagls.



(2) A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hatdratél mért 2000 m tdvolsdgon beliil
noivaru nyarfa nem iiltetheto.

(3) A Péandzsa-patak vizmindség-védelme érdekében a patak mellett vizvédd gyepesitést kell megtartani,
kialakitani, fenntartani.

(4) Az épiletek elhelyezésénél, kornyezetik alakitaséndl a latvanyvédelem szempontjait érvényesiteni kell:

a) Az Apatsag épiiletegylittesének a szabalyozasi terven jelslt kilatopontokrol feltaruld latvanyét zavaro
épiilet nem épithetd.

b) A Ravazd — Csanaki vonulat gerincei f6lé nyuld épiiletet nem lehet épiteni. A fé gerincvonalon az
erdéboritottsagot vissza kell allitani.

c) A szabalyozasi terven jelolt latvanyvédelem ald esé teriileteken az elhelyezhetd épitmények
gerincmagassdga nem haladhatja meg a 7,5 m-t.

Kornyezetvédelmi eléirasok

8. § (1) Az épitmények és hasznalatuk kiilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a jogszabalyokban és
mas hatoségi eldirdsokban megallapitott szennyezettségi hatarértékeket meghaladé mértékii karos hatdst a
kornyezetiikre. A kéros kornyezeti hatds értékét a teriileten mar meglévd ,hattér” értékekkel egyiitt kell
figyelembe venni. A hatarértékeket zaj- és rezgésvédelem, talajvédelem, radioaktivitas, a levegd
tisztasdganak védelme €s a vizmindség tekintetében a hatalyos jogszabalyok alapjan kell meghatdrozni.

(2) Kozmlipdtlo berendezés csatorndzott teriileten nem tervezheto.

(3) A kozigazgatési teriileten csak olyan tevékenységek folytathatoak, amelyek soran szennyezé és kornyezetet
veszélyeztetd anyagok nem keriilnek a talajba.

(4) A keletkezd szennyvizet csatornahdlézatba kell vezetni, ahol erre nincs lehetdség, csak szivargdsmentesen
kialakitott szennyviztarolo engedélyezhetd.

(5) A szennyvizcsatorna halozat kiépiilte utdn a haztartasi és ipari szennyvizeket a csatornahalézatba kell kotni.
(6) Az élovizek fenntartdsi munkdinak elvégzéséhez a sziikséges szélességii parti savot szabadon kell hagyni.
(7) Az utak szildrd burkolattal torténé ellatasival egy idében a csapadékviz-elvezetést is meg kell oldani.

(8) Lako- és uduléteriilet, valamint az oktatdsi, egészséglgyi intézmények zajvédelmi szempontbol védett
tertletnek mindstilnek.

(9) Dogtemetd, dogkut, szennyviziszap tarold nem létesitheto.

(10) A viz altali talajelhordds megakadalyozasa érdekében a 12%-ndl meredekebb esésii domboldalakon
talajvédd mivelési modot kell alkalmazni. A 25%-ndl meredekebb teriileteket gyepesiteni, a 40%-nél
meredekebbeket fasitani kell.



Korlatozasok, védoteriiletek

9. § (1) Epitési korlatozas ald esnek az aldbbi teriiletek védétavolsag miatt:
a) az orszdgos kozutak kiilteriileti szakaszain a tengelyvonaltdl szdmitott 50-50 m tavolsdgon
beliil
b) A vasut szélsdvaganyatdl szamitott 50 m tavolsdgon beliil
ahol épitményt elhelyezni, csak a mindenkor hatalyos jogszabélyok szerint lehet.

(2) Epitési korlatozas ala esnek a kozmiivezetékek és kozmiilétesitmények védstavolsagan beliil a mindenkor

hatalyos jogszabdlyok szerint.

(3) A 20 kV-os légvezeték biztonsigi dvezetében (6-6 m) épiiletet elhelyezni az dramszolgéltatd eldzetes
hozzajarulasaval lehetséges.

(4) A nagynyomdsi gazvezeték szabalyozasi tervlapon jelolt (14,0-28,0 m) biztonsagi Ovezetében épitmény
nem épitheto.

(5) Epitési korlatozas ald esik a szabélyozasi tervlapon hosszii tava teriiletbiztositas teriilete.

(6) Epitési korlatozas ala esik a temeté S50 m-es kornyezete, ahol kegyeletsértd, zajos tevékenység nem
folytathato.

(7) A telepiilés védendd teriiletének 1000 m-es tdvolsagan belill nagyszam allat tartasara alkalmas épiilet,
épiilet csoport csak a beruhdzé altal beszerzett, az illetékes szakhatdsagok jovahagyo véleményével, az
altaluk meghatdrozott tdvolsdg betartasaval épithetd.

(8) A vizmiikutak védéteriiletét a szabalyozasi terv tartalmazza. A védoteriiletre a hatélyos rendelet eldirdsait
kell alkalmazni.

(9) A loszfalak feletti 15 m-es teriiletsavban foldalatti miitargy nem épitheto.

(10) A vizfolyasok, vizlevezetd arkok parti savjdban (a partéltd] szamitott 3,0 m) a fenntartast akaddlyozo
épitmény nem épithetd.

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos el6irasok

10.§ (1) A helyi kozit céljara torténé lejegyzés el6tt az utszélesitésre szabalyozasi vonallal jelolt teriiletsdavokat
kozforgalom szdmdra megnyitott maganutként vagy kozatként kell lejegyezni.
(2) Telepiilésrendezési szerzddést kell kotni a szabdlyozasi terven Gjonnan beépitésre szant vagy atépitésre
keriil6 teriileteken a beépités eldtt a vonatkozd helyi 6nkorményzati rendeletben rogzitett szabdlyok szerint.

(3) Onkormanyzati elévasérlasi joggal terhelt teriiletek a szabalyozési tervlapon jeldlt teriiletek.

Kozmiivek eloirasai

11.§ (1) A koéziizemi kézmiihalézatokat és kozmiilétesitményeket kozteriileten, vagy kozmii-tizemeltet telkén
beliil kell elhelyezni. Ett6l eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani. Az
elhelyezésnél a megfeleld dgazati szabvéanyokat és eldirdsokat be kell tartani.

2) A meglévd kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltisakor, a kivaltando
feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a foldben.
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“)

)

(6)

(7)

®)

A telepiilés tjonnan beépitésre szant vagy jelentbs atépitésre kerillé épitési Ovezeteiben eldirt
kozmivesitettség mértéke:

a) falusias lakoéteriilet 6vezetekben: teljesen kozmiivesitett

b) telepiiléskozpont vegyes teriilet dvezetekben: teljesesen kdzmiivesitett

c) kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriilet Gvezetekben: teljesen kozmiivesitett

d) ipari gazdasagi teriiletek Gvezetekben: teljesen kozmiivesitett

e) kilonleges beépitésre szant teriiletek dvezeteiben: teljesen kdzmiivesitett

A teleptilés mar kialakult beépitésre szant dvezeteiben eldirt kozmiivesitettség mértéke:
a) falusias lakéteriilet 6vezetekben: teljesen kozmiivesitett
b) telepiiléskdzpont vegyes teriilet Gvezetekben: teljesen kdzmiivesitett
c) kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriilet dvezetekben: részlegesen kozmiivesitett
d) Ipari gazdasagi teriiletek ovezetekben: részlegesen kozmiivesitett
e) kiilonleges beépitésre szant teriletek ovezeteiben: részlegesen kozmiivesitett

A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 11j vezeték létesitésekor) a gazdasagos teriilethaszndlatra
figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kozmii elhelyezési
lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhat6 kozmil szamara is a legkedvez6bb nyomvonal-
fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

Koézmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésre, esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

A telepiilés ujonnan beépitésre szant vagy jelentds atépitésre keriild épitési vezeteiben esztétikai és
tertiletgazdalkodési szempontbol 0 nagy-, kozép-, kistesziltségli, valamint kozvilagitasi villamosenergia-
ellatasi halozatot épiteni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad.

Telepiilésrendezési szempontbol a tavkozlési halozatot létesitésekor, illetve rekonstrukcidjakor foldkabelbe,
illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni. Ahol a fold feletti vezetés egyel6re fennmarad
tertiletgazdalkoddsi okokbdl, a kozvilagitasi és a tdvkozlési szabadvezetéket kdzos oszlopsoron kell vezetni.

Epités altalanos szabalyai

12.§ (1) Az épitési ovezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzéen nem beépitett, illetve atalakitasra

2

€))

szant) teriileteken a telkek kialakitdsdnak, illetve beépitésének szabélyait a vonatkozd épitési dvezeti
eldirasok szerint kell betartani.

Az épitési ovezetekben a mar kialakult telken (1) bekezdésben hivatkozott eldirdsoktol az alabbiak szerint

lehet eltérni.

a) Ha atelek jelenlegi beépitettsége meghaladja az dvezetre elGirtat, akkor a meglévé épiilet felajithaté az
Ovezetre eldirt épliletmagassag betartdsa mellett, de a telek beépitettsége tovabb nem novelhetd. Ha az
épilet lebontasra keriil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bekezdés eléirasait kell
alkalmazni.

b) Ha a telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az 6vezetre el6irt (azaz a kialakithato telekteriilet), akkor a
telek csak akkor épithetd be, ha az épiilet elhelyezésére vonatkozé szabélyok (tliztavolsag, oldal-, els-,
és hatsokert méretek) betarthatok. A jelenlegi telekméretek — kozteriileti hatarrendezést kivéve — tovabb
nem csokkenthetok.

c) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassdga meghaladja az dvezetre eléirtat, akkor a meglévé épiilet
felajithatd és bévithetd, de a jelenlegi épiiletmagassaga tovabb nem nivelhetd.

d) Ha a telek jelenlegi beépitési médja nem felel meg az Gvezetre eléirtnak, vagy az eldirds szerinti
beépitési mod a szomszédos telken kialakult allapot miatt atépitésnél, vagy 1ij épiilet elhelyezésénél
nem érvényesithetd, akkor az épiilet az Gvezeti el6irastol eltérd beépitési moddal is (oldalhatéron 4llo,
szabadonall6 vagy ikres) elhelyezhet6, a telekre vonatkozo egyéb épitési eldirdsok betartdsa mellett.

e) Beépitésre szant teriileten a 12 m-nél keskenyebb telek nem beépithetd.

Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a kovetkezd szabalyokat kell figyelembe venni:
a) haa szabdlyozisi terven van jelolt épitési vonal, akkor az eldkert mélységét mindig az hatdrozza meg.



“)

(5)

b)

c)

d)

h)

i),

ha a szabdlyozasi terven nincs jelolt épitési vonal, akkor az Gj épiiletet a meglévé éptiletek vonaldra kell
épiteni. Ha az utcdban nem egységes a kialakult el6kert méret, akkor a szomszédos telkek eldkert
méretének valamelyikéhez kell igazodni vagy a két szomszédos épiilet elokertjének atlagit kell
figyelembe venni.

ha a szabalyozasi terven épitési hely keriilt meghatarozasra, akkor az épitményt az épitési helyen beliil
barhol el lehet helyezni.

Ahol a szabélyozési terven nem kialakult beépitésnél nincs jelolt épitési vonal ott az el0kert mértéke 8
m.

ha idében a f6 funkcioju épitmény elhelyezése eltt keriil a telekre mellékfunkcioji épitmény, akkor a
mellék funkcidji épitményt nem kell az épitési vonalra vagy a kialakult épiiletek vonaldra helyezni, de
ekkor az eldkerti vonaltél minimum 15 m-es sdv szabadon hagyandé a leendd {6 funkcidju épiilet
elhelyezhetdségének biztositasara.

Ha nincs jelolt hatsokerti hatarvonal és a telek mélysége (utcdval nem pdrhuzamos hdtsokerti telekhatdr
esetén, az utcai telekhatdrra a hdtsékerti telekhatdrrdl dilitort legrividebb merdleges egvenes hossza):

fa) kisebb mint 22 m, akkor a hatsokert min. 3 m-ig,

tb) 22 és 25 m kozott van, akkor a hatsokert az utcaval parhuzamosan 19 m-re huzott vonal mogotti

teriilet,
fc) 25 m-nél nagyobb akkor a hatsokert 6 m.

fd) Ahol a szabalyozasi terv meglévé telektdmbben a telkek keresztirdnyG megosztasat jeloli -
iranyad¢ telekhatdrral - a meglévé telekre vonatkozd hatsokert méretet az irdnyadd telekosztas
vonaltél kell szamitani.
Az épitési vonal és a hatsd épitési hatarvonal az épliletek épitési sdvjanak hatdrdt jelenti. A beépitési
savon kiviil épiilet nem épitheto.
Lakoteriileten és telepiiléskézpont vegyes teriileten 1évo saroktelek esetén, ha nincs jelolt épitési vonal a
telek hosszabb oldalhataraval parhuzamos elékert mérete 2 m-ig csokkenthetd.

Az dvezeti paraméterekben szerepld maximélis épiiletmagassag mértéke a rovidebb homlokzaton 4llé
egy oromfal esettén 0,3 méterrel, a rovidebb homlokzaton all6 két oromfal esetén 0,6 méterrel
emelkedik.

Ujonnan beépitésre szant teriileten belteriiletbe vonas eldtt a telek miiveléshez sziikséges, gazdasagi
céla épiilet 5%-o0s maximdalis beépithetdséggel, az utcafronti telekhatartdél min. 20 m eldkert tartasaval
helyezhetb el.

Telepiiléskozpont vegyes teriileten, falusias lakoteriileten és kertvarosias lakoéteriileten, ha az épitési telek
szélessége legalabb 30 m, az eldkert mélységének meghatrozisa

a)
b)

vagy a (3) bekezdés a)-d) pontjaban leirtak szerint torténik,

vagy nagyobb el8kert igénye esetén, az elbkert novelhetd. Ekkor az eldkert mélysége 20 m-nél
kevesebb nem lehet, illetve a beépités csak szabadondlld lehet. Az ily modon beépiild telkek el6kertjét
az engedélyezési vagy egyszerli bejelentési terv részét képezd kertépitészeti terv alapjan diszkertként
kell kialakitani és fenntartani. A melléképiileteket, az dvezetre jellemzé beépitési oldalhataron, vagy a
lakoépiilet mogotti telekteriiletrészen lehet épiteni. A f6épiilet helyét ugy kell kijelolni, hogy a
szomszéd telkek épiileteinek elhelyezhetdségét ne akadalyozza.

Amennyiben a terepadottsigok indokoltta teszik, a telek kozvetlen kozuti megkozelitése (legfeljebb két
gépkocsiallasos teriiletnagysagig) biztosithato:

a)
b)

)

Az Gthoz képest magasabban fekvo telek esetén az Ut szintjéhez kdzvetleniil kapcsolddo bevagassal

Az uthoz képest alacsonyabban fekvé telek esetén az ut szintjéhez kozvetleniil kapcsolodd feltdltéssel,
vagy azzal egyenértékii miiszaki megoldassal

A gépkocsiallasok teriiletén gépkocsi tarolo, tarold épithetd. A garadzs padldvonala az Gt koronaszintjét
legfeljebb 0,3 m-rel haladhatja meg. A gardzst gy kell megépiteni, hogy nyitott ajtaja se foglaljon
kozteriiletet. A gardazs homlokzatmagassaga legfeljebb 3,0 m, gerincmagassaga 4,5 m, épitdanyaga,
héjaldsa csak a f6 funkcioju épuiletével megegyezd lehet, vagy zoldtetd is kialakithato.



(6)

(7)

®)

©)

Terepszint alatti épitmény a telek — épitési eldirdsokban meghatarozott — beépithetd teriiletének 100%-a, és a
telek nem beépithet6 (szabad) teriiletének 50% alatt 1étesithetd.

A szabélyozasi terven jelolt telken beliili védofasitas telepitését az épiilet haszndlatba vételéig el kell
végezni. Az épitési Ovezeteken, dvezeteken beliil szabalyozott telken beliili véd6fasitas teriiletén épiilet nem
épithetd. Az épitési telkeken a kotelezd telken beluli védotasitas a telkek gyalogosan és gépjarmiivel torténd
megkozelitése céljabol megszakithatd. A telken beliili véd6tasitas minimum az alabbiak szerint alakithato
ki: haromszintd gyep +40 db cserje/150 m2 + 1 db nagy lombkorondji fa/150 m2 novényzet formdjaban
kell, hogy megvalositsra keriiljon.

Amennyiben az épitési vonal vagy a hétsé épitési hatarvonal egy meglévé épiiletet keresztiil vag, a meglévd

éplilet

a) felujithato, és/vagy

b) ha az egyéb ovezeti paraméternek megfelel, ijabb szinttel (emeletraépitéssel vagy tetétér beépitéssel)
boévithetd, és/vagy

c) épitési helyen beliil bovitheto.

Toronyszerl épiilet, épitmény 12,0 m felett nem épithet6 a telepiilés teljes teriiletén.

(10) Az éallattartas céljara szolgdld épitmények (O, istallo, kifutd, tragyatarolo, tragyalé-tarold stb.) épitése,

bévitése esetén betartandd tavolsagok:

7 rop oy e . Intézmény

Allat | Lakdépiilettil Kurrol telek Ilizttir(;to' /
Szarvasmarha, 16, 6szvér, bivaly, szamar
5 allatig 20m 20m 100 m
6-30 dllatig 50m 50 m 100 m
30 felett | 200 m 100 m 200 m
Juh, kecske, sertés
5 dgllatig 20 m 20 m 100 m
6-100 dllatig 50 m 50m 100 m
100 dllat felett 200 m 100 m 200 m
Baromfi (zart tartas mellett)
100 dllatig 20 m 20 m 100 m
101-500 dllatig 50m 50 m 100 m
500 dllat felett 200 m 100 m 200 m
Futémaddar (Struce, emu)
25 dllatig 20m 20 m 100 m
25-50 dgllatig 50m 50 m 100 m
50 felett 200 m 100 m 200 m
Nyil, nutria, egyéb prémes allat
25 dllatig 15m I15m 100 m
26-50 dllatig 30m 30 m 100 m
50 felent | 100 m 100 m 200 m

(11) 3 m-nél magasabb bevagas létesitése, vagy épitmény loszfal melletti 10 m-es teriiletsavba keriilése esetén

13.

egyedi talajmechanikai szakvéleményt kell készittetni.

Pincék szabilyozisa

§ (1) A (2)-(10) bekezdés elGirasai minden kézterlletrdl vagy attdl 10 m —en bellil a kézteriilet fel8l nyild
|6szfalban kialakitott pincére és meglévd pince elétér épitményre vonatkozik.



(2)
(3)

(4)

(9)

A hegyi utakr6l nyil6 pincék a helyben megtermelt borral dsszefiiggd vendéglatohelyként felhasznalhatdk.

A vendéglatohelyek parkol6i szamdara a hegyi utak — minimum 6 m — kozteriileti szélességii teriiletei
hasznélhatdk fel.

Loszfalba 0j pince nem épithetd, kivétel a Cinege utca és a Rigds utca azon szakaszai ahol a loszfalak
rézsiilabaival (vagy 80 cm-nél nem magasabb tamfalakkal) hatérolt kozlekedési teriilet szélessége legaldbb 6
m. Loszfalba épitett meglévd pince feldjithato, bdvithetd.

A loszfalba meglévd pince feldjitasandl, atépitésénél, bovitésénél szikséges statikai ellendrzd szamitas,
sziikség szerint a meglévé 16szboltozat megerdsitends.

Pince feldjitasndl, pinceeldtér épitésénél az oromzat a kozteriileti szabalyozasi vonalon til nem helyezhetd
el. Az épitmény homlokzata és tetézete a kozteriileti ut kialakult nyomvonala vagy burkolata szélété]l min
0,5 m-re legyen. Ahol az 1t burkolat széle és a pinceoromzat kozott kialakultan a min. 0,5 m tavolsag nincs
meg, vagy a pinceoromzat kialakultan a szabalyozési vonalon tdl helyezkedik el, akkor az feltjithato, de a
kozteriiletbdl (jabb teriilet nem foglalhato.

Pince elétér épitése esetén az épitményrész utcai homlokzati szélessége max. 4,5 m, az utcai

homlokzatmagassaga max. 2,5 m lehet, a homlokzat legmagasabb pontja 3,5 m-nél magasabb nem lehet.

A pince el6tti elotér épitmény homlokzata a meglévé partfal utcai szintjétdl szamitott 1,0 m magassdagban
mért fliggdleges vetiileti sikjatdl szdmitva max 1,0 m-re allhat ki a kozteriilet irdnyaba, illetve homlokzati
kiallasa és kialakitasa igazodjon a mellette meglévd mindkét oldali 2-2 szomszédos pincéhez.

A pince eldtti kozterilletet rendben kell tartani, finom tereprendezést gy kell kialakitani, hogy a
kozteriileten elvezetett csapadékviz abba be ne juthasson.

(10) A loszfalban kialakitott pince f516tti partfalat védé fedd novényzet megtartdsa és dpoldsa a tulajdonos

14.

feladata.

RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
Beépitésre szint épitési ovezetek eloirasai

Lakéteriiletek épitési ovezetei

§ (1) A lakéteriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:

a) falusias lakotertilet (I.f)

(2) A lakoteriiletek épitési ovezetekre valé tagolasat a szabdlyozési terv tartalmazza.

Falusias lakoteriilet épitési ovezetei

15. § (1) Falusias lakéteriileten a vonatkozé jogszabalyban megengedett épitmények helyezhetok el.

(2) Falusias lakdteriileten (Lf) a rendeltetési egységek meghatarozasandl a kovetkezok a szabalyok:

a) 800 m2 telekteriilet alatt legfeljebb kettd rendeltetési egységet magaban foglald egy db fofunkcidja
éptilet helyezhetd el.

b) amennyiben a telek teriilete 800 m2-nél nagyobb, akkor legfeljebb harom rendeltetési egység
helyezhetd el, melyb6l lakas maximum kettd lehet. A lakdsokat egy épiilettdmegben kell elhelyezni. Lakés
nélkiil Gnalléan is létesiilhet két, a HESZ dltal megengedett mas rendeltetési egység.

¢) Nem tekintend6 kiilon rendeltetési egységnek a lakoépiilettd] kiilon épiiletben elhelyezett garézs, tarold.



d) Egy épiilettomegilinek akkor tekintjiik a lakésokat, ha a két lakas helyiséggel, vagy legalabb 2,0 m széles
teljesen fedett épiiletrésszel csatlakozik egymdashoz.

(3) Falusias lakoéteriileten lakasonként telken beliil 2 db parkoldt kell biztositani. A parkolddllasok és az azok

megkozelitésére szolgald felilletek nem szamithatdk be a zoldfeliiletbe.

(4) A falusias lakoteriileten (Lf) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési Ovezetekre a

szabdlyozasi tervlapon jelolt Gvezeti jelben megéllapitott beépitési jellemzokkel lehet.

(5) A szabalyozasi tervlapon alkalmazott dvezetre vonatkoz6 eldirds a saroktelkek esetén, amennyiben a

telekalakitisra és beépitésre vonatkozd egyéb jogszabalyokat nem sért, szabadonallé beépitési modra
valtoztathato.

(6) Falusias lakoteriileten oldalhatiron 4allé beépitési méd esetén az oldalkert mérete nem lehet kisebb az

ovezetre megengedett maximalis épiiletmagassagnal és tliztavolsdgndl, illetve 4,5 m-nél.

(7) Pinceszinten 1évé garazsba lehajtorampa utca felél abban az esetben létesithetd, ha az utcai telekhatéartol a

gépkocsi bejarat homlokzati sikjaig a telek homlokvonalatdl legaldbb 8,0 m tavolsg biztosithato.

8) Falusias lakoéteriileten az épiilet legmagasabb gerincmagassaganak rendezett tereptél vald tdvolsdga max. 9
o t=3 o =) o (=4

m lehet. Az homlokzatmagassdg homlokzatonként sem lehet magasabb mint 6,0 m, és a
homlokzatmagassag szamitasnal figyelembeveendd egyetlen pontja sem lehet magasabb mint 7,0 m.

(9) A falusias lakdteriileten a belteriiletbe vonds eldtt épitett gazdasagi céla épiiletek, tarolok eldkerti vonala

nem tekinthet6 kialakult dllapotnak az aj lakdéptilet eldkertjének meghatarozasakor.

(10) Az épitési vonalon vagy épitési hely esetén az el6kerti épitési hatarvonalhoz legkdzelebb a f6 funkcioju

éptilet épithetd.

(11)Az oldalhataron 4ll6 beépitésti lakotombokben igény szerint ikresen is lehet a 2-2 szomszédos telket

beépiteni, ha a két telek kiilon-kiilon nem szélesebb, mint az dvezetre eldirt minimalis telekszélesség, s a
telkek keresztiranyl lejtése az épitési hely teriiletén természetes allapotdban nem tébb 3%-nal. Ikres
beépitési mod esetén az épiileteket a kozos oldalhatarra kell épiteni oly médon, hogy az épiiletek kiilsdleg
egy éplilet képét mutassak.

Telepiiléskozponti vegyes teriiletek épitési dvezetei

16.§ (1) A kozség teriiletén a vegyes teriiletek sajatos épitési haszndlata szerint teleptiléskozponti vegyes teriilet
talalhato, amely teriilet egy vagy tobb onalld rendeltetési egységet magaba foglald, lakd- és olyan helyi telepiilési
szintll igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek,
valamint sportépitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatéssal a lakofunkcidra.

@)

A telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési ovezetekre valo tagoldsat a szabélyozdsi terv tartalmazza.
Telepiiléskozpont vegyes teriileten a vonatkozé jogszabédlyban megengedett épitmények helyezheték el.

A telepiiléskozpont vegyes teriileten (Vt) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési dvezetekre a
szabalyozasi tervlapon jelolt 6vezeti jelben megallapitott beépitési jellemzokkel lehet.

A Vt 6vezetben telkenként maximum kett$ lakas helyezhet6 el.

A (Vt) ovezetben az elhelyezendd személygépkocsik szaimanak megéallapitdsanal lakéasonként ketté parkoldt
kell figyelembe venni.

Az épitési dvezetben allattartasi épitmény nem helyezhet6 el.



Gazdasagi teriiletek épitési dvezetei

17.§ (1) A gazdasagi teriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:

@)

a) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)
b) egyéb ipari gazdasagi teriilet (jelentés mértékben nem zavaré hatast) (Gip)

A gazdasagi teriiletek épitési ovezetekre valé tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

Kereskedelmi szolgaltat6é gazdasagi teriilet sajatos elGirasai

18.§ (1) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet elsésorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl. A teriileten a vonatkozé jogszabalyban' engedett épitmények
helyezhetok el.

3)
C))

3)

(6)

(M
®)

A kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriileten (Gksz) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
dvezetekre a szabdlyozasi tervliapon jelolt dvezeti jelben megallapitott beépitési jellemzdkkel lehet.

Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriileten nagyiizemi allattartd épiilet nem helyezhet6 el.

A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet vezeteiben az eldirt legnagyobb épiiletmagassdag egyedi
esetekben, csak ha azt a technoldgia megkoveteli (pl. kémény, sild stb.) a beépithetd teriilet 5%-aban 15,0
m-ig novelhetd.

A kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriilet (Gksz) dvezetekben a gazdasagi tevékenységi céld, épiileten
beltll a tulajdonos vagy hasznald és a személyzet szamara egy szolgalati lakas kialakithatd.

A kereskedelmi szolgaltatd teriilet dvezetein beliili és kdzvetlen kozteriileti kornyezetében 1évo fold feletti
vezeték biztonsagi dvezetében tilos:

a) olyan novényzet telepitése és tlirése, amelynek magassaga kifejlett allapotdban meghaladja a 4 métert,

b) olyan novényzet telepitése és tlirése, amely a nyomvonal és az oszlopok jarmivel val6 megkozelitését
akadalyozza.

A szabdlyozasi terven jelolt telken beliili védo6fasitas telepitését a haszndlatba vételi engedély megkéréséig
el kell végezni.

Kereskedelmi, szolgéaltatd gazdasagi teriilet el6kertjében portaépiilet, kozteriilet irdnyaba zart hulladék-
gylijtéedény-, kerékpartarolo maximum 20 m2 beépitett teriilettel elhelyezhetd.

Ipari gazdasagi teriilet sajatos el6irasai

19.§ (1) Az ipari gazdasdgi teriilet (Gip) elsdsorban a kornyezetiiket jelentds mértékben nem zavard ipari,
energiaszolgaltatasi €s telepiilésgazdalkodds épitményeinek elhelyezésére szolgal.

@)
3)

“)

A teriileten a vonatkozé jogszabélyban engedett épitmények helyezheték el.

Az ipari gazdasdgi teriileten (Gip) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési Ovezetekre a
szabalyozasi tervlapon jelslt 6vezeti jelben megéllapitott beépitési jellemzdkkel lehet.

Elhelyezhetd az ovezetekben irodaépiilet.

YOTEK 19.§ és 32. §



(5) Az ipari gazdasagi teriilet Gvezeteiben az eldirt legnagyobb épiiletmagassag egyedi esetekben, csak ha azt a
technolégia megkoveteli (pl. kémény, silo stb.) a beépithetd teriilet 5%-aban 15,0 m-ig ndvelhetd.
(6) Ipari gazdasagi teriileten nagyiizemi dllattartd épiilet nem helyezhet§ el.

(7) Az ipari gazdasdgi terillet Ovezetein beliili és kozvetlen kozteriileti kornyezetében 1évd fold feletti
elektromos vezeték biztonsdgi ovezetében tilos:
a) olyan novényzet telepitése és tiirése, amelynek magassaga kifejlett dllapotdban meghaladja a 4 métert,
b) olyan novényzet telepitése és tlrése, amely a nyomvonal és az oszlopok jarmiivel valé megkozelitését
akadalyozza.

(8) Ipari gazdasagi terilleten a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgald lakdsok nem helyezhetdk el, 6nallé lakoé rendeltetésii épiilet nem helyezhet el.

(9) Ipari gazdasdgi teriilet elbkertjében portaépiilet, kozterilet irdnydba zdrt hulladék-gyijtbedény-,
kerékpartarold maximum 20 m2 beépitett teriilettel elhelyezhetd.

Altalinos gazdasagi teriilet sajitos eléirasai

20.§ (1) Az altalanos gazdasagi teriilet (Galt) a kornyezetre jelentés hatdst nem gyakorld ipari és gazdasagi
tevékenységi céll, tovabba kereskedelmi, szolgéltato és raktar rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.
A teriileten a vonatkozé jogszabdlyban engedett épitmények helyezheték el.

(2) A dltalanos gazdaségi teriileten (Galt) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési Ovezetekre a
szabalyozasi tervlapon jellt dvezeti jelben megéllapitott beépitési jellemzdkkel lehet.

(3) Az 4ltalanos gazdaséagi teriilet Gvezeteiben az eldirt legnagyobb épiiletmagassdg egyedi esetekben, csak ha

azt a technoldgia megkoveteli (pl. kémény, silo stb.) a beépithetd teriilet 5%-dban 15,0 m-ig ndvelhetd.

(4) Az 4ltalanos gazdasagi teriilet (Galt) elokertjében portaépiilet, kozteriilet iranyaba zért hulladék-gyiijtbedény-
, kerékpartarolé maximum 20 m2 beépitett teriilettel elhelyezhetd.

Udiiléteriilet épitési dvezetei

21. § (1) Az tdiiléteriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:

a) hétvégihdzas uduléteriilet (Hii)
(2) Az idiil6teriiletek épitési ovezetekre vald tagoldsat a szabdlyozési terv tartalmazza.

(3) Az idiildteriileten telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési Gvezetekre a szabdlyozasi tervlapon
jelolt ovezeti jelben megéllapitott beépitési jellemzokkel lehet.

(4) Az dvezetekben a vonatkozé jogszabalyban engedett épitmények helyezhetdk el.

(5) A hétvégi hdzas teriileten telkenként egy darab egy udiildegységes Uudiléépilet, egy kulonallo, a
terepszintb6l nem kiemelkedd pince, a teriiletre jellemz6, helyben termd terményt tdrolo, kivételesen
feldolgozé épiilet épithetd.

(6) A meglévé telkek akkor épitheték be, ha legaldbb 10,0 m szélesek és 600 m2-t elérd, vagy azt meghaladd
tertiletiiek.

(7) A telkek beépitése szabadon allo. Az tdiiléépiilet és a tarolé épiilet teriilete -kiilon-kiilon- nem haladhatja
meg a brutté 120 m2-t.

(8) Az épiileteket legaldbb 5,0 m el6kert, 10,0 m hétsokert, 3,0-3,0 m oldalkert elhagyasaval lehet elhelyezni.



(9) Abhol a telek mindkét vége Uthoz csatlakozik, az elékert az alacsonyabban fekvé ut melletti teriiletsav.

(10) Abban az esetben, ha a telek elsé €s hatso hatdra kozotti szintkiilonbség nagyobb 10,0 m-nél, az épiiletek
tetdgerincének abszolit magassdga a telek legmagasabb pontjénak szintjét 2,0 m-nél jobban nem kozelitheti
meg. Ahol a meglévé beépités nem felel meg ennek, az épiilet lejtd feloli oldala mellé nagy korondji
lombos fét kell tiltetni, amely legaldbb részben takarja az épiiletet az alacsonyabb oldal felél.

(11) Az épiileteket a telek felszinének jelentés megbontdsa nélkiil kell elhelyezni. 2,0 m-nél nagyobb toltés vagy
bevagds nem létesithetd.

(12) A teriileten bodék csak ideiglenesen, felvonuldsi célra épithetok.

(13) Hétvégihazas teriileten a helyben termelt terménnyel (borral, bogyds gyliméles stb.) kapcsolatos
vendéglato épulet elhelyezhetd.

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési dvezetei

22. § (1) A kiilonleges teriilet sajatos haszndlata szerint lehet:

a) Kiilénleges nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet (Ksp)
b) Kiuldnleges téli sportolasi cél teriilet (Kts)

¢) Kiilonleges oktatdsi kozpont tertilete (Kokt)

d) Kulonleges dkoturisztikati teriilet (Kot)

e) Kiilonleges szabadidds, boraszati teriilet (Ksz)

(3) A kiilonleges beépitésre szant teriileteken telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési ovezetekre a
szabalyozasi tervlapon jelolt ovezeti jelben megdllapitott beépitési jellemzokkel lehet.

(4) A kulonleges nagy Kkiterjedésii sportoldsi célu teriileten (Ksp) a kozségi sportpdlya és a sporttal,
szorakozdssal, vendéglatassal kapcsolatos kiszolgalo létesitmények helyezhetdk el.

(5) A kiilonleges télisport (Kts) teriileten sipalya és a hozza kapcsolddé kiszolgalo létesitmények €pithetok. A
kiszolgalo épiilet épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m, alapteriilete legfeljebb 150 m2 lehet. Az épitési hely
hatara mindegyik telekhatartél 10 m.

(6) A kiilonleges oktatasi kozpont teriilet (Kokt) elsdsorban oktatasi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(7) A kiilonleges oktatasi kdzpont dvezetében az oktatési épiileteken til elhelyezhetd:

a) muvel6dési épiilet,

b) szallas jellegl épiilet,

¢) szocialis épiilet,

d) sportépitmény,

e) az oktatdsi profilnak megfeleld, nem zavaro6 hatasu tizemi épiilet,

f) irodaépiilet

¢) lakoépiilet

(8) A (Kokt) ovezetben a lakéfunkcioju épiilet idoében megelézheti az oktatasi céli épiilet épitését. A
lakéépiiletek a beépithetd teriilet max. 50%-dban helyezheték el. Az ovezetben dombhdz, foldhaz is
épithetd.

(9) A kiilonleges okoturisztikai teriilet (Ko6t) elsdsorban okoturisztikai céla épitmények elhelyezésére szolgdl.
(10) A kiillonleges okoturisztikai teriilet (Kot) ovezetében elhelyezhets:

a) szallas jellegt éptilet,

b) a turisztikai célu allattarté épiilet,
c) sportépitmény,

d) irodaépiilet



e) lakdépiilet
(11)A (Kot) ovezetben a lakéfunkeidja épiilet a beépithetd teriilet max. 50%-aban helyezhetdk el.

(12) A kiilonleges szabadidds, bordszati teriilet (Ksz) célu teriileteken (Ksz) az idegenforgalomi, vendéglatd,
szabadid®s, boraszati tevékenység folytathato, az ezeket kiszolgald 1étesitmények, illetve 1 db legfeljebb 2
lakédsoslakdépiilet helyezhetd el.

Beépitésre nem szint vezetek elbirasai

Kozlekedési teriilet 6vezet eléirasai

23.§ (1) A kozlekedési tertilet sajatos haszndlata szerint lehet:
a) kozuti kozlekedési teriilet (KOu)
b) kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOk)
¢) maganit ovezet (KOmu)

d) kozlekedési teriilet — tizemanyagt6lté (KOu-U)
(2) A koziti kozlekedési 6vezet (KOu) elsésorban

a) gyorsforgalmi at,

b) féforgalmi Ut (orszdgos fout),

¢) forgalmi at (orszagos mellékut),

d) gydjtont,

e) kiszolgald ut,

f) kerékparut,

g) gyalogut,

h) parkolo,

i) uttartozek,

j)  kozmd,

k) jarda,

1) azathoz tartozé zoldfeliilet,

m) az uthoz tartoz6 kornyezetvédelmi berendezés

n) lizemanyagtoltd dllomds
elhelyezésére szolgal

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalod:
a) kozlekedési épitmények,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet,
¢) igazgatési épiilet,
d) a gazdasagi tevékenységi céla épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgald
lakas.

(4) Kozlekedési teriileten a vonatkozo jogszabdly szerinti épitmények helyezhetdk el.

Uzemanyagtolté allomas (KOu-U) dvezetben helyezheté el. A teriileten max. 120,0 m2-es épiilet helyezhetd el
a kovetkez6 ovezeti paraméterekkel

Epitési 6vezet jele KOu-U Sz/10
6,5/5000--/20
Beépitési mod szabadonalld
Beépitettség (%) max. 10
Epiiletmagassag (m) max. 6,5
Telekteriilet (m?2) min. 5000
Telekszélesség (m) -
Zoldfelilet (%) min. 20




(5) Kotosttpalyas kozlekedési teriilet (KOk) a vasit és épitményei elhelyezésére szolgal.
(6) A szabalyozasi szélességbe esd meglévo épiileteken csak allagmegdvas és felljitas végezhetd.

(7) A vonatkozé jogszabaly szerint parkolasi igényt telken beliil kell kielégiteni. Az énkorményzat parkolési
rendeletében megfogalmazhatja a parkolok kivaltasaként a gépjarmiivek kozteriileten torténd elhelyezését,
annak feltételeit.

Zoldteriilet 6vezeti eléirasai

24. § (1) A zoldteriilet az allandéan ndvényzettel fedett kozteriilet, mely nagysdga és sajatos haszndlata szerint
lehet:

a) Kozkert (Zkk)
b) Kozpark (Zkp)

(2) Zbldteriileten a vonatkozé jogszabdlyban megengedett épitmények helyezhetdk el?

(3) Zoldteriilet létesitése, rekonstrukcidja, azokban épitmények elhelyezése csak kertészeti szakvélemény, terv
alapjan torténhet.

(4) Zoldteriileten fak kivagasa, csonkoldsa csak akkor engedhet6 meg, ha a fa egészségi allapota, a
balesetharitds, vagy a kozegészségligyi szempontok azt feltétlentil sziikségessé teszik.
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Erdéteriilet ovezeti eléirasai

25.§ (1) Az erdéteriilet a teriiletfelhasznalasi célja szerint lehet:
a)véderdd (Ev)
b)gazdasagi erd6 (Eg)

(2) Erdéteriileten a vonatkoz6 jogszabdlyban megengedett épitmények helyezhetdk el

Mezogazdasagi teriilet

26.§ (1) Mezbgazdasagi teriilet a tajjelleg, foldhaszndlat, a beépitettség intenzitdsa alapjdn lehet:

a) altalanos mezbgazdasagi tertilet (M4)
b) kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

(2) Altalanos mez6gazdaséagi 4ltalanos teriileten (Ma) a vonatkozd jogszabédlyban megengedett épitmények
helyezhetdk el.

(3) Mezbgazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az
ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozdsara, tarolasara és drusitdsara szolgdld épitmények az
alabbiak szerint helyezheto el:

Epitési ovezet jele Ma Sz/3 Mk Sz/3
6,5/1500-15/75 3,5/720-10/60
Beépitési mod szabadonallé szabadonall6
Beépitettség (%) max. 3 max. 3
Epiiletmagassag (m) max. 6,0 max. 3,5
Telekteriilet (m2) min. 1500 min. 720
Telekszélesség (m) min. 15 min. 10
Zoldfelilet (%) min. 70 min. 60

2 OTEK 27.§

* OTEK 28.§



(4) Altalanos mezdgazdasagi teriileten (Ma), ha a telek teriilete legaldbb 6000 m2, szélessége legalabb 30
m lakoépiilet is elhelyezhets. A lakéépiilet szabadon 4allé beépitési moddal, maximum 4,5 m-es
éplletmagassdg ¢€pithetd. A lakdéépiilet maximélis bruttd teriilete a telek teriletének 1,5 %-os
teriiletnagysaga.

(5) Mezdgazdasagi kert (Mk) 6vezetben uj lakoépiilet nem helyezhetd el.

(6) Birtoktest a vonatkoz6 jogszabaly szerint kialakithatd.

Vizgazdalkodasi teriilet (V) dvezeti elGirdsai
27.§ (1) A vizgazdalkodasi teriiletbe (V) tartoznak a vizgazdalkodéssal kapcesolatos Gsszefiiggd teriiletek, a
vizfolyésok, tavak, tarozok, vizmedre, vizbeszerzési tertiletek és védo teriileteik, illetve vizmii teriiletek.

(2) Vizgazdalkodasi teriileten a vizkarelharitasi, vizgazdalkodasi Iétesitmények, tovabba a vizi sport, strandolds,
horgészat kozosségi épitményei alakithatdk ki a kiilon jogszabélyok figyelembevételével.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek dvezetei el6irasai

28.§ A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet sajatos hasznélata szerint lehet:
a) temetd (Kt)
b) mezbégazdasagi tizemi teriilet (Kmii)
¢) meghjuld energiaforras hasznositisanak céljara szolgalo teriilet (KbEn)

Kiilonleges temetd (Kt) 6vezet eldirasai

29.§ (1) A kiilonleges-temetd (K-T) dvezetbe a kdzség temetdi €s azok bovitési tertiletei tartoznak.

(2) Az bvezetben a temetkezés céljait szolgdld, valamint az azokat kiegészitd épitmények (ravatalozo, kapolna,
kegyeleti hely, urnafal, szerszamtarold, 6rzés épitményei stb.) helyezhetok el.

(3) Az bvezetben szolgalati lakds nem létesitheto.

(4) Legkisebb zoldfeliileti arany a telek 60%-a. A sirok teriiletét a zoldfeliileti ardny szamitasanal 100%-ban
zoldfeltiletként kell figyelembe venni.

(5) A temetdn beliil keletkezett hulladékot a vonatkozd jogszabalyok eléirdsai szerint kell kezelni. A
hulladékgyiijté helyet gépjarmiivel konnyen megkozelithetd helyen kell kijelolni, és gondoskodni kell a
hulladék rendszeres elszallitdsarol vagy — szerves hulladék esetén — helyszini komposztaldsardl. A szerves
és szervetlen hulladékot egymdstdl elkiilonitett, zart (szerves hulladék estén attort) taroloban kell elhelyezni.

Kiilonleges mezégazdasagi iizemi (Kmii) teriilet

30. § (1) A kilonleges mezOgazdasagi Uizemi teriileten a novénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés
épitményei, tovabbd az ezekkel kapcsolatos, feldolgozésara, tarolasara és érusitdsira szolgdlé épitmények
helyezhetdk el.

(2) Az Ovezetben a tulajdonos vagy ilizemeltetd és a személyzet szamdra ottlakdst biztosité lakéhaz is
kialakithatd. A teriileten lakoépiilet gazdasagi épiilet nélkiil nem épithetd.



(3) Az ovezetekben szabadondlld beépitési moéddal, max. 5%-os Dbeépithetdséggel, max. 6,5 m-es
épiiletmagassaggal helyezhettk el épiiletek.

(4) Uj telek minimalis teriilete 5000 m2, minimalis telekszélessége 25 m.

(5) Az dvezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassagtol egyedi esetben, csak ha azt a technoldgia megkoveteli
(pl. kémény, sil6 stb.) beépitetheto teriilet 5%-dban el lehet térni.

6) A Kkiilonleges mezbeazdasdei lizemi teriilet dvezetben terepszint alatti épitmények elhelyezhetdk.
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Megujulé energiaforrds hasznositasanak céljara szolgalo teriilet (KEn)

31.§ A kiilonleges megujuld energiaforras hasznositdsanak céljara szolgald teriileten napelempark €s az azt
kiszolgal6 épitmények helyezhetdk el.

EGYES OVEZETEK SAJATOS KIEGESZITO ELOIRASAI

32.§ Az egyes dvezetekben a kovetkez6 sajdtos eldirasokat kell betartani:

Ovezet szima Egyedi dvezeti elgirds
Az Ovezetben a Vaskapu utcai loszfal szélétél 10 m-en belil épitmények esetén
084 talajmechanikai vizsgélat sziikséges.
Az ovezetben a 82-es fout forgalmat kiszolgdld kereskedelmi, szolgéltatd tevékenység,
226 valamint raktdrozés folytathato.
Az ovezetben a 82-es fout forgalmdt kiszolgald kereskedelmi, szolgéltatd tevékenység,
227 valamint raktarozés folytathato.

Az ovezetben a tervezett uj 82-es fout forgalmat kiszolgalé kereskedelmi, szolgaltatd
tevékenység, valamint raktarozas folytathatd. Gazdasagi termelStevékenység az dvezetben

228 nem folytathatd.

Az Gvezetben a lakossdgot kiszolgal6 kereskedelmi, szolgdltatd tevékenységli épitmények,
232 helyezhetdk el. Gazdasagi termeldtevékenység az dvezetben nem folytathato.

Az dvezetben a lakossagot kiszolgald kereskedelmi tevékenységl épitmények, bevasarlo
233 kozpont helyezhet6 el. Gazdasagi termelStevékenység az dvezetben nem folytathatd.

Az ovezetben a tervezett 0j 82-es fout forgalmat kiszolgalé kereskedelmi, szolgaltatd
tevékenység, valamint raktarozas folytathatd. Gazdasagi termeldtevékenység az Gvezetben
230 nem folytathatd.

A teriilet beépitése eldtt telepités tanulmanytervet kell késziteni és e rendelet mddositasaval
kell az ovezeti eldirasokat meghatdrozni.

Az bvezetben a lakossagot kiszolgalo kereskedelmi, szolgaltaté tevékenységii épitmények,
273 helyezheték el. Gazdasagi termelStevékenysée az Svezetben nem folytathato.

(89
~
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ZARO RENDELKEZESEK
§ (1) Ez a rendelet kihirdetése napjat kovetd naptol szamitott 30. napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelet rendelkezéseit az (1) bekezdésben meghatérozott idoponttdl inditott tigyekben kell alkalmazni.

(3) E rendelet hatélyba lépésével egyidejlileg hatalyat veszti a 7/2005.( 111.29.), 9/2005.(1V.7.) 4/2007.(111.14.),
20/2008.(X11.17.) 14/2009.(1X.30.), 4/2010.(1vV28.), 19/2011.(X1.30.), 18/2012.(X1.28.), 14/2013.(X1.27.),
12/2014.(X1.26.), 6/2015.(1V.01.), 5/2016.(1V.27.), 14/2016.(X11.20.), 4/2017.(1V.26.), 8/2018.(1X.26.),

6/2019.(V.2.), 8/2019.(V.29.) onkomnnyzatx rendeletekkel moédositott 13/1999.(X1.26. ) onkormanyzati

rendelet,, 5
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Vt: Telepiiléskozpont vegyes teriilet

Galt: Altalanos gazdasagi teriilet
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Gip: Ipari gazdasagi teriilet

Uh: Udiiléhéazas tidiil6teriilet
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Kokt: Kiilonleges teriilet - Oktatasi kozpontok teriilete

Koét: Kiilonleges teriilet - Okoturisztikai teriilet

Kmii: Kiilonleges teriilet - Mezdgazdasagi, lizemi teriilet

Ksp: Kiilonleges teriilet - Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet

Kt: Kiilonleges tertilet - Temetd

Kiilsz: Kiilonleges tertilet - Szabadidd

KOu: Kozati kozlekedési teriilet

KOk: Kotdttpalyas kozlekedési teriilet

Z: Zoldterulet

Eg: Gazasagi erdoétertilet

Ev: Védelmi erdbteriilet

Ma: Altalanos mez3gazdasagi teriilet

Mk: Kertes mezdgazdasagi tertilet

V: Vizgazdalkodasi teriilet
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6 honap elérési idohoz tartozo kiilsé védoidom a sekély rétegben

6 honap elérési idohoz tartozo kiilso védteriilet a felszinen

A) 5 év elérési idohoz tartozo "A" hidrogeologiai véddidom a sekély rétegben

BG0) 50 év elérési id6hoz tartozo "B" hidrogeologiai véddidom a sekély rétegben

BG0) 50 év elérési id6hoz tartozo "B" hidrogeologiai véddidom a felszinen
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5 év elérési idohoz tartozd "A" hidrogeoldgiai véddidom a felszinen
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