Nyul Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
5/2020.(11.26.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiilésrendezési szerzédések-megkotésének szabalyairdl,
és a kozteriilet-kialakitasi terv készitésének rendjérol

Nyul Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében,
Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdésében és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény 28. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezOket rendeli el:

1. §
(1) A rendelet targyi hatalya kiterjed:
a) a telepiilésrendezési eszkdzokben rogzitett Gjonnan beépitésre szant és jelentds mértékben

atépitésre  kertilé terlileten megvalosulé  kozteriilet-kialakitisra, Gtépitésre  vagy
kozmifejlesztésre,

r

b.) a helyi épitési szabélyzat egyes 6vezetek részletes szabalyozasi eléirdsaiban meghatarozott
esetben,

c) olyan fejleszté altal kezdeményezett fejlesztési célok megvalositaséra, mely kozteriilet
épitését, atalakitasat, felujitasat, kozmilkapacitas-novelését igényli,

d) a kiiltertileti ingatlan belteriiletbe vondsara, és
e) egyes telepiilésrendezési eszk6z6k jelents modositasara iranyuld kérelemre.

(2) A rendelet hatdlya nem terjed ki a kozforgalom szdmédra megnyitott maganutak

Iétesitésére, kivéve, ha az a kozuti kozlekedési dvezetben (KOu) keriil kialakitésra.
2.8
E rendelet alkalmazasaban:

1. fejlesztési teriilet: Az a teriilet, ahol a fejlesztés a rendezési tervi keretek kozott a sziikséges
miiszaki infrastruktara biztositasa mellett megval6sithato.

2. fejlesztd: Adott fejlesztési teriileten a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett célokat
megvalosité tulajdonos vagy a tulajdonos kotelezettségét atvallaldo maganszemély, jogi
személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdasagi tarsasag.

3. kozteriilet kialakitdsi tery (a tovabbiakban: KKT): a fejlesztési teriiletre készitendd olyan
miiszaki dokumentdcié, amely a rendezési tervben kiszabalyozott kozteriilet miszaki
infrastruktira rendszerének kialakitasat mutatja be.




4. telepiilésrendezési eloszerzodés (a tovabbiakban: TRESZ): az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. § szerinti
teleptilésrendezési szerz6dés létrejottét elésegité dokumentum, mely jogerés hatdsagi
engedélyek megléte nélkiil, eldzetesen rogziti és biztositja az adott telepiilésfejlesztéssel
Osszefliggd beruhazas f6bb jogi, pénziigyi, id6beli és miiszaki paramétereit, a
kotelezettségvallaldsokat, el6készitve a telepiilésrendezési szerzédés késébbi idépontban
torténd megkotésének sarkalatos feltételeit.

5. telepiilésrendezési szerzodés (a tovabbiakban: TRSZ): olyan polgari jogi megéllapodas,
mely a telepiilésfejlesztési célok megvaldsitisa érdekében vallalt kotelezettségeket, miiszaki,
jogi feltételeket és biztositékokat régziti.

6. telepiilésfejlesztési hozzdjarulds: a teleptilésfejlesztési cél megvaldsulasa elétt a
sziikséges kiszolgdld intézmények (humdn infrastruktira: oktatds, egészségiigy stb.) és

hozzéjarulés.
3.8

(1) A rendelet hatdlya ala tartoz6 esetekben a telepiilésrendezési eszkdzokben rogzitett cél
megvalositasa a fejlesztét terheli.

(2) A fejlesztd kotelezettségvdllalasait az 5. vagy 6. §-ban szabélyozott szerzédésben
szlikséges rogziteni.

(3) Az épitésiigyl hatosagi engedélyezési eljards soran — az Osszevont telepitési eljarast
kivéve — az épitésligyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrdl és ellendrzésekrél, valamint
az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrdl szolé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 18. § (1) bekezdés eb) és ec) pontjainak vizsgalata esetén
elsédlegesen az alabbi bizonyitasi eszkozok fogadhatdk el:

a) TRESZ,
b) TRSZ,
¢) az allam vagy az 6nkormanyzat kotelezettségvallalasa,

d) a 6. § (5) bekezdése szerinti nyilatkozat, vagy

¢) magantulajdonban maradé Ut esetén az 0t tulajdonoséanak nyilatkozata arrdl, hogy az utat és
a hozza kapcsolodo kdzmiivet az épiilet hasznalatbavételéig kiépiti és forgalomba helyezi.

(4) Az épitéstigyr hatdsagi haszndlatbavételi engedélyezési vagy tudomdsulvételi eljaras
soran a Korm. rendelet 40. § (3) bekezdés és 54. § (6) bekezdés b) pontjaban meghatarozott
rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges kozmuellatas és kozlekedési halozathoz vald
csatlakozas vizsgdlata esetén elsédlegesen az alabbi bizonyitasi eszkdzok fogadhatok el:

a) kozmiuellatas vizsgalata esetén, amennyiben a kdézmi
aa) nem 6nkormanyzati tulajdonban van, kézminyilatkozat, vagy



ab) az 6nkormanyzat tulajdonaban van vagy tulajdonaba keriil, a polgarmester tulajdonosi
hozzajarulé nyilatkozata, valamint

b) kozlekedési hal6zathoz valéd csatlakozas vizsgélata esetén, amennyiben az Ut

ba) Onkormanyzat tulajdondban van vagy tulajdondba keriil, a polgarmester hozzajaruld
nyilatkozata, vagy ideiglenes illetve végleges forgalomba helyezési engedély, vagy

bb) magantulajdonban marad, ideiglenes vagy végleges forgalomba helyezési engedély.

4. §

(1) Az 1. § (1) bekezdés a) és b) pontja esetén a TRSZ megkotését megeldzden a fejlesztd
KKT-t készit az 6nkormanyzat jovahagvaséaval lehatarolt tervezési teriiletre. A KKT készitése
aldl a polgarmester felmentést adhat kiiléndsen akkor, ha

a) a mar meglévo, kiépitett kozteriilet nem igényel tovabbi infrastruktira-fejlesztést,

b) a kozteriilet kiépitése, fejlesztése folyamatban van.,

¢) kozforgalom szamdra megnyitott maganut érintett, vagy

d) a fejleszté az adott telepiilésrész teriiletén megvaldsitandd kozérdeki kotelezettséget vallal.

(2) A KKT jovéhagyasra benytjtand6 az 6nkormanyzathoz.

(3) A jévahagyott KKT az Etv. 30/A. (3) bekezdésében irt tanulményterv részeként
felhaszndlhatd. A KKT részeként a kiilon jogszabalyokban meghatérozott engedélyezési
tervek is benyujthatdk.

(4) KKT-t a fejlesztd készit, a tartalomnak megfeleld tervezési jogosultsagh szaktervezék
bevonasdval az 1. sz. mellékletnek megfelel$ tartalommal, és eljarasrendben, a sziikséges
egyeztetések utén.

(5) Az Onkorményzat egyetértése sziikséges a jovahagyott KKT alapjan készitett szakégi terv
engedélyezésre torténd benyijtasahoz.

(6) A fejlesztd a jovahagyott KKT birtokdban terjesztheti el6 a TRSZ megkotésére iranyuld
kérelmét az Onkormanyzatnal. Valamennyi, fejlesztd nevére szol6 szakdgi engedélyterv a
jovahagyott KKT-val egyez$6 miiszaki tartalommal és az onkormanyzat elézetes irasbeli
egyetértésével nyljthatéd be engedélyezésre.

(7) A KKT-ben rogzitett miiszaki tartalom érvényességi ideje addig tart, amig a teriiletre
vonatkoz6 telepiilésrendezési eszkdzok valtozatlanok.

5.8

(1) A TRESZ-ben a szerzédés elbszerzodési jellegére tekintettel a fejlesztd és az
onkorményzat vallalja, hogy egymaéssal legkésébb az épitési tevékenység megkezdéséhez

sziikséges épitéstigyi hatdsag engedélyének megszerzéséig végleges telepiilésrendezési
szerzOdést (TRSZ) kotnek.



(2) TRESZ megkotése sziikséges az alabbi esetekben:
a) beltertiletbe vonas esetén,

b) a teleptilésrendezési eszkdz moédositasa sziikséges egy olyan telepiilésfejlesztési cél
fejleszté6  altali  megvalositasdhoz, ahol a fejlesztés nagysigrendje, helyzete,
teleplilésszerkezetre gyakorolt hatdsa vagy az érintett ingatlan felértékel6dése indokoltta teszi,
vagy

¢) a teleptilésfejlesztési cél mindenkori fejleszté dltali megvaldsitasdara és a TRSZ
megkotésére kizardlag telepiilésrendezési eszkdz mbdositasat kovetden keriilhet sor.

(3) A TRESZ alapdokumentuma a (2) bekezdés b) és c¢) pont esetén a fejlesztés
megalapozottsagat rogzitd, fejlesztd altal elkészitett tanulmanyterv.

(4) A TRESZ megkotésének nem feltétele a jovahagyott KK

(5) A telepiilésrendezési  eszkozokben rogzitett cél megvaldsitasaval  dsszefliggd
hasznalatbavételi engedélyezési vagy tudomasulvételi eljaras soran sziikségessé valo
feladatok és kotelezettségek teljesitésére csak TRSZ alapjan keriilhet sor. TRESZ alapjan
fejleszté csak abban az esetben kezdeményezhet hasznélatbavételi engedélyezési vagy
tudomasulvételi eljardst, ha a TRESZ-ben a felek err6l megallapodtak.

(6) A fejlesztési céllal Osszefiiggésben nem adhaté ki tulajdonosi hozzajarulds a TRSZ
megkdtését megeldzden, az ehhez sziikséges feltételeket a TRESZ-ben rogziteni sziikséges.

6. §

kérelmét az onkormanyzatnal a 2. sz. mellékletben foglalt tartalmi el6irdsokkal.

(2) TRSZ megkatése sziikséges az 1. § (1) bekezdésben szabalyozott esetekben, kivéve ha az
5. § (2) bekezdése szerint TRESZ megkotésére kertil sor.

(3) A TRSZ-ben rogzitett és a fejlesztéd altal 1étrehozott kozteriileteket, kdzmiiveket, valamint
egyéb mitargyakat a fejleszt6 kiilon megéllapodas alapjan téritésmentesen az nkorményzat
tulajdondba adja. A felmeriilé kozteher-fizetési kotelezettség minden esetben a fejlesztét
terheli.

(4) A TRSZ-ben a Fejleszt6 4ltal vallalt, és a fejlesztési teriileten 1étrehozott 1étesitmény és
épitmény rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges hatdsagi hatiarozatban a hasznalatba vétel,
tizembe helyezés, stb. feltételéiil elé nem irt kotelezettsée biztositasara a Fejlesztd megfeleld
garanciat kételes nytjtani.

(5) Amennyiben a tervtandcs javaslata alapjan a fejlesztés nincs Osszhangban az
onkormdnyzat teleplilésfejlesztési stratégidjaval, telepiilésrendezési célokkal, vagy a
telepiilésképpel, az onkormanyzat a szerz6dést nem koteles megkdtni.



(6) Amennyiben TRSZ a Fejlesztének felréhaté okbol nem jon 1étre, és az dnkormanyzatnak a
fejlesztési teriilet beépitése kapcsan koltségviselSként infrastrukturdlis beruhdzésokat kell
megvaldsitania, a beruhdzds teljes koltéségét az Ftv. 28. § (2) bekezdése alapjan,
dnkormanyzati hatsagi hatarozatban az érintett ingatlanok tulajdonosaira kell haritani.

7. §

(1) A szabalyozasi tervben rogzitett telepiilésfejlesztési cél megvalosuldsa el6tt az Gjonnan
beépitésre szant vagy jelentés mértékben atépitésre Keriild teriileteken (Rendelet 1.
melléklete), illetve kiilteriileti ingatlan belteriiletbe vonasa eldtt a sziikséges kiszolgald
intézmények és infrastruktura-fejlesztések finanszirozasahoz a teriilet tulajdonosanak vagy a
teriileten beruhazni szandékozoénak (tovabbiakban kérelmezd) hozza kell jarulnia.

(2) A kérelmezonek teriiletfejlesztési hozzdjarulast kell fizetni, mértéke Telepiilésrendezési
Szerzédésben keriil rogzitésre.

(B)A  hozzajarulas mértéke fligg a  Dbelteriiletbe vonandé ingatlan meglévd
kézmuellatottsagatol.

(4) Belteriiletbe vonas el6tt a kézmiivesitett, szilard burkolattal rendelkezd ingatlan esetén a
kiszolgal6 intézmények fejlesztésére szant alapba lakoteriileti vagy telepiiléskdzpont vegyes
tertiletfelhasznéldsu ingatlan esetén telkenként 800.000,- Ft 6sszegli hozzajarulast kell fizetni,
melyet az egyedileg megkotétt TRSZ tartalmaz. Telekszamnak az Ovezeti jelben
megallapitott paraméterekkel kialakithaté telekszamot kell figyelembe venni.

(5) A kozmiivel el nem latott vagy részlegesen ellatott és/vagy szilard burkolati uttal nem
rendelkezd teriiletek belteriiletbe vonasa eldtt a kérelmezének a kiszolgalé intézmények
fejlesztésére szant alapba 500.000,- forint 6sszegli hozz4jarulast kell fizetni telkenként.
Telekszamnak az dvezeti jelben megallapitott paraméterekkel kialakithaté telekszamot kell
figyelembe venni. K6zmiivel el nem latott vagy részlegesen ellatott teriileten és/vagy szilard
burkolattal nem rendelkez6 teriileten a kdzmiivesités és/vagy ttépités koltségei a kérelmezot
terhelik, melynek mértékét és a megvaldsitas modjat a TRSZ-ben rdgziteni kell.

(6) Belteriiletbe csatolasi kérelem abban az esetben timogathat6, ha a teriilet

6.1. belteriileti utkapcsolattal rendelkezik, vagy
6.2. A teleptilésszerkezeti tervben szerepld kiszabalyozott gy(ijtéut mellett fekszik.



1.sz. melléklet

rr

KKT tartalmi el6éirdsai és eljarasrend

1. A kiltertileti KKT tervlapjainak léptéke 1:1000 — 1:250-ig véltozhat, a belteriileti KKT
legalabb 1:500 Iéptéki.

2. A KKT tervlapjai az aldbbi szakagi terveket és dokumentumokat kell, hogy tartalmazzak:

a) geodéziai felmérés: legaldbb a foldmérési alaptérképnek megfeleld tartalommal, a
szintkottdzas sziikség szerinti besiritésével;

b) utépitési helyszinrajz: az tépitési tervnek legalabb a meglévé kiépitett halozatig kell
terjednie. Az Utépitési terven jelolni kell a teljes telektdmb beépitésének terveit, valamint a
létesitendd kapubejarok helyét, tovabba a jardatd tervezett szintjét is. Ha a csapadékviz-
elvezetés nem zart csatornahalézattal torténik, akkor annak megoldasat is legalabb itt be kell
mutatni, ligyelve a telekbejdratokra is. Az akadalymentes kozlekedés jogszabalyban eldirt
feltételeit biztositani kell;

¢) hossz-szelvény(ek) és minta-keresztszelvény(ek) jogszabalyban el6irt részletességgel;

d) csapadékviz elvezetés: a felszini csapadékviz elvezetését biztositd rendszer
szallitoképességét egészen a végbefogaddig ellendrizni kell minden nagyobb (0.5 ha-t
meghalado telekteriiletti) beruhdzas esetén. A felszini csapadékviz elvezetd rendszerek
méretezése sordn hidrologiai, hidraulikai szamitasokkal kell igazolni a tervezett rendszer
miikodésének alkalmassagat. A rendszert ,,csapadékviz elvezetési koncepcioval" rendelkezéd
terlileteken az abban el6irtaknak megfeleléen kell megtervezni és megvaldsitani (nyilt vagy
Zart);

e) kozmiiépitési helyszinrajz: a szorosan vett tervezési teriileten tul a tervnek legalabb a
meglévé haldzatok csatlakozasi pontjaig; befogadd vagy tappontig kell terjednie. A tervnek
tartalmaznia kell legalabb a villamos energia ellatas, a kozvilagitas, a zoldfeliilet kialakitas, a
vizellatds és a csatorndzas megoldasat, valamint — amennyiben a tervezési teriileten arra
lehetéség van — a gézellatas, telefon és kabelhalozat megoldasat is;

f) miiszaki lefras: Ismerteti a miiszaki infrastruktirara (kozmiivek, utak és egyéb miitargyak)
vonatkozo, a tervlapokat kiegészité informaciokat, valamint az alkalmazott muszaki
megoldasokat alatamasztd szamitasokat és indokolasokat;

2) koltségbecslés (szakagi tervezo altal készitett);

h) egyeztetési jegyzékonyvek: a leend6 Gt- és a zoldfeliiletek kezeldivel. valamint a kézmi-
tizemeltetokkel folytatott egyeztetésekrdl. (A dokumentumnak igazolni kell, hogy a tervi
munkarész bemutatasra kertlt, azzal az érintett szolgéltatd, kezeld egyetértett, a tervezési
teriileten kiviili halozatfejlesztési igény felmeriil-e.) és

1) tervez6i nyilatkozat: a rendezési tervnek vald megfeleléségrél és jogszabalyoknak vald
megfeleldségrol.

3. A KKT-t a polgarmesteri hivatal illetékes szervezeti egységénél 8 példanyban,
tartalomjegyzékkel ellatva kell jovahagydsra leadni. A dokumentaciét elektronikusan is be
kell nydjtani.

4. A benyujtast kdvetéen az nkormanyzat formai vagy tartalmi hidnyossag esetén a hidnyzé
munkarészek pétlasara, tervek atdolgozasara hivija fel a fejlesztot.

5. A polgdrmesteri hivatal illetékes szervezeti egységei részvételével egyeztetd targyalast tart.
Az egyeztetd targyalason elhangzott megallapitdsok, javaslatok alapjan a terv kiegészitését
kell kérni a fejleszt6tol.

-----



2. sz. melléklet
TRSZ tartalmi eléirdsai és eljardsrend

1. A TRSZ szerkezeti tagozddasa, kotelez6 tartalmi elemei:

a) A szerz6dés targya

b) A fejlesztési teriilet

¢) A telepllésrendezés tartalma

d) Altalanos rendelkezések

¢) Miiszaki tartalom

f) Az infrastrukturdlis létesitmények atadasa

g) Az infrastrukturdlis létesitmények épitésével kapcsolatos kovetelmények

h) Biztositék és

1) sziikség szerinti egyéb rendelkezések

2. A TRSZ mellékletei:

a) A jovahagyott tanulmanyterv vagy KKT,

b) A fejlesztési teriilet telepiilésrendezési eszk6z6k szerint vett lehatarolasa, helyszinrajz, és
kialakitasa (jogerds telekalakitasi engedély),

c) A engedélyezett jogerds és érvényes hatosagi hatarozatok, és hozza tartozd, engedélyezési
zaradékkal ellatott tervdokumentacio(k),

d) Kozmiszolgaltatdk, érintett utkezeldk, a teriileten kozosségi szolgaltatast végzé
szervezetek nyilatkozatai a kozmavek kiépitésének lehetdségeirdl, megvaldsitasi feltételeirdl
¢és modjarol, valamint a kiépitendd kozteriilet jarmiihasznalhatosagi, telekmegkozelithetdségi
szempontjait illetGen, és

¢) Meghatalmazasok.

3. A TRSZ targyanak megvaldsulasat kovetéen az aldbbi dokumentumokat kell sziikség
szerint mellékelni, ¢és az elkészilt Iétesitmények miiszaki atadas-dtvételi eljardsa el6tt 4
példanyban leadni a polgdrmesteri hivatal illetékes szervezeti egységénél.

a) megvalosuldsi dokumentécié a Fejleszts, a kivitelezd és a miiszaki ellendr altal alairva
(nyomtatott és elektronikus (dwg/pdf) formaban)

b) jogerds vizjogi létesitési engedély

¢) jogerds vizjogi lizemeltetési engedély

d) jogerds utépitési engedély

e) miiszaki atadasi jkv.

f) izembehelyezési jkv.

@) kivitelez6i nyilatkozat

h) miiszaki ellenéri nyilatkozat

1) tervezdi nyilatkozat

1) ivovizvezeték nyomasprdoba és vizvizsgalati jkv.

k) szennyviz csatorna viztartasi proba jkv.

1) talaj tomorségi vizsgalati jkv.

m) mindségi tanusitvanyok

n) igazolas ,,El6kdzmuvesitési keret befizetésérol és



Eldzetes hatasvizsgalat

A rendelet tervezet megijeldlése és cime: Nyul Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete
5/2020.(I1.26.)6nkormanyzati rendelete a telepiilésrendezési szerz6dések megkotésének
szabalyairdl, €s a kozteriilet-kialakitasi terv készitésnek rendjérol.

Térsadalmi-gazdaséagi hatdsa: Van. A telepiilés fejlesztését, természeti értékeinek védelmét
szolgélja.

Koltségvetési hatasa: Van, az 6nkorményzat infrastrukturalis feladatainak ellatdasdhoz anyagi
forrast teremt.

Kornyezeti kovetkezményei: Van. Nyul Kozség épitészeti, telepiilésképi, illetve természeti
értékeinek védelme és igényes alakitdsa érdekében meghatarozza a telepiiléskép alakulasaval
kapcsolatos eljarast. A képvisel6-testiilet célja: A telepiilésfejlesztési célokkal sszefliggd
kovetelmények kiegyensulyozott érvényesitése, 6sszességében az épitett kdrnyezet esztétikus
kialakitésa.

Adminisztrativ _terheket befolydsol6 hatdsa: Van, telepiilésrendezési szerz6dések megkotése,
nyilvantartdsa feladatot r6 az 6nkormanyzatra.

Egyéb hatdsa: Nincs.

A rendelet alkalmazasahoz kiilon sziikséges feltételek: - személyi: van
- szervezeti: nincs
- targyi: nincs
- pénziigyi: nincs

Nyul, 2020. februar 3.

Schmiedt Henrik
polgarmester



8.8
Zaré rendelkezések
(1) Ez a rendelet kihirdetése napjat koveté napon 1ép hatélyba

(2) A rendelet 7.§ (4)-(5) bekezdéseiben foglaltakat a 2020. marcius 1. napja utan indult
eljardsokban kell alkalmazni.
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Schmiedt Henrik
polgarmester

Zaradék:

A rendeletet kihirdetve: 2020. februar 26. napjan.




