E l ő t e r j e s z t é s


Nyúl Község polgármestere kezdeményezi a 6/2020.(IV.21.) polgármesteri rendelettel módosított 16/2019.(XII.9.) önkormányzati rendelettel megalkotott Helyi Építési Szabályzatának a módosítását. A módosítás célja a lakótelkek túlzott beépítésének a szabályozása, az élhetőbb környezet kialakítása, egységes utcakép kialakítása. 

Jelenleg a Helyi Építési Szabályzat 12.§ (3) bekezdés h. pontja tartalmazza az ide vonatkozó szabályokat. Ezek: 
„Lakóterületen és településközpont vegyes területen lévő saroktelek esetén, ha nincs jelölt építési vonal a telek hosszabb oldalhatárával párhuzamos előkert mérete 2 m-ig csökkenthető.”
A jelenlegi szabályozás alapján egységes utcakép nem tud kialakulni, mivel a saroktelek mögötti telkeknél 8 m-es előkert kialakítása van meghatározva, ugyanakkor a sarokteleknél akár 2 m-ig csökkenthető az előkert mérete. Ezért indokolt a HÉSZ. 12.§ (3) bekezdés h. pontjának a hatályon kívül helyezése.

A következő módosítás célja a lakótelkek túlzott beépítésének a szabályozása, az élhetőbb környezet kialakítása. A hatályos Helyi Építési Szabályzat 15.§. (2) bekezdése tartalmazza az ide vonatkozó szabályokat, amelyek a következők: 

                                                             „15. § 

(2) Falusias lakóterületen (Lf) a rendeltetési egységek meghatározásánál a következők a szabályok:
a) 800 m2 telekterület alatt legfeljebb kettő rendeltetési egységet magában foglaló egy db főfunkciójú épület helyezhető el.
b) amennyiben a telek területe 800 m2-nél nagyobb, akkor legfeljebb három rendeltetési egység helyezhető el, melyből lakás maximum kettő lehet. A lakásokat egy épülettömegben kell elhelyezni. Lakás nélkül önállóan is létesülhet két, a HÉSZ által megengedett más rendeltetési egység.
c) Nem tekintendő külön rendeltetési egységnek a lakóépülettől külön épületben elhelyezett garázs, tároló.
d) Egy épülettömegűnek akkor tekintjük a lakásokat, ha a két lakás helyiséggel, vagy legalább 2,0 m széles teljesen fedett épületrésszel csatlakozik egymáshoz.”


A rendelet 15.§ (2) bekezdésének módosítása esetén a javasolt szövegrész a következő lenne:

                                                                 „15. § 

1. Falusias lakóterületen (Lf) a rendeltetési egységek meghatározásánál a következők a szabályok:
a)  1600 m2 telekterület alatt legfeljebb kettő rendeltetési egység helyezhető el, melyből lakás 1 db lehet. Lakóépület nélkül önállóan egy, a HÉSZ által megengedett más rendeltetési egység létesíthető.


b) amennyiben a telek területe 1600 m2-nél nagyobb, akkor legfeljebb három rendeltetési egység helyezhető el, melyből lakás maximum kettő lehet. A lakásokat egy épülettömegben kell elhelyezni. Lakás nélkül önállóan is létesülhet két, a HÉSZ által megengedett más rendeltetési egység.
d) Egy épülettömegűnek akkor tekintjük a lakásokat, ha a két lakás zárt helyiséggel (pld. garázs) csatlakozik egymáshoz.”


Nyúl, 2021. január 27.


                                                                                        Schmiedt Henrik sk.
                                                                                          polgármester



Határozati javaslat


Nyúl Község Polgármesterének

……../2021.(I.27.) határozata

Tárgy: Helyi Építési Szabályzat módosításának kezdeményezése.


Nyúl Község Polgármestere a veszélyhelyzet kihirdetéséről szóló 478/2020.(XI.3.) Kormányrendeletben foglaltakra, valamint a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46.§ (4) bekezdésére figyelemmel, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) Kormányrendelet 28.§ (1) bekezdésében biztosított jogkörében eljárva, a következőket rendeli el:

A polgármester kezdeményezi, hogy a 6/2020.(IV.21.) rendelettel módosított 16/2019.(XII.9.) önkormányzati rendelettel elfogadott Helyi Építési Szabályzat 12.§ (3) bekezdése, valamint ugyanezen rendelet 15.§ (2) bekezdése módosításra kerüljön.


Felelős  : Schmiedt Henrik polgármester
Határidő: 2021. február 1.
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