ElGterjesztés

a Képviselbtestllet 2021.08.31-i Ulésére

NyUl Kdézség Onkormdnyzat KépviselStestilete a 215/2019.(XI1.05.) énkormdny-
zati hatdrozatdval elfogadta a rendezési terv mddositdsi eljards inditdsdnak
helyi szabdlyzatdt, mely alapjdn negyedévente nyilik lehetbség rendezési terv
modositdsdnak a kezdeményezésére. Ez évben a Covid miatti kdzponti korld-
tozdsok miatt most terjesztem a képviseld testllet elé az eddig beérkezett
modositdasi igényeket.

Az elbterjesztés a lakossdgi modositdsi igényeket, kérelmeket, illetve az Uj ren-
dezési terv jbvahagydsa 6ta eltelt idészak alatt hivatali haszndlat sordn felszin-
re kerUlt kisebb korrekcidkat és az észrevételekbdl fakadd, a telepllés egészét
vagy dltaldnos szabdlyozdsdat érinté modositdsok szUkségességét tartalmazza.

A kérelmek az elbterjesztés mellékletét képezik.

A kérelmeket elézetesen a rendezési terv tervezdjével egyeztettem, a javasla-
tomat az egyeztetés sordn kialakitott szakmai véleményen alapszik.

A kérelmek elbirdldsdra a Képviselé-testllet szdmdara a kdvetkezd javaslatot
teszem:

1. sz&mu kérelem (13-4104/2021 sz. melléklet)

A kérelem a 2206/2 hrsz-U telek hétvégindzas UdUlSterlletbdl falusias la-
koterUletbe torténd atmindsitését kezdeményezi. A telek sajathaszndlo-
t0 Utrdl kozelitheté meg. Szintemelkedése kb. 10 %-0s. A meglévd és a
kérelmezett kategdria is beépitésre szant. Mivel a telek megkdzelitését is
kiszolgdald 1305/4hrsz-0 4m  széles sajathaszndlatd Ut mellet van az
1305/9hrsz-0 6m széles kdzforgalom eldl elzdrt magdnut ezért az ingat-
lan lakoéterUletbe vald datsoroldsat csak a két Ut dsszevondsat és 10m- es
kdzUtként vald kiszabdlyozasat kévetden javaslom tdmogatni.

2. sz&mu kérelem (14-4575/2021 sz. melléklet)

Cseri pincészet 1983/2 hrsz-U telkének déli oldaldn hizédd Ut athelyezé-
se a telek tUl oldaldra. A kérelem célja, hogy a pincészet tulajdondban
lévd telkeket ne vagja ketté a meglévd Ut. Tmogatdsat javaslom az-
zal, hogy az Ut kialakitasdra telepUlésrendezési szerzédést kell kotni,
amiben tisztdzni kell az Ut kialakitdsdnak mudszaki paramétereit. Vizsgd-
landd, hogy egy meglévé telek sem maradhat Utkapcsolat nélkUl. kike-
rilésére

3. sz&mu kérelem (15-18/2021 sz. melléklet)



Az 1593/9 hrsz ingatianon dvezeti hatarvonal tériése. A kérelmezd célja,
hogy a két telekrész egy dvezetben legyen, tovabbd a telken bellli
védofasitas modositdsa. A bioldgiai aktivitds szinten tartdsa mellett a
kérelmezett modositas tdmogathatd, mivel mindkét telekrész Gip dve-
zetben van.

. sz&dmu kérelem (18-3041/2021 sz. melléklet)

A 1010/3 hrsz-U telken épitési hely kijeldlését kéri. A telek nem Ujonnan
beépitésre szant terlletként kerUlt a rendezési tervbe. Telekmegosztds
nélkUl a leendd kialakuld Ut utcaképének figyelembevételével a telek
hdtsé részén szeretne a tulajdonos 2. lakdst kialakitani. A telek a Tdn-
csics utcdhoz kdzelebb esd részén szabdlyozdsi vonallal érintett. A HESZ
6.8 (1) bekezdés b) pontja értelmében, ha az dnkormdnyzat nem kivan-
ja lejegyezni most az Utszélesités miatti terlletet, akkor rendezettnek te-
kintend® a telek. Ebben az esetben a mdsodik lakérendeltetés elhe-
lyezhetd telekalakitds nélkll Uugy, hogy a szabdlyozdssal érintett terUlet
a beépitési paraméterek szdmitdsa sordn nem vehetd figyelembe. A
kérelem tdmogatdsat javasiom.

. sz&dmu kérelem (19-3193/2021 sz. melléklet)

A 0122/178 hrsz-U telken a 034 és 035 dvezetek kodzotti Gvezeti hatdrvo-
nal modositdsa, meglévd keritéshez tértend igazitdsa. A kérelem tdmo-
gatdasat javasiom.

. sz&mu kérelem (20-3241/2021 sz. melléklet)

1499/1-2 hrsz ingatlant érintd épitménymagassdag korldtozds 4,5m-re va-
|6 ndvelése tdmogathatd. Tervezdi javaslat a szabdlyozott épitési vonal
épitési hatdrvonalra térténd korrekcidja is, jelen terepviszony mellett a
kotelezd épitési vonal nem indokolt, a fix épitési vonal a terepbe illesz-
tést gyakran nehezti. Tervezdi javaslat kiegészitésével a kérelem tdmo-
gatdasat javasiom

. sZ&mu kérelem (22-3673/2021 sz. melléklet)

1349/1 hrsz ingatlant érinté épitménymagassdg 4,5m-re vald ndvelése.
A dombos részeken az épuiletmagassdg szdmos helyen 3,5 m-ben lett
megdllapitva. TelepUlésképi szempontbdl vizsgdlandd és adott esetben
egységesithetd lenne a 4,5 m-es éplletmagassag Lf dvezetben vald
megdillapitdsa. A Hész-be a tetdgerinc a szintszdm, homlokzatmagas-
sdg homlokzatonkénti maximdilis értékének meghatdrozdsa révén az
extrém tdmegek megjelenése megakaddlyozhatd. A tervezdi kiegészitd
javaslattal a kérelem tdmogatdsdt javasiom.



8. sz&dmu kérelem (23-3689/2021 sz. melléklet)

1579 hrsz-U telken épitési hely kijeldlése a kerékpdrit menti kereskedelmi
egység fix éplletben vald kialakitdsa érdekében. A javaslat tdmogat-
hatd azzal, hogy a szerzdé6dés megkdtése eldtt szikséges pontositani a
tényleges igényt egy telepitési tanulmdany benyujtdsdval. Megjegyzés:
Mivel a kerékpdrit nyomvonala végul nem a 82-es mellett kerUlt kiépi-
tésre ezen a szakaszon, hanem az Lf évezetben, ezért a 82-es Ut szabd-
lyozdsi vonaldnak felUlvizsgdlata is szUkséges és a kerékpdrut ténylege-
sen kialakitott nyomvonaldnak rendezési terven vald szabdlyozdsat
meg kell tenni ezen eljdrds keretében.

9. sz&mu kérelem (24-3750/2021 sz. melléklet)
A kérelem azonos a 3673/2021 kérelemmel. A kérelem tdmogatdasat ja-
vaslom.

10.sz&mU kérelem (25-3743/2021 sz. melléklet)
A kérelem targya az 1428/1 hrsz-U telken a szabdlyozdsi vonal tériése. A
telekre atgondoltan kerllt anno a szabdlyozdsi vonal, - mar a kordbbi
rendezési terv is tartalmazta - mivel a Madardsz utca nagyon keskeny
és a Kdpolna utcai csatlakozasndl a szGkUlet csak rontja a kdzlekedési
feltételeket. A terUlet melynek gyUijtdé Utja a Madardsz utca falusias lakd
terGlet és intenziven beépitett, tovabbd az Uj rendezési terv tovdbbi
cca. 10ha terUlettel ndvelte a beépitési terlletet azzal, hogy ezt a terU-
letet hétvégi hdzas UdUlSterUletbe sorolta kertes mezégazdasagibdl. A
rendezési terv tervezdjével és a kdzlekedéstervezdvel vald szakmai kon-
zultdcid eredményeképpen tdmogatdsra nem javasoljuk a szabdlyozdsi
vonal térlését.
11.5z&mU kérelem (13-4104/2021 sz. melléklet)

A kérelem a 2207/16 hrsz-U telek hétvégindzas GdUlSterlletbd! falusias
lokoterUletbe térténd atmindsitését kezdeményezi. A telek a Tengelic
utcdrdl kdzelithetd meg. A meglévd és a kérelmezett kategdria is be-
épitésre szant. A kérelem tdmogatdsat javaslom azzal a kiegészitéssel,
hogy a szomszédos 2207/20 hrsz-U ingatlan is kerUljon &t falusias lakote-
rUletbe, hogy egységes legyen az dvezet és ne maradjon zarvdanyként
benne.

Hivatalbdl inditandd mddositdsok:

12.A kdzforgalom szdmdra meg nem nyitott magdnutak szabdlyozdsdnak
a felllvizsgdlata, mivel a jelenlegi HESZ csak a kdzforgalom szémdra
megnyitott magdnutat szabdlyozza, és nem tartalmazza a mdar meglé-
v6 kordbban kialakult, kialakitott magdnutak szabdlyait, az azokrdl nyild
ingatlanok beépithetdségét. Jelenleg is tobb telket szeretnének beépi-
teni, de a szabdlyozds hidnya akaddlyozza. SzUkséges a meglévd kiala-



kult dllapot rendezése. Javaslom a kdzforgalom szdmdara meg nem nyi-
tott magdnutak szabdlyozdsdnak a felUlvizsgdlatat és az azokrdl nyild
telkek épitési feltételeinek (épitési hely) meghatdrozdsat.

13.Arendezési terven az Lf 176 jelG tdmb a Natura 2000 terGletén taldlhatd
- csak ez az egy beépitésre szant terllet esik a Natura 2000 terUletébe -,
azonban ezen tdmbben vald épités szabdlyai nem kerlltek meghatd-
rozdsra, igy szUkséges a tdmb Natura 2000 elbirdsainak figyelembevéte-
lével a szabdlyozds. Javaslom az Lf 176 jel’d tdmb szabdlyozdsat.

14. A 8. szdmU kérelemben mar utalds és javaslat toértént az Uj Gydr-
Pannonhalma kerékpdrit nyomvonaldnak rendezési tervi pontositéasara
mivel a terv készitésekor még nem dAllt rendelkezésre a végleges terv.
Ennek megfeleléen a szabdlyozdsi terven vald rendezettsége fontos, és
a régi nyomvonal tériése is szUkséges. Javaslom a szabdlyozdsi tervnek
a modositasat a végleges Gydr-Pannonhalma kerékpdrit nyomvona-
lanak feltUntetésével.

15. A 7. szadmu kérelemben kezdeményezték falusias lakdterlleten 3,5m-es
épuUletmagassdg 4,5m-re valdé modositdsat. A tervezdvel vald szakmai
konzultacid alapjdn — az oftani javaslat alapjdn — a falusias lakdterlle-
ten az éplletmagassdg egységesen 4,5m-re vald emelését. Ez kordb-
ban az Uduléterlletre volt jellemzéen meghatdrozva, azonban tébb
hétvégihdzas terUlet kerUlt falusias lakoterlletbe atmindsitve, kdzben az
épuUletmagassdg nem vdltozott. Ahhoz, hogy egy épuUlet magassagdat,
illetve kdrnyezetbe illeszkedését szabdlyozzuk nem csak az épUlet ma-
gassdg dll rendelkezésre, mint szabdlyozd elem, hanem a homlokzat-
magassdg is melynek lejtds terepen van jelentdésége. Javaslom, hogy
kerGljon felUlvizsgdlatra és szUkség esetén — csak ha a kildtdsvédelmet
befolydsolja — mddositdsra az Lf dvezetekben a 3,5m-es épitményma-
gassdg 4,5m magassagra vald ndvelése.

16.A lakoterUleteken a t0ziviz elldtds biztositdsa dnkormdnyzati feladat. A
lakéépUletektdl 100m-es tavolsdgon belUl tizcsapnak kell lennie. Ez azt
jelenti, hogy a k6zUzemi hdlézaton 200m-ként tizcsapot kell [étesiteni.
Ennek szikségessége a HESZ Kdézmlvek eldirdsai fejezetének 11.§-ban
nem ker0lt szabdlyozdésra. Inditvdnyozom, hogy a HESZ ezen fejezetébe
ker(ljon szabdlyozdsra a tUziviz biztositdsa.

17.A HESZ Kdrnyezetvédelmi eldirdsok 8.8 (4) bekezdése alapjan csak zart
szigetelt szennyviztdrold |étesitését engedélyezi. A jelenleg mdar elfoga-
dott és alkalmazott a kérnyezetbardt bioldgiai szennyvizkezelés ezért ja-



vaslom ezen pont kiegészitését a bioldgiai szennyvizkezelés lehetdsé-
gének a kiegészitésével.

18.A HESZ T4j és a természeti kérnyezet védelmére vonatkozd elbirdsok 7.§
(6) c) pontja eldirja a maximdlis gerincmagassdgot, azonban a dom-
borzati viszonyok miatt ez ellentmonddsos, hiszen egy kildtasvédelmi
savba esd volgyben - pld HéEma utca - logikailag nehezen értelmezhe-
t6 hiszen semmilyen kildtdst nem korldtoz. A kildtdast csak a dombtetd-
kdn szUkséges korldtozni, ahol ténylegesen zavard hatdsu lehet egy
magas gerincU épllet. Javaslom ezen eldirds pontositasat és a valds ki-
|atast befolydsold helyzethez vald igazitasat.

19. A szabdlyozdsi terven a 744 hrsz-U ingatlant a Dedk Ferenc utcdval
pdrhuzamosan elsé épitési szabdlyozdsi vonal terheli amely nem veszi
figyelembe a mdar kialakult beépitést, igy ellehetetleniti a 744 és 743
hrsz-U ingatlanok &sszevondsat és a Vordsmarty utcai telekalakitds lehe-
t6ségét, melyet tovdbb korldtoz a telkeken keresztUl mend csapadékviz
elvezetd darok. Javaslom a szabdlyozdsi vonal levételét, és a helyette el-
s& és hatsd épitési hatarvonal alkalmazdsat. Ezt javasiom alkalmazni
minden tdmbfeltdrdssal nem érintett dvezeteken is.

20. Korrekcidk:

- A helyi védettség jelét az 1901/45 hrsz-U ingatlanrdl attenni a
1901/80-hrsz-Ura (TelepUlésképi rendelet 2. sz melléklet 29. pontja sze-
rint!)

- Juhfark utca térképészeti hiba javitdsa

- A helyi védelme torlése a 1110/3 hrsz-U ingatlanrdl. A telepUlésképi
rendelet szerint nem védett, és elbontottdk.

Nyul, 2021.08.05.

Kuntner Ferenc
f6épitész



