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JEGYZOKONYV

Késziilt: Nyal Kozség Onkormanyzat Képviselétestiiletének Telepiilésfejlesztési Bizottsdga 2021. szeptember
27-én a Polgarmesteri Hivatal tandcskozétermében 17.00 6rai kezdettel megtartott iilésérol.

Jelen vannak:

Jézsa Zsolt, a bizottsag elntke

Anghelyi Adam, a bizottsag tagja

Németh Viktor, a bizottsag tagja (érk: 17.10 6ra)
Sahoné Violka Ildikd, a bizottsag tagja

Szabd Péter, a bizottsag tagja

Szilics Mihaly, a bizottsag tagja

Schmiedt Henrik polgarmester

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester
Takacs Lajos jegyz6

Kiss Csabané jegyz6konyvvezetd

Pal Eva telepiilésiizemeltetd

Dr. Csizmadia Jozsef
Novak Eszter

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
Koszontotte a megjelenteket. Megallapitotta, hogy a bizottsag hatarozatképes.
Kérdezte Sahoné Violka Ildikd bizottsagi tagot, vallalja-e a jegyz&konyv hitelesitést.

Sdhoné Violka Ildiké, a bizottsag tagja
Vallalja a jegyz0konyv hitelesitést.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
Szavazasra bocsatotta Sahoné Violka Ildiko bizottsagi tag jegyzokonyv hitelesitéként torténd kijelolését.

A Telepiilésfejlesztési Bizottsag 4 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, 1 tartézkodassal Sahéné Violka
Ildiké bizottsagi tagot jelolte ki jegyzokonyv hitelesitonek.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke

A bizottsag iilésére sz616 meghivot a bizottsag tagjai megkaptak.

A napirendi pontok sorrendjére vonatkozdan tennék javaslatot. Javaslom, hogy a bizottsdg ,.A rendezési terv
modositasahoz beérkezett kérelem megtargyaldsa, javaslattétel” és a ,,Foépitészi feljegyzés a Nyul-hegy
beépitésével kapcsolatos lakossagi peticioban foglaltakra™ cimii napirend targyalasat cseréje fel. A rendezési
terv gyakorlatilag minden ilyen jellegli targyaland¢ résznek az alapja.

Kérdezte, hogy javaslattal kapcsolatosan van-e valakin kérdése, kivan-e valaki hozzasz6lni?

A javaslattétellel kapcsolatosan kérdés, hozzaszolas nem volt.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke

Szavazasra bocsatotta, hogy a bizottsag a targyalandé napirendi pontok kozott ,,A rendezési terv mddositasahoz
beérkezett kérelem megtargyalasa, javaslattétel” és a ,Foépitészi feljegyzés a Nyul-hegy beépitésével
kapcsolatos lakossagi peticiéban foglaltakra™ cimii napirend targyalasat cseréje fel.




A Telepiilésfejlesztési Bizottsag 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil, egyhangilag az
alabbi hatarozatot hozta:

Nyiil Kézség Onkormanyzat Képviselotestiilete Telepiilésfejlesztési Bizottsaganak

31/2021.(AX.27YTB hatarozata

Targy: 2021. szeptember 27-i iilés napirendi pontjainak médositdsa.

A Telepiilésfejlesztési Bizottsag wgy dontétt, hogy a 2021. szeptember 27-i iilésén a
targyalandé napirendi pontok kozott ,,A rendezési terv médositisihoz beérkezett kérelem
megtargyalasa, javaslattétel” és a ,,F6épitészi feljegyzés a Nyiil-hegy beépitésével kapcsolatos
lakossagi peticioban foglaltakra” cimil napirend targyalasat felcseréli.

Felelés : Jozsa Zsolt, a bizottsag elnoke
Hataridg: 2021. szeptember 27.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
Javaslom, hogy a bizottsag a napirendi pontok kozé vegye fel a ,,Penny Market Kft. teriiletvasarlasi kérelme,
javaslattétel” cim{i napirendet.

32/2021.(1X.27.)TB hatarozata

Targy: 2021. szeptember 27-i iilés napirendi pontjanak médositasa.

A Telepiilésfejlesztési Bizottsag agy dontott, hogy a 2021. szeptember 27-i iilésének napirendi
pontjai kozé felveszi a ,,Penny Market Kft. teriiletvasarlasi kérelme, javaslattétel” cimii
napirendet.

Felelés : Jozsa Zsolt, a Telepiilésfejlesztési Bizottsag elndke
Hataridé: 2021. szeptember 27.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
Kérdezte, hogy van-e valakinek még napirendet modosito javaslata?

T6bb napirendet modositd javaslat nem volt.

Jozsa Zsolt, a bizottsig elndke

Szavazasra bocsatotta, hogy a bizottsag 1. napirendi pontként a ,,A rendezési terv médositasahoz beérkezett
kérelem megtargyalasa, javaslattétel”; 2. napirendi pontként a ,,Féépitészi feljegyzés a Nyil-hegy beépitésével
kapcsolatos lakossagi peticioban foglaltakra™; 3. napirendi pontként ,,A nyali 1305/4. hrsz-G maganut
elnevezése, javaslattétel”; 4. napirendi pontként a ,,Penny Market Kft. teriiletvasarlasi kérelme, javaslattétel™; 5.
napirendi pontként az ,,Egyebek, kérdések™ cimii napirendet targyalja.

A Telepiilésfejlesztési Bizottsag 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil, egyhangilag az
alabbi hatirozatot hozta, az aldbbi napirendet fogadta el:



Nyil Kozség Onkormanyzat KépviselGtestiilete Telepiilésfejlesztési Bizottsaganak

33/2021.(XX.27.)TB hatarozata

Targy: 2021. szeptember 27-i iilés napirendi pontjanak elfogadasa.

1. A rendezési terv modositiasahoz beérkezett kérelem megtargyalasa, javaslattétel.
Eléadé: Schmiedt Henrik polgarmester

2. Foépitészi feljegyzés a Nyul-hegy beépitésével kapesolatos lakossagi peticioban foglaltakra.
Eléadé: Schmiedt Henrik polgarmester, Kuntner Ferenc féépitész

3. A nyuli 1305/4. hrsz-i maganut elnevezése, javaslattétel.
Eléado6: Schmiedt Henrik polgarmester

4. Penny Market Kft. teriiletvasarlasi kérelme, javaslattétel.
Eléadé: Schmiedt Henrik polgarmester

5. Egyebek, kérdések

Az iilés kozben, 17.10 6rakor megérkezett Németh Viktor, a bizottsag tagja, igy a tovabbiakban a
jelenlévd bizottsagi tagok szama 6 6.

NAPIREND TARGYALASA

1. napirendi pont
A rendezési terv modositasahoz beérkezett kérelem megtargsyalasa, javaslattétel.
Eléadé: Schmiedt Henrik polgarmester

Jozsa Zsolt, a bizottsig elndke
A napirendi ponthoz kapcsolodd dokumentumot a bizottsag tagjai megkaptak. Kérem a napirend ismertetését.

Schmiedt Henrik polgarmester

Az LBW Hungéria Kft. adott be kérelmet egy Ady Endre utcai ingatlannal kapcsolatosan. Kordbban mar kérte a
kérelmez6, hogy az ingatlant mindsitsik at gazdasagi, kereskedelmi és szolgaltatdé Ovezetté nagyobb
beépithetdség miatt. Most lenne egy ujabb kérelme. Kérem a féépitész urat, a kérelmet ismertesse a
bizottsaggal.

Kuntner Ferenc f6épitész

Az elmilt év folyaman, szeptember 29-én hozott egy hatarozatot ez ligyben a képviselétestiilet, ahol az LBW
Hungéaria Kft. kérelmére tdmogatta a 30%-os beépités 50%-ra torténd emelését, valamint a falusias
lakdovezetbdl gazdasagi és szolgaltatd Svezetbe torténd atsorolast. Ez megtdrtént. [d6kdzben a tarsasag arra a
kovetkeztetésre jutott, hogy neki az 50% kevés és 70%-ra szeretné a beépitést emelni. Eredetileg ez
kereskedelmi iizlet besorolasnak szerette volna, most viszont mar altalanos gazdasagi vezet besorolast szeretni.
A kérdés csupan annyi, hogy a testiilet timogatja-e az ebbe az iranyba torténé elmozdulast vagy az eredeti
allaspontjat tartja-e fenn. Az ingatlan lakokornyezetben van, egyedi telek. Ha tamogatjak, akkor ennek
megfelelden fogja a vizsgdlatot elvégezni a tervezd. Masik kérdés, hogy a szakhatésagok mit szolnak hozza és
milyen lesz a lakossagi visszhangja. Az 50% viszonylag tiirhetd, a 70% szerintem is magas.

S4héné Violka lldikd, a bizottsag tagja
A régi kérelemben és az 0j kérelemben szerepld két Gvezeti besorolas ko6z6tt milyen kiilonbség van?
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Kuntner Ferenc foépitész

A gazdasagi sokkal nagyobb, sokkal szélesebb lehetdséget biztosit szaméara. Erre mondtam, hogy majd a
vizsgalatok soran kideriil, hogy ott lehet-e vagy sem. Az el6zd arra a tevékenységre szolt, és akkor, amikor
kérte, raktarépités volt az indoka a beépitési szazalék novelésének. A gazdasdgi mar magasabb fokozat.

Sahoné Violka Ildiko, a bizottsag tagja
Miben van ez a magasabb fokozat?

Kuntner Ferenc foépitész
Tobb mindent épithet, tobb tevékenységet is megtehet.

Sahoné Violka Ildiko, a bizottsage tagja
Mit kérelmez a raktaron tal?

Kuntner Ferenc f6épitész
A beadvany csak arrél sz6l, hogy az 50% 70% legyen és ne kereskedelmi, hanem gazdasagi Gvezet.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
Ebbe belefér az is, hogy nagyobb raktdrat szeretne, vagy esetleg mas.

Sahoné Violka Ildiké, a bizottsag tagja
Szakhatdsag visszafoghatja az 6 terjeszkedését?

Kuntner Ferenc f6épitész
Igen.

Sahéné Violka Ildiké, a bizottsag tagja
Ez egy beépitett belteriileti 6vezetbe legyen. Ehhez parkolo....

Kuntner Ferenc foépitész
A parkolo kérdése az lizlettértdl vagy az iroda nagysagatdl fiigg.

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester
Tavaly a két szomszéd hozzajarulasatdl tettik fliggdvé, hogy az 50% mehet vagy nem mehet. Arrdl késdbb
semmilyen informaciénk nem volt, hogy a két szomszédos ingatlantulajdonos adta-e a irasbeli beleegyezését.

Kuntner Ferenc foépitész
Ok adtak hozzéjarulasukat.

Németh Viktor, a bizottsig tagja
Nemcsak a két szomszéd, mert a sziileim is kaptak.

Kuntner Ferenc f6épitész )
Gyakorlatilag meg lehet ismételni ezt a dolgot. Ok akkor 50-r6] nyilatkoztak, nem a 70-rol.

Funkné Smitola Katalin alpolgdrmester
Ugy tudom, hogy van olyan szomszéd, akit6l semmi nem érkezett vissza. Késébbiekben nem lattuk azt, hogy

jott-e vissza vagy nem. Jegyz0 ur érkezett vissza?

Takacs Lajos jegyzd
A kozvetlen szomszédoktdl igen. Kérdés, hogy a szomszédok intervalluma meddig terjed. Hany szomszédot
kérdezek meg. A kozvetlen szomszédoktdl biztos, hogy visszajott.

Sziics Mihaly, a bizottsdg tagja
Pozitiv?




Takacs Lajos jegyzo
Igen.

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester
Nekem mas informéciom van. Ha az 50%-ot ettdl tettiik fliggdvé. ..

Kuntner Ferenc f6épitész
[smertette a visszaérkezett nyilatkozatokat.

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester
A 70%-nal is ugyanez a helyzet all fenn, hogy mit szélnak a szomszédok?

Kuntner Ferenc f6épitész
Akkor is a testiilet dontott igy, hogy legyen megkérdezve. Ha most gy dontott a testiilet, hogy csak annak az
ismeretében tamogatja, akkor ismételten meg kell kérdezni a lakossagot. Ez egy dontés.

Sziics Mihaly, a bizottsag tagja
Van példa Nyulon ilyenre?
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Kuntner Ferenc fééiptész
Mire?

Sziics Mihaly, a bizottsdg tagja
Hogy valaki ennyire megemeli.

Kuntner Ferenc foépitész
Eddig még nem volt ra példa.

Anghelyi Addm, a bizottsig tagja

Nekiink hosszu tavon is kell gondolkodni. Oké, hogy megengedjiik, hogy raktarozas céljabdl 70%-ra felemeli,
de &6t év mulva, ha Ggy gondoljak, hogy bezarjak, eladjak egy masik cégnek, mivel gazdasagi, akar lehet, hogy
10 év mulva kovacs miihelyt fognak ott tizemeltetni.

Sdhéné Violka Jldiko, a bizottsag tagja
Arra szakhatdosagi engedélyek kellenek, ha mas jellegii tevékenységet folytatnak benne.

Schmiedt Henrik polgdrmester

Nem szakhatdsagi engedélyhez van kotve. A rendezési terv és a HESZ szabalyozza, hogy lakéteriileten milyen
tevékenységet lehet folytatni. Amik most még miikédnek a telepiilésen tizemek, azok szerzett joggal miikddnek.
Toébb mint 10 éves multra tekintenek vissza. Ha most valaki 0j miikodési engedélyt szeretne kérni valamilyen
tevékenységre, meg kell nézni, hogy az a TEAOR szam a HESZ-nek megfelel-e. Azok a tevékenységek,
amelyek kiildnsebben zavard hatassal jarnak, gondolva forgalomra, zajra, kdrnyezeti terhelésre, azokat nem
engedjiik lakdteriileten beliil.

Funkné Smitola Katalin alpolgdrmester
gy mar gazdasagiba 4t lesz sorolva.

Schmiedt Henrik polgdrmester

De nem végezhet mas tevékenységet, mint ami mar meg van neki. Ha mihelyt akarna létesiteni, arra az
engedélyt nem kapna meg, mert Uj kérelemként jelenne meg, és ha nem felel meg a HESZ szabalyainak, akkor
olyan tevékenységet nem folytathat, nem kapja meg a miik6dési engedélyt.

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester
Ha béviil a raktar, iizlet, bar mi, akkor az az utca forgalmat, a parkolas forgalmat, mindent megndvel. Nem
tudom, hogy a szomszédok hogyan viszonyulndnak hozza.
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Kuntner Ferenc f6épitész
Az eredeti hatdrozat annak idején azzal a feltétellel tamogatta, hogy a szomszédokkal torténjen egyeztetés, itt
ugyanaz a helyzet all el6.

Szabé Péter, a bizottsag tagja
A beérkezett hozzajarulasokban benne van, hogy mire kéri, hogy raktart szeretne épiteni és ahhoz jaruljanak

Kuntner Ferenc foépitész
Az van benne, amirdl a kérelem szdlt, hogy az 6nkormanyzati rendeletben foglaltak szerint az ingatlan

gazdasagi, kereskedelmi és szolgaltatd Svezetbe atsorolhatd, beépitése 50%-ra novelhetd. Errél nyilatkoztak. Ha
ez 70, akkor ismételten meg kell kérdezni. Ennyi. Ha valaki azt mondja, hogy nem, akkor a testiileten all, hogy
tamogatja-e vagy sem. Testiileti dontés, hogy tdmogatja-e vagy sem.

Szabo Péter, a bizottsag tagja

Lehet a szomszédokat ugy nyilatkoztatni, hogy a tirgya benne legyen, hogy miért kéri a 70%-ot, mit szeretne
épiteni, milyen tevékenységet szeretne folytatni? Ebb6l a szomszédok is megtudnédk, hogy mit szeretne a
kérelmezo.

Kuntner Ferenc f6épitész

A testiilet megteheti azt, hogy a kérelmet visszaadja a feladonak azzal, hogy legyenszives a kérelmét egészitse
ki és adjon be hozza egy olyan telepiilési tanulmanyt, amiben minden pontosan le van irva. Ezt megteheti
minden tovabbi nélkiil. Annak a fiiggvényében lehet donteni.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
Akar kérhetjiik elére is a szomszédok hozzajarulasat.
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Kuntner Ferenc f6épitész

Nem kell elére, mert abban lesz pontosan benne, hogy mit akar, €s arrdl lehet nyilatkozni. Nekem ez a
javaslatom. Kérni kell a kiegészitést, adjon hozza egy telepiilési tanulméanyt, amiben lerajzolja, hogy az a 70%
pontosan mit takar, hogy akarja a parkolast megoldani, mi a funkcid, stb. Ezt tegye meg, ha megtette, akkor
visszakeriil ide és abban a pillanatban lehet azt mondani, hogy.... Vagy tgy is meg lehet hozni a dontést, hogy
visszaadja a feladonak, hogy ezeket tegye meg és annak a beérkezését kdvetden, annak a birtokaban legyen
megkérve a szomszédoktodl a nyilatkozat. Nekem ez a javaslatom.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
Kérdezte, hogy a kérelemmel kapcsolatosan van-e valakinek még kérdése, kivan-e valaki hozzdszdIni?

Tobb kérdés, hozzaszolas nem volt.

Jozsa Zsolt, a bizottsdg elnoke
Szavazasra bocsatotta, hogy a bizottsag javasolja a testiiletnek, hogy a rendezési terv mddositasahoz benyujtott

kérelem a kérelmezd részérél telepiilési tanulmanytervvel keriiljon kiegészitésre, majd ezen dokumentum
beérkezése utan a testiilet a kérelmet targyalja ujra.

A Telepiilésfejlesztési Bizottsig 5 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, 1 tartézkodassal az aldbbi
hatarozatot hozta:



7
Nyiil Kézség Onkormanyzat Telepiilésfejlesztési Bizottsaganak

34/2021.(0X.27.)TB hatarozata

Targy: A rendezési terv médositasahoz beérkezett kérelem megtargyaldsa, javaslattétel.

A Telepiilésfejlesztési Bizottsag javasolja a testiiletnek, hogy a rendezési terv modositasdhoz
benyidjtott kérelem a kérelmezd részérél telepiilési tanulmanytervvel keriiljon kiegészitésre,
majd ezen dokumentum beérkezése utan a testiilet a kérelmet targyalja djra.

Felelos : Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
Hatéridg: 2021. angusztus 31.

2. napirendi pont
Foépitészi feljeevzés a Nvil-heoy beépitésével kapesolatos lakossagi peticioban foglaltakra.
Eléadé: Schmiedt Henrik polgarmester, Kuntner Ferenc féépitész

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
A napirendi ponthoz kapcsolodé dokumentumot a bizottsag tagjai megkaptak. Kérem a napirend ismertetését.

Schmiedt Henrik polgarmester

A testiilet allasfoglalasa a peticioval kapcsolatban az volt, hogy a foépitész vizsgalja meg és véleményezze az
abban foglaltakat és nézze meg, hogy az a hatalyos rendezési tervvel kapcsolatban hogyan lenne alkalmazhato,
illetve hogyan lehetne a két szabalyozast egymashoz illeszteni. Kérem a f6épitész urat, ismertesse véleményét.

Kuntner Ferenc f6épitész

Elézetesen dsszedllitottam egy feljegyzést a beadott kérelemmel kapcsolatban. Ez két pontbdl 4ll. Az egyik a
rendezési tervet érinti, a masik telepiiléstizemeltetési, telepiilésmikddtetési kérdés. Az egyesben leirtam azt,
hogy a jelenlegi HESZ miként szabdlyozza az adott teriilet belteriiletbe vondsat, a belteriileti lehetéségeit.
Gyakorlatilag a HESZ eddig is szabélyozta azt, hogy a teriileteket hogyan és miként lehet belteriiletbe vonni.
Lakoteriileten, illetve vegyes Ovezetekben csak tombositve vagy utszakaszonként, illetve a meglévd
belteriilethez kapcsolodva lehetséges. Tovabba belteriiletbe vonni csak akkor lehet, ha belteriileti itkapcsolattal
rendelkezik a telek. A belteriileti Gtcsatlakozas megvolt, hiszen az Snkorméanyzat belteriiletbe vonta az utakat.
Ami viszont érdekes a térténetben az az, hogy a beadvany arra irdnyult, hogy adott teriileten — magassagi pontot
is meghatéroztak, arra nem volt iddm, hogy térképen végigrajzoljam, az az egész Nyul hegyet kizarna
mindenbdl — hol, ki, mit épit. Ezen a teriileten falusias lakédvezet van €s hétvégi hazas dvezet. A Madarasz utca
és a hozza kapcsolddé teriileteket érinti. Ez a megadott 157 méter nemcsak ezt érintené, hanem az egész hegyet.
A Madarasz utcabol indult ki ez az egész. Ennek megfeleléen két Sveztet érint, amit ellat, a falusias lakdt, ami
az €l6z6 rendezési terv szerint is igy volt, a mostani szerint is igy van, itt bévités nem tortént az el6z6hoz képest.
Az iidiil6teriileten tortént bévités. A Madarasz utca végén a jobb oldalon eddig is tidiiléhazas beépités volt a régi
szerint, csak az 0j szerint van egy 0 udiil6hazas teriilet atsorolva. A rendezési terv megfogalmazza ezeket.
2019-ben lett elfogadva a rendezési terv. Innent6l szamitott 7 évig azok a feltételek, amelyek az ottani
tulajdonosoknak a lehet6séget biztositjak, ez fennéll. Ez azt jelenti, hogyha ezen barmilyen iranyd moédositast
kivan az oOnkormanyzat tenni, azaz korlatozni szandékozik ezeknek a teriileteknek a haszndlatat, épitési
lehetéségeit, akkor kartalanitast kell az illet6 tulajdonosoknak fizetni, ha ezt megteszi. De a jelenlegi épitési
torvény, amit julius 1-jével moédositottak, elég érdekesen rendezi a lakoteriiletek kérdését. Ugyanis a
lakdépiiletek épitése egyszerl bejelentés ala tartozik. Az épitési torvény erre vonatkozé szabalyai alapjan az
egyszer(i bejelentés ala tartozd lakdépiiletek esetében a rendezési terv vonatkozasaban csupéan a helyi épitési
szabalyzat minimum kovetelményeinek kell, hogy megfeleljen. Ez pedig az Gvezet, a szabalyozasi vonal, a
telepitési hely, az épiiletmagassag, beépitési magassag, zoldfeliilet, kdzmiellatas, elhelyezhetd tiltott és
megengedett rendeltetések, telekalakitds, illetve olyan, ami minket nem érint. Belteriiletbe vonasrdl nem szol.
Ez azt jelenti, hogy a jelenlegi szabalyozas alapjan aki ezeknek a minimalis HESZ szabalyoknak megfelel,
egyszerli bejelentéssel feltslti a lakoépiiletét és megépiti. Ezt a HESZ és az 6nkormanyzat nem tudja korlatozni.
Korlatozas egyediil az iidiiléteriiletre van, mert az épitési engedély koteles. Az épitési torvény 33/A.§-a
szabalyozza az egyszerii bejelentést. Udiilé esetében mas a jatékszabaly. Ezért irtam le azt, hogy feliil kell
vizsgalni, mert a HESZ-ben van egy ellentmondas, magasabb jogszabalynak valé nem megfelelés. A HESZ-ben
benne van a ,,lakéteriileti” megfogalmazas, amit ki kell venni, a vegyes Gvezeti, illetve az iidiilé6 minden tovabbi
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nélkiil benne maradhat, hiszen az épitési engedély koteles és elGirhatja az onkormanyzat a feltételeket.
Ezért kell a HESZ-t modositani. Lakéteriilet vonatkozasaban az épitést nem tudja az dnkormanyzat korlatozni,
csak az tidiilSteriileten, ha szandékaban 4ll. Amit most vontunk be, és ott barmiféle korlatozast akar bevezetni,
akkor sajnos az kartalanitissal végezhetd csak el. Annak a teriiletnek a korlatozasa, az épitésének szabalyozasa
sajnos nem egyszerl, nem miikddik, csak akkor, ha az Gnkormanyzat belenyul a pénztarcdjdba, mert az
ingatlantulajdonos szerzett jogat csorbitja. Ha lejar a 7 év, akkor jogaban all neki médositani. Az épitési torvény
szerint 7 év eltelte utdn, aki nem élt az adott lehetdséggel, azt vissza lehet minbsiteni és lehet korlatozni
kartalanitas nélkiil is.

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester
A telepiilések is ki vannak szolgaltatva annak, hogy egy fels6bb szabaly értelmében oda épit valaki, ahova akar,
mert mi azt nem tudjuk megakadalyozni?

Jozsa Zsolt, a bizottsag elnoke
Csak a lakoovezet.

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester

A hegyiink j6 része az. Akkor gyakorlatilag nem nagyon tudjuk azt elkeriilni, hogy ugyanabba a helyzetbe
keriiljiink, mint a szomszédos telepiilés, Gyorujbarat, hogy gyakorlatilag élhetetlenné valik, mert minden
talpalatnyi rész, ami csak lehet, be lesz épitve.

Kuntner Ferenc f6épitész

Ertem a kérdést, de amikor elkezdtem a mondandémat, azzal kezdtem, hogy az adott teriileten 2019 el6tti
rendezési tervhez képest a lakoteriilet nem véltozott. Az eredeti, ha jol emlékszem 2008. év volt. Azdta nem
valtozott. Akkor hoztdk meg ezt a dontést, nem most.

Funkné Smitola Katalin alpolgdrmester
En ezt értem, csak ha az a lakoteriilet olyan mértékii, hogyha az beépitésre keriil, akkor gyakorlatilag
ugyanabban a helyzetben lesziink, mint a szomszéd telepiilés.

Sahoné Violka Ildiko, a bizottsag tagja
2019-ben kellett volna arrél gondolkodni, hogy visszavegyiik ezeket a....

Kuntner Ferenc f6épitész
Egy példat tudok erre mondani: Ecs. Ecsen meglépték, hogy visszamindsitettek egy csomé teriiletet
mezdgazdasagi teriiletté, mert felmérték, hogy nem tudjak ezt kezelni. Szerencsére ott senki nem épitett semmit.

Funkné Smitola Katalin alpolgdrmester

Ha az elkdvetkezendd hét évet nézzik, akkor gyakorlatilag ezen a teriileten egy talpalatnyi hely nem fog
maradni sem a természetvédelemnek, sem a kdrnyezetvédelemnek, sem a zold teriiletnek, semminek. Ez igy
rendkiviili feladatokat fog roni az Snkormanyzatra, mert sem az infrastruktirank, sem egyéb sok dolog nem felel
meg ennek a betelepiilési igénynek. Ezzel nem nagyon latjuk az alagiit végét, mert kdltségekben, egyebekben
nem fogjuk birni. Ahogy a korabbiakban is emlitettiik, itt a loszfalak megbontdsa, a loszmélyutak és
sorolhatndm. ... Ha ott épitkezések fognak torténni, akkor mi bucsit mondhatunk a kérnyezetiinknek.

Kuntner Ferenc f6épitész
Ezt értem, de a kormanyzati szandék nem ez.

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester
A telepiilések ki vannak szolgéltatva ennek?

Kuntner Ferenc f6épitész
Igen. A lakasépitésnek ki.

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester
Akkor hol van az, hogy az 6nkormanyzat, a telepiilés rendelkezhet a teriiletével?




Kuntner Ferenc f6épitész
Amiben tud korlatozast bevezetni az a mostani mar benne van. Felemelte az egylakdsos lakdépiilet

teleknagysagat, ami abban az irdnyban pozitiv, hogy nem kett6t, hanem egyet lehet épiteni. Az javitja a
helyzetet. A kis telkekre, ha kett6t lehet épiteni, akkor dupla minden vonatkozasban. Ez egy lehetdség. Lehet
mosolyogni.

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester
Kicsit tdbb, mint a semmit.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
Vannak kiils6é hozzaszolasra jelentkezdk. Kérem a bizottsag tagjait szavazzanak arrdl, hogy a szot megadja-e a
kiils6 jelentkezdknek.

A Telepiilésfejlesztési Bizottsag 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil, egyhangilag
megadta a sz6t a kiilsé jelentkezéknek.

Novak Eszter allampolgar

Van egy erre vonatkozd épitési torvény és van a helyi épitési szabalyzat. Ha jol értem, akkor a helyi épitési
szabalyzat az lehet szigoribb, mint az épitési torvény. Akkor ez helyi szabalyozas kérdése, hogy a kdzség még
esetleg mit szabalyoz szigoribban, mint ami egyébként is az épitési torvényben szerepel. Vagy nem jol
gondolom?

Kuntner Ferenc {6épitész

Elméletileg igen, de a 33/A.§ egyszerl bejelentés esetében nem. Ez alapjan az épitési torvény egyértelmiien
fogalmaz, hogy a 13.§ minimal HESZ-ét kell betartani. Elmondtam, hogy mi a minimal. Azon feliil minden més
szigoritas nem vehetd figyelembe, mert rajuk nem vonatkozik.

Novik Eszter allampolgar
Felmeriilt, hogy az udiilé6vezetre nem, mert az mar engedélykdteles. Ezek szerint ami egyéb, nem iidiilé6vezet,

de kiilteriilet, ott is mikodik az egyszer(i bejelentés?

Kuntner Ferenc f6épitész
Nem. Ez csak a falusias lakoovezetre és a vegyes teriiletre vonatkozik.

Novak Eszter allampolgar
Ami kiilteriilet, még nincs belteriiletbe vonva, arra ez nem vonatkozik?

Kuntner Ferenc f6épitész

Az, hogy mire vonatkozik, a rendezési tervben, amit az elébb mondtam, minimalis HESZ tartalom, az 6vezeti
besorolas. Milyen dvezetben van. Ha falusias lakédvezetnek kijeldlte a rendezési terv az adott teriiletet, akkor
ott lehet lakdépiiletet épiteni. Mas torvény is visszautal erre. Egyszer(i bejelentés, nem kell beltertiletbe vonni.

Novak Eszter allampolgar
A minimalis kovetelmények kozott szerepelt.

Kuntner Ferenc f6épitész
Nem szerepel.

Noviak Eszter allampolgar
A koézmil. Nagyon sok helyen nincs és nem is varhatd, hogy lesz, hiszen akir egy PANNON-VIZ
kapacitashianyos.

Kuntner Ferenc f6épitész

Az a kozmiiszolgaltatd kérdése, illetve az épitésfeliigyelet kérdése, hogy amikor valakinek 10 éve van arra, hogy
megépitsen egy hazat és 10 éven beliil kell biztositani neki a mikodés feltételeit, meg a kézmiiszolgaltatonak,
meg az dnkormanyzatnak. Ez megllapodas kérdése. Mindenki elmegy, bevallalja és a 10 év alatt, ha megoldja
megoldja, ha nem, nem, legfeljebb nem kap ra hasznalatbavételi engedélyt, de erre még nem volt példa.
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Funkné Smitola Katalin alpolgarmester
A hegynek mely részei tartoznak falusias lakodvezetbe?

Kuntner Ferenc féépitész
Jelentds része. Utca szerint pontosan nem tudom, de térképen meg tudom mutatni. A Madardsz utca mindkét
oldala lako, a mogotte 1évo két teriileten van tidiilé. Az végig az, és a Panorama utca is lakddvezet.

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester
A kdzelmultban lett a Héma tetével bevonva.

Sahoné Violka lldiko, a bizottsag tagja
A 2019-es rendeletmddositasnal lettek....

Kuntner Ferenc foépitész
A Héma teténél az volt, hogy az iidiilébol lett lako.

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester
Latszik a Héma tet6n, hogy mit értiink el vele.

Kuntner Ferenc f6épitész
A kérelmet beadta, a testiilet timogatta. Ha nem tamogatja, nem keriil be.

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester
Igen. Aki tamogatta a testiiletbdl.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elnoke
A testiilet tAmogatta.

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester
Latszik, hogy mit értiink el vele.

Dr. Csizmadia Jozsef dllampolgar
Féépitész Gr nem volt itt az elmalt alkalommal. Nem egészen a Madarasz utcabdl indult ki a dolog. Az egyik
érintett teriilet természetesen. A hegyet prébaltuk definialni. Nem a Madarasz utcéra korlatozéan. A Vaskaput,
Bereket, mindent érint. Gyakorlatilag a Szurdikon, Héman keresztiil megkozelithetd teriileteket. Az szinte
élhetetlen a forgalom miatt és a viszonyok miatt.
A 2019-es HESZ: nem akkor lett minden teriilet dtcsoportositva falusias lakédvezetre. Az, hogy mikor telik le a
hét év, nem mindent teriiletre onnant6l szamitédik. Voltak kordbban is falusias lakodvezeti ingatlanok, s6t a
nagy része mar korabban az volt a hegyben. Nagy részénél mar régen le is jart a hét év. Nemcsak Ecsen nem
voltak ilyen perek, gyakorlatilag sehol nem voltak ilyen perek, mert nem tudjak szdmszeriisiteni az esetleges
karukat azok, akik arra hivatkoznanak. A magyar jogrendszerben az, hogy lehetett volna épiteni, & ezutan akart
volna épiteni és kar érte, erre még nincs precedens. Valoszinli, hogy nem is lesz. Ennyi erdvel az, hogy a
beépithetd teriilet 900 m-re fel lett emelve, ahogy mondta, hogy két lakas helyett csak egyet épithetnek, az is
ugyanilyen elvi kértéritési forras lehetne. Lehet6ség, hogy valaki fordulhatott volna.... Nem fordultak, ezért sem
fordulnanak. Ez nem egy olyan kockazat, mint aminek tiinik. Jogilag sem és pénziigyileg sem.
Az egyszerUsitett eljaras szempontjabdl nem szamit, hogy belteriilet vagy Kkiilteriilet, az dvezeti besorolas
elbirasainak kell megfelelnie. Itt azon mulik — és az onkormanyzat hataskore -, hogy az adott teriilet m11yen
besoroldsii és az is, hogy az adott teriiletre milyen kovetelményeket ir elo Példaul a 900 m* vagy
épiiletmagassag, stb. llyenekkel kvazi be is lehet fagyasztani az épités lehetdségét, de nem ez a cél. Az a cél — és
azért kell ezt megvizsgélni -, hogy mi az a megoldas, ami az ott lakdk céljaval, szandékaval egyetért. Ehhez
kérjiik épitész Ur segitségét, hogy korddban legyen tartva. Ha mengso'l]JUk hogy mi az, ami mar most
beépithetd teriilet, a milyen forgalmat jelent, hany lakoét jelent és igy tovabb, ami a jelenlegi szabalyozas szerint
van és mi az, amivel ezt moderalni lehetne, hogy hosszabb tavon is, nemcsak a gyermekeink, unokaink koraban,
hanem még mi is azt élhessiik meg, hogy egy nyugodt teriilet a hegy, élheté teriilet. Most is lehet, hogy van
olyan aspektusa, ami 2019-ben tobb figyelmet érdemelt volna, de ez is azt mutatja, hogy igencsak sziikséges a
kezdeményezésiink, mert van tobb olyan kérdés, amit at kell gondolni. ,% {
YA




Schmiedt Henrik polgdrmester

Ami multkor sem volt pontosan definidlva és nem is feladata a kérelmezknek, hogy melyik dvezeti besorolas
mit jelent. Ha megnézziik a hegyi részeket, a hegy harom részre tud tagozddni. Van egy falusias lakoovezet,
amit be lehet épiteni 30%-ban. Itt van az a lehetdség, hogy aki most épit egy épiiletet, azt engedélyezi az épitési
torvény. Vannak tidiildovezeti részek. Falusi lakddvezetnek azt a részt szantuk és ebben van egy jo ot éves
munkaja a testiiletnek, figyeltiink latvanyvédelemtdl kezdve infrastrukturalis kiépitettséget, azt mondtuk, hogy a
hegyen azok a részek, ahol van kiépitett infrastruktira — gondolva kiépitett Gtra, vizre, villanyra -, azok a részek
keriiltek altalaban lakoovezeti besorolasba, amelyek mar az *50-es, *60-as évek Ota lakottak. Gondolva itt a
Madrasz utcéra, a Képolna utcara, a Héma utcara és az Egese utca, valamint a Vaskapu egy részére és a Cinege
utca. Altalaban azok a részek, amelyek régen is lakottak voltak. Udiilé6vezetbe azokat a részeket szantuk, hol
még nincs kiépitett infrastruktara. Itt nyugodtan lehet gondolni a Madarasz utca végére, ahol felmegyiink a
Messzelat6 utcaba, vagy ha felmegyiink a Zsidé dombra, ott a Madarasz utca feletti rész iidiiléSvezeti besorolast
kapott. Itt meghatarozott szdzalékban, a teleknagysag 15%-aig, maximum 120 m™-ig lehetne épitkezni. Mivel itt
sok helyen se villany, se viz, se szennyviz, nem annyira felkapottak az iidiiléhazak épitései. Ami Gjonnan keriilt
be 2019-ben, az a Héma tetd utca volt, ahol most mar megindultak az épitkezések. Lehet mondani, hogy
kérelem érkezett a tulajdonosok részérél, hogy legyen belteriiletbe vonva és Gdiilé céljara lehessen kialakitani.
Amik vannak még kiilteriileti részek, ott altalaban a szabalyozas mezdgazdasagi kiskerti dvezet. Ez azt jelenti,
hogy ott nem lehet lakdhazat épiteni, sem iidiilét, csak 3% nagysagig mezdgazdasagi tarolot. Ha megnézziik a
rendezési tervet, mi is azon voltunk, hogy 0j lakdteriileteket ne vegyiink bele a rendezési tervbe, hanem a
meglévé utcak lettek Ggy bevonva, hogy azok képezik a lakodvezetet. A régi utcdk vannak csak benne:
Madarasz utca, Héma utca, Egese utca, Cinege utca, Képolna utca.

Novik Eszter allampolgar

Elhangzott a Zsidé domb. Gyakorlatilag mar a villanyorak ott vannak a telkeken. A Fiilemiile utca a mi még
hozza tartozik. Ennek kapcsan pattant ki ez az egész torténet, errdl értesiiltink most, ez az, ami belathatd
kdzelségben van. Nyilvan millié mas teriiletr6l lehetne sz6. Ez egy nagyon jo példa erre, ami elhangzott
polgarmester Grtdl, hogy udiil66vezet. Ha a Fillemiile utca, mint olyan, belteriiletbe lesz vonva, ami multkor
napirendi ponton is volt, utdna az kovetkezik, hogy a hozz4 tartozo telkek is, ami minimum 24-25 telek. Itt mar
ez megborult. Az el6z0 allitds mar sajnos nem igaz. Az Osszes tobbi ilyen teriilettel kapcsolatban fel tudom tenni
a kérdést, hogy ennek hol tervezik a forgalmat lebonyolitani. Ott sem kézm{, sem aszfaltos Gt. Nyilvan ez nem
az én asztalom és semmi kozom hozza, de nyilvan tobbletkoltséget jelent majd az onkorményzat, ha ebbdl
egyszer majd lesz valami. Felmeriil a kérdés, hogy ennek kozdti forgalmat, az épitkezésekét, a lakokét hol
gondolta az dnkormanyzat lebonyolitani. Most csak a Madarasz utca feldl lehet, ami biztos, hogy nem fog
menni. Nagy a felhdborodas az ott él6k kozott. Nem egy lako szdjabol hallottam mar, ha ez mégis megvaldsul,
akkor lesz ,,B” verzi6; mindenkinek joga van a kézton parkolni, kidll egy szomszéd, kiall még egy és sorban
mindenki. Es eljutnak odéig az emberek hogy nem fognak nemhogy feljutni, de még bekanyarodni sem egy
teherautdval az utcaba. Most is, ha all egy aut6 az ut szélén, személyautdval alig lehet elférni. Sajnos ezeket az
utcdkat nem erre a forgalomra tervezték, ami mar most &tmegy. Lehetetlen boviteni. Képtelenség. Most ezekrol
a teriiletekrél beszéliink, és van még jo néhany. Természetes, hogy a meglevéd utcékat, a foghijas telkeket, a
koézmiivel rendelkezdket beépitsiik, de a Zsidé domb esetében nem errdl beszéliink. A multkori iilés dta nagyon
sokat megallitottak, akik alairtak a peticiot. Gyakorlatilag a hegyen él6 emberek 99%-a alairta, aki nem, azért,
mert volt otthon. Kérdezik, hogy mi a helyzet, hol tart az tigy, kell-e timogatas, jojjenek-e. Nem kettonket, sajat
magunkat képviseljiik, hanem az ott €16 embereket. Ha ennek nem lesz érzékelhetd hatdsa, biztos vagyok benne,
hogy nem ketten fogunk jonni, hanem akar apranként. Nagyon egyetért ezzel a kezdeményezéssel mindenki.
Nagyon életetlen mar most. Nem fog menni.

Dr. Csizmadia Jézsef allampolgar

Szerintem sokat segitene, ha térkép alapjan tudnank beszélni ezekrdl a teriiletekrél. Ha ezek megjelenithetdek
lennének a kovetkezd alkalommal, de még jobb lenne, ha elétte a bizottsagi tagoknak ki lehetne kiildeni, mert
akkor fel tudna mindenki késziilni arra, hogy konkrétan mir6l van sz6. Nehéz meglatni, hogy melyik teriilet
milyen besorolasi. Végig lehet menni a cimkéken, kb. az alapjan lehet igazabol ezt 4tlatni.

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester

Erre mondtam én a kordbbiakban is, hogy miden szabaly, minden rendelet annyit ér, amennyit be tudunk bel6le

tartatni. Emlitésre keriilt a Zsid6 domb. Emlékszem r4, hogy amikor a HESZ késziilt és a telepiilésfejlesztési

kézikdnyv, voltak a telepiilésnek, a hegynek olyan meghatarozd részei, amelyekre azt mondtuk, hogy ott

semmiképpen ne létesiiljon lakdéépiilet, maradjon meg panoramanak, maradjon meg a kornyezetnek, a

természetnek, sorolhatndm. Most a Zsido dombon mi latszik? Vaskeritéssel ko&rbekeritve, kitarolva a
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szOl6iiltetvények, villanyorak, egyebek. A Cinege tetején ott épiilnek a 3-4 szintes csalddi hazak. A
Berek Gtja, a 16szmélylit meg van bontva, ha esét kap, omlik. Van ilyen a Cseh-hegyen, a K6hdnyoson, ahova
murvas Ut vezetett, most mar aszfaltos ut is van. Ezek hogyan keriiltek oda? Mert valahogy odakeriiltek. Akkor
itt ohatatlanul felmeriil a kérdés, ha betartjuk ezt és odafigyeliink, és minden rendben van, akkor ezek a hazak
hogy keriilnek elszértan az erdei utak, a 16szmélyutak mellé, frekventalt helyekre. Azok valahogy odakeriilnek.
Azokrél ki konzultal, azok honnan szerezték az engedélyeket. Nem sok éves dolgokrol beszéltek, hanem elmult
1-1,5-2 éves dolgokrdl, félkész épiiletekrol, kiparcellazott telkekrél. Ami nap mint nap lathat6. Azok valahogy
odakeriiltek, valaki révén odakeriiltek. De hogyan? Akkor felmeriil a kérdés....

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
Meg van a moédja. Ha az szabalytalanul kerillt oda, akkor az ©nkormanyzatnak minden olyan eszkdze
rendelkezésre all, ami arra iranyul, hogy le allittassa, lebontassa, visszaallitassa a korabbi allapotot.

Funkné Smitola Katalin alpolgdrmester

Ezt ellenérzi valaki, elndk ur? Ezt valaki ellenérizte, hogy hogyan keriilt oda? En ezt értem, csak a lakossag azt
latja, hogy gombamod nének ki frekventalt, értékes, panoramaés telkeken, ingatlanokon hazak. A lakossag ezt
latja. Felteszik a kérdést, hogy azokat ki engedi meg, hogy keriilt oda. Azért omlik a fal. Akkor valaki ennek
utdna néz?

Kuntner Ferenc f6épitész
Az épitésfeliigyelet néz utana. Az épitésfeliigyelethez jelentik be a lakdépiiletet, &6 megnézi, hogy a rendezési
terv vonatkozé minimalis HESZ-nek megfelel. Ha megfelel, akkor tudomasul veszi a bejelentést, és épithet.

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester

Ez igy roppant egyszerli, csak ha elkezd épitkezni és leomlik a 16szfal, akkor viszont a koltségek meg a
feleldsség, és sok minden mas az énkormanyzaté. Most mar ott tartunk, hogy a tobbedik vis maior probaljuk
beadni és reménykediink benne, hogy el is fogadjik, mert ha nem, akkor az a mi koltségiink. Ha nem, akkor
felmeriil az infrastruktiraval kapcsolatos kérdés, hogy hogyan jon le onnan a szemét, hogy lesz vize, villanya és
sorolhatnék minden mast is. Ezek abszollt jogos felvetések.

Dr. Csizmadia Jézsef dllampolgar

[114zi6 lenne azt gondolni, hogy az épitésfeliigyelet ellenérzi, hogy megfelel-e a HESZ-nek. Az épitésfeliigyelet
még azt is nagyon feliiletesen ellendrzi, hogy a miszaki dokumentacioja megfelel-e. Az az épitész felelOssége,
felel6sségbiztositasa, hogy a terv maga megfelel-e a HESZ-nek. Amidta az egyszeriisitett bejelentési eljaras van,
azota, ha nem felel meg és 10 éven belil kideriil, akkor bontast rendelnek el. Ezért kell, hogy
feleldsségbiztositasa legyen az épitésznek. Nem tudom, hogy hany milli6 forintig fedezi ezeket a koltségeket. A
épitésfeliigyelet azt nem nézi meg, hogy egyaltalan a terv megfelel-e annak. Még azt sem, ha 3,5 méter a
megengedett magassag, akkor a valdban kivitelezett €s a terven 3,5 méterre ki van hozva, de valjaban 4,7
méter. Bzt mar nem ellendrzi. Néhany fontos miiszaki dolgot ellendriznek, esetleg hészigeteléssel kapesolatos,
vizvezetékkel kapcsolatos infrastrukturalis dolgokat ellenérzik, meg azt, hogy bizonyos helyzetekben van-e
korlat balesetvédelmi szempontbdl. Csak kiilon bejelentés alapjan vizsgéljak meg, hogy barmely paraméternek
megfelel-e az adott épitkezés, illetve akkor, amikor hatésagi bizonyitvanyt igényel az épité, a tulajdonos az
ingatlanra. Megteheti azt is, hogy évekig nem kér ra. Amig nem kér rd hatosagi bizonyitvanyt, addig barmikor
mondhatja, hogy valtozik a terv is, hiszen egészen addig bar mikor médosithatja a tervet. Eléfordulhat, hogy 9,5
év multa az elkésziilt valamilyen A&llapotot koriilbeliil lefedd dokumentacioval frissitik a bejelentési
dokumentaciot és azt mondjak, hogy ehhez kériink egy megfeleldséget. Néhany éve mikddik ez a rendszer.
Tényleg az van, hogy sokan gy gondoljak, hogy barmit lehet. Egészen addig az is lesz, amig nem lesz egy-két
elrettentd példa, hogy tényleg elrendelnek bontast. Utana fogjak majd néhanyan komolyabban venni, akkor fog
néhany €pitész iroda becséddlni. Most azért nincsenek ilyen esetek, mert nincs ilyen ellendrzés, csak bejelentés
alapjan vannak részletesebb vizsgalatok. Mivel néhany éve indult, még a 10 éves idétartamban mindenki benne
van. Ha nem késziil el a csatornazas, bar mi.... Vannak olyan véltozasok, ami azt is konnyiti, hogyha nincs
csatornazas, akkor csinalnak egy hazi bio.... Ezért fontos, hogy a HESZ-ben hogyan van a szabalyozas. Ha van
ellen6rzés, legyen mihez viszonyitani, azt lehessen betartatni.




Kuntner Ferenc foépitész

Azért nem ellendrzi az épitésfeliigyelet, mert a centralizalasnak az eredménye, hogy azzal a 2-3 emberrel ellatni
egy akkora térséget, amit el6tte 6-7 ember latott el, fizikailag nem lehet megoldani. Addig, amig volt
épitéshatdsag Nyulon, ellatta a helyit. Majd elvitték, bevezették az egyszerii bejelentést, ahol nem is az
épitéshatdsag, aki az engedély adja, hanem kiilon az épitésfeligyelet vizsgalja. Gy6rtdl ebbe az iranyba egészen
Veszprémvaranyig terjed a teriiletiik. Mit tud ellenérizni? Semmit. Ebben egyetértek a felszdlaldéval, hogy ezt
nem lehet fizikailag, ezért csak papiralapon ellenériznek mindent. Néha szirdprobaszertien kimennek.

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester
A telepiilések meg szivnak, nem kicsit, nagyon.

Kuntner Ferenc foépitész

Ez nekem nem ujdonsag. Tudom, hogy mirdl sz6l a dolog. Ismerem az osztrak eljarast, fényévnyire vagyunk
toluk. Eddig az a korlatozas megvolt, hogy az épitési telek addig nem épitési telek, amig a kozteriiletre szant
teriileteket nem adja le és nem rendezi. Ez most mar nem igy van. Ez 0gy sz6l — ami az tdiil6re is vonatkozik -,
hogy a kiszolgalo céljat szolgald szabalyozasi vonallal érintett épitési telek a lako és tidiilérendeltetéssel érintett
épitési hatdsagi eljarasoknal, és a 33/A.§ szerinti egyszerl bejelentések tekintetében rendezettnek mindsiil. Ez
annyit jelent, hogy ebben az értelemben rendezett, ha az 6nkormanyzat utat akar épiteni, akkor onnan kell
leadni. Neki csak azt kell figyelni, hogy ahol szabalyozasi vonal van, onnan mért teriiletet szamithatja beépitési
szazaléknak. Keritést csak oda épitheti. Még innen is kikeriilt az a szabdly, hogy addig lehetett akadalyozni,
amig az 6nkormanyzat azt mondta, hogy nem veszem at, nem engedem. A telek, ami kézitrdl megkdozelithetd és
a meghatarozott paramétereknek megfelel, akkor lehet ra épiteni.

Jozsa Zsolt, a bizottsdg elndke
A helyi épitési szabalyzatot tudjuk Gigy modositani, szigoritani?
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Kuntner Ferenc f6épitész
Nem. Ebben a tekintetben nem tudunk szigoritani. Ezért szabalyozza a 33/A.§ - az épitési torvény — az egyszert
bejelentést, hogy csak a minimalis HESZ-nek kell neki megfelelni.

Sahoéné Violka Ildiko, a bizottsag tagja
Nekiink lett egy olyan rendeletiink, ami a telepiilésrendezési szerzédések megkotésének szabalyait. ..

Kuntner Ferenc f6épitész
Igen. Az az Gjonnan beépitésre szant és atépitésre szant teriiletekre vonatozik.

Sahoné Violka Ildiko, a bizottsag tagja
A hegyi teriiletekre akkor nem?

Kuntner Ferenc foépitész
Nem. Ami mir megvan, meglévl, arra nem. Meg van hatarozva a rendezési tervben, hogy hol kell ezt

alkalmazni. Ismertette a telepiilésrendezési szerz6dés megkotésének feltételeit, szabalyozasat.

Sanoné Violka Ildiké, a bizottsac tagja
Az is benne van, hogy kiiltertileti ingatlan belteriiletbe vonasara.

Kuntner Ferenc féépitész
Azt én értem, de az most mar ebben a megkdzelitésben, hogy lakdépiiletre nem vonatkozik a beltertiletbe vonasi

kotelezettség, innentdl mar... Ezért kell elutasitani.




Novak Eszter allampolgar

Ha mégsem lenne mdd a helyi épitési szabalyzaton vagy annak keretein beliil erre a probléméra megoldast
talalni, akkor mashonnan meg lehet-e kozeliteni a dolgot. Akér a 19szfallal kdrbezart utakat helyi védelem ala
venni. Ez esetleg opcié? Ehhez tartozd szabalyozast ki lehet alakitani, ami mar magaval vonna akar a koziti
forgalom korlatozasat. Amilyen hatassal van, meg lehet nézni példaul a Szurdikot, ami abszolit kozat. Az
elmult 6t évben ami omlds ott volt, nyilvan a napi 10-20 teherauténak koszonhetd, mert kordbban azért nem
omlott. Errél az oldalrél megkozeliteni ezt a kérdést, ilyen szabalyozason keresztiil tenni valamit az ligy
érdekében.

Dr. Csizmadia Jézsef allampolgar

Gondolom tébben vagyunk, akik a kifogasok helyett a megoldasokat keresstik. Lehet, hogy hatékonyabban
lehetne, foként ha idében nem egy honap mulva tudunk esetleg ijra beszélni arrdl, hogy milyen kérdés meriil
még fel. A bizottsag elnskét kérdezem, hogy van-e olyan lehetdség, hogy egy elokészitd bizottsagot akar
létrehozni vagy egy csoportot, amivel ezt akar intenzivebb kommunikéciéval, konzultacidval, szakértOk
bevonaséaval... A megoldas keresése ne honapokig, évekig huzdédjon. Ilyen szempontbdl a biztos rossz is jobb,
mint a bizonytalansag. Lassuk mivel allunk szemben, milyen megoldast lehetne taldlni, merre lehetne el6re
[épni, amibe akar valamilyen szinten az érintetteket is be lehetne vonni.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke

K&szondom a megszolitast, nagyon szivesen tamogatom is, de ugy gondolom nem az én hataskérom. Kérdezem
jegyz6 urat, hogy milyen lehetdség van akar kiilon bizottsdg létrehozdsara, ami akar szakértd, akar egyéb
hozzaérték bevonasaval konkrétan ezt az tigyet tudnd tovabb vinni.

Takdcs Lajos jegvzd

A képviselbtestiilet 1étrehozhat egy ugynevezett ad hoc bizottsagot, amelyben lehet kiilsés tag, lehet benne
szakértd, a bizottsag javaslatot tehet. Ennek akadalya nincs. Ezt a testiilet hozhatja l1étre. Vagy ne nevezziik
bizottsagnak, nevezziik férumnak, mert erre is lehetéség van. Egy férumon meg lehet targyalni. Kérdés, hogy
elérejutas lesz-e a dologbdl. 40-50 ember Osszejon. ...

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
Maradhatunk az ad hoc bizottsag dolognal, mert azért az mégiscsak fajsulyosabb dolog.

Takacs Lajos jegvz6

A bizottsagot a testiilet valaszthatja meg. Lehet javaslatot tenni a testiiletnek egy ad hoc bizottsdgra. Konkrétan
meg kell nevezni, hogy ki. Nem gondolom, hogy ez a holnapi testiileti {ilésen aktudlis lenne, mert kdrbe kell
jarni, hogy akiben gondolkodunk meghivni, megkérdezni, hogy elvéllalja, nem véllalja, mert kotelezni nem
lehet senkit. A kovetkezd testiileti tilésen az ad hoc bizottsagot megvalasztja a képviselbtestiilet.

Schmiedt Henrik polgarmester

Miltkor mondtak, hogy nem az ellen vannak, hogy a foghijakat ne épitsék be. Kérdésem lenne Csizmadia Gr
felé, hogy nézték-e a rendezési tervet? Elvileg ahhoz lenne-e javaslat? Ha azt mondjuk, hogy lehet latni a
rendezési tervben, hogy melyik a lakoovezet, melyik az iidiildovezet, ehhez kapcsoloddan konkrét javaslatok
vannak-e, hogy hol kellene ,belenytlni”, vagy mondjuk azt, hogy az lenne a cél, hogy innentdl kezdve aztan
tobb épitkezés a hegyen ne legyen, aztan kész.

Dr. Csizmadia Jozsef dllampolgar

Ez az, amit tobben kell, hogy megvitassunk, hogy ezt a célt hogyan lehet megvaldsitani, kivitelezni ugy, hogy
akar konkrétan térkép folott és a jogszabalyoknak utana nézni. Valdszini, hogy nincs életszerisége, hogy most
nézziikk meg a jogi értelmezését annak a 33/A.§-nak, tovabba van-e jogegységi hatarozat, van-e birdi gyakorlat.
Ezt meg kell nézni. Ez nem napi szintii, de legalabb heti szintii munkat igényelhetne néhany draban annak, aki
ebben részt tudna venni. Nem azért mondtam ezt, hogy ne a bizottsag foglalkozzon ezzel. Nyilvan a bizottsag
foglalkozik vele, csak hogyan lehetne a bizottsdg munkéjat segiteni azzal, hogy ne egy hénap malva majd Gjabb
egy hdnap milva, hanem interaktivabba tenni ezt.




Kuntner Ferenc f6épitész

En tdmogatom ezt az javaslatot, mar csak azért is, mert nincs kdze ahhoz a ,jatékszabalyhoz”, ami a rendes
testiiletet és a bizottsagot érinti, mert ad hoc. Onmaga donti el, hogy mikor, mir8l, hogyan targyal. Valoban ez
lehet interaktivan. Ha sziikséges, fel lehet kérni kiilon szakértoket is. Ettél fiiggetlentil vannak lehetdségek
korlatozasra, illetve azoknak a jelenleg is meglévd lehetdségeknek az alkalmazasara, amelyek szdba keriiltek,
példaul hogyan hordjék fel az épitdanyagot. Erre javaslom, hogy ki kell tenni egy stlykorlatozé tablat, aztan
vagy kémek engedélyt a shlykorlatozas feloldasara vagy nem, ha nem, akkor nem kell felvinni 20 tonnas
gépkocsival az anyagot, hanem felviszik kisebb kocsival. Ezt meg lehet tenni. Az 6nkorményzatnak jogaban all,
hogy kiteszi a stlykorlatozést. Ez testiileti hataskor. Ha kiteszem, nem tudom, hogy ki fogja ellendrizni, de meg
lehet tenni. Masik érdekes korlatozasi lehetéség a tiiziviz. Megnézném, hogy a hegyen hany olyan lakdépiilet
van, aminek a 100 méteres korzetében tlizcsap van. Ezt nem véletleniil mondtam. Kolléganém egyszer irt a
PANNON-VIZ Zrt-nek — akinek errél nyilvantartassal kell rendelkeznie -, hogy Nyul kdzség teriiletén legyen
szives adja meg azt a térképet, amin a tiizcsapok rajta vannak. A mai napig nem kaptuk meg. Ez egy
kulcskérdés. Ha ez rendelkezésre 4ll, mi meg tudjuk keresni az épitésfeliigyeletet azzal, hogy hol van az a hatar,
ahol ez van, és ha ez jelezve van feléjiik, utana jelenik meg egy bejelentés, 6 kapasbol azt mondja, hogy nem
rendelkezik tlizivizzel és felszolitja ennek igazoldsara. Nem fog tudni mit kezdeni vele. Ha én lennék a
biztositds szakember, ebbdl nagyon szép pénzt lehetne beszedni, mert hihetetlen mennyiségli lakéépiilet nem
rendelkezik tiiziviz haldzattal, tiizcsappal 100 méteres korzetbe. Ez azt jelenti, hogy minimum 100-as vezeték,
nyomasfokozo és nem Ugy, hogy a szomszédon keresztiil viszem a vezetéket szolgalmi joggal, mert az nem az.
Ezek mind lehetdségek a korlatozasra addig, amig egyéb vonatkozast nem néziink meg. Ezek mar azok, amivel
lehet azt a részt, ami még nem indult el, de a lehetésége megvan, lekorlatozni. Belteriiletbe vonas tekintetében
mivel a lakét nem tudjuk korlatozni, az uidiilét lehet, az tidiilénél azt kell kimondani, hogy ki kell jeldlni a
tombdket és amig az a tdmb egységesen nem akarja bevonni, addig nem lesz bevonva. Vagy sszedllnak.... A
lehetéség megvan. Jogszabdly egyértelmiien kimondja, hogy témbdositve. Ezek mér lehet6ségek. Tovabb lehet
ezen menni, mert szoba keriiltek a 15szfal problémak. Nem akarok tovabb menni ezen a kérdésen. Meg kell
vizsgalni az adott felszini vizelvezetést, Gthalézatot. Be lehet épiteni a korlatozast, hogy amig az nincs
biztositva, addig nem ,,megyek” tovabb. Ez egy kis maceraval jar. Az 6nkormanyzat, mivel ezeken a teriileteken
az 6 feladata a kozmii (itt mar nincs szerzddés, mint az Gjonnan beépitésre szant teriiletre), de van egy ilyen
pont, hogy az Utépitési, kdzmiivesitési hozzdjarulast, ha a kiszolgdlé utat, illetve kozmiivet a telepiilési
onkormanyzat valdsitotta meg, annak koltségét részben vagy egészben az érintett ingatlan tulajdonosra
harithatja. Ez arr6l szol, hogy ahol ezek nincsenck meg, nincs meg a szabalyozdsnak megfeleléen az ut
kiszélesitve, a csapadékviz elvezetés nincs meg, elkészitteti azokat a terveket, amelyek sziikségesek ahhoz, hogy
a feltétel biztositva legyen, kér ra ajanlatot és ezek utin az Osszes tulajdonosnak elosztva kikiildi, hogy ez

az dnkormanyzatok ezzel azért nem szeretnek foglalkozni, mert ez macera, {itkozés sokszor a falu lakosaival,
nincs meg hozz4 a megfeleld szervezete. Ez varoson nem probléma, mert van véarosiizemeltetési osztaly. Ezek is
lehetéségek. Amig ez nincs meg, addig azt mondja, hogy nem biztositok semmit, azon az Gton nem adok
csatlakozdsi hozzajarulast. Ha nem adom meg, nem tud mit kezdeni. Vannak szabalyok, vannak lehetdségek,
ezeket mind végig kell targyalni, végig kell nézni. Jegyzd Gr szokta mindig mondani — teljesen egyetértek vele -,
mi lenne, ha egyszer télen esne két méter hd. Megnézném ¢én is. Tudom azt, hogy Készegen esett egyszer 1,5
méter, mi volt akkor. Egy hétig megéllt az élet. Ez nem akarja tudomasul venni senki. Amit a hélgy mondott,
hogy leallunk és parkolunk, ez életveszélyes. Ett6l mindenkit éva intek, mert ha a mentd nem fog tudni
felmenni, akkor a balhé ott kezdédik.... Erre mondom azt, ha azok a feltételek nincsenek meg azon a teriileten,
akkor korlatozni kell. Ezekkel tudjuk, ezekkel lehet korlatozni, hogy ezek a feltételek. Ezek viszont olyan
feltételek, amelyik nem a HESZ feltételrendszere, hanem egyaltaldn a megvaldsités feltételrendszere és oda kell
tenni, hogy ez ennyibe fog keriilni.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke

Jegyzd urat kérdezem, hogy a holnapi testiileti iilésen — tekintve, hogy nem tudtuk, hogy hova fajul ez a
napirendi pont — az egyebeknél ,,be tud-e csiiszni”, hogy az ad hoc bizottsdgot targyalja a testiilet? A bizottsag
felallitasat.

Takacs Lajos jegyz6
Plusz napirendi pont felvételeként javasolhatja a bizottsag, a polgarmester Ur terjeszti el6. Oda konkrét javaslat
kellene.
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Jozsa Zsolt, a bizottsag elnoke
Mire?

Takacs Lajos jegyzé
A személyekre vonatkozoéan.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
Nem arra gondoltam, hanem arra, hogy egyaltalan 1étrejojjon ez a bizottsdg. Még arra sincs meg a lehetdség. ...

Takacs Lajos jegyz6
Lehet agy is, hogy ad hoc bizottsagot valaszt x fével.

rro 7

* Kuntner Ferenc f6épitész
Kinevezi vezetdjének a bizottsag elndkét, és amikor a dontés megsziiletett, hogy tdmogatja, akkor 6 dsszeszedi
az embereket és a kovetkezd iilésen megszavazzak, hogy kik lesznek a tagok. Ez igy gyorsabb.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
Erre gondoltam, hogy gyorsitsunk a folyamaton.

Sdhéné Violka Ildiko, a bizottsag tagja
SZMSZ madositas nem kell hozza?

Takacs Lajos jegvzo
Az ad hoc bizottsdghoz nem. Azért, mert az egy konkrét feladat elvégzésére jon Iétre.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
Javasolnam, hogy ezt a napirendi pontot azzal zarjuk most le, hogy a bizottsag javasolja a testiiletnek, hogy
hatarozzon egy ad hoc bizottsag létrehozasardl a lakossagi panasz beadvany Kivizsgéldsara.

Sahoné Violka Ildiko, a bizottsag tagja
A kovetkezd ilyen bizottsagon lehetne tagokat javasolni?

Takacs Lajos jegyzo
[gen.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elnoke
Azt gondolom azt lehet menet kozben is.
Kérdezte, hogy a napirendi ponttal kapcsolatosan van-e valakinek még kérdése, kivan-e valaki hozzdszolni?

T6bb kérdés, hozzaszblas nem volt.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke

Szavazasra bocsatotta, hogy a bizottsdg javasolja a testiiletnek, hogy a ,.FOépitészi feljegyzés a Nyll-hegy
beépitésével kapcsolatos lakossagi peticioban foglaltakra” cimii napirendet vegye fel a targyalandé napirendek
kozé; a ,Féépitészi feljegyzés a Nyill-hegy beépitésével kapcsolatos lakossagi peticioban foglaltakra™ cimi
napirend keretében a lakossagi beadvany kivizsgaldsara hozzon létre egy ad hoc bizottsagot.

A Telepiilésfejlesztési Bizottsag 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodds nélkiil, egyhangilag az
alabbi hatarozatot hozta:
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Nyl Kézség Onkormanyzat Telepiilésfejlesztési Bizottsaganak

35/2021.(IX.27.)TB hatarozata

Targy: Foépitészi feljegyzés a Nyil-hegy beépitésével kapcsolatos lakossagi peticiéban
foglaltakra

v

1. A Telepiilésfejlesztési Bizottsag javasolja a testiiletnek, hogy a , Féépitészi feljegyzés a
Nyiil-hegy beépitésével kapcsolatos lakossagi peticioban foglaltakra” cimii napirendet
vegye fel a targyalandé napirendek kozé.

2. A Telepiilésfejlesztési Bizottsag javasolja a testiiletnek, hogy a ,,Foépitészi feljegyzés a
Nyul-hegy beépitésével kapcsolatos lakossagi peticioban foglaltakra” cimii napirend
keretében a lakossagi beadvany kivizsgalasara hozzon létre egy ad hoc bizottsagot.

Felel6s : Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
Hatarid6: 2021. szeptember 28.

Sahéné Violka Ildiko, a bizottsag tagja
Koszonjiik f6épitész Gr épitd jellegli hozzaszdlasat. Szerintem erre gondoltak a megjelentek is, mi is azért kértiik
a segitséget, mert erre szakember tud olyan 6tletet adni, ami el6ére mozditja a hegy védelmét.

3.napirendi pont
A nvili 1305/4. hrsz-11 maganut elnevezése, javaslattétel.
Eléadé: Schmiedt Henrik polgarmester

Jozsa Zsolt, a bizottsag elnoke
A kérelmet a bizottsag tagjai megkaptak. Kérem a napirend ismertetését.
fe) U

Schmiedt Henrik polgiarmester

Nem tudom, hogy id8szerli-e ennek a napirendi pontnak a targyaldsa, mivel az elmult iilés alkalmaval
dontdttiink Ggy, hogy ezt az utat akkor tervezziik hivatalossa tenni és akar tvenni dnkormanyzati kezelésbe, ha
a mellette 1évd 1305/9. hrsz-0 uttal egybe csatoljak és akkor kialakulna egy olyan normaélis szélességli tit, amin
lehetévé valna a kétiranyt kdzlekedés és a kozmivek kiépitése. Igazdbol nem tudom, hogy mennyire....

Funkné Smitola Katalin alpolgidrmester
Akkor ezek szerint nem sziiletett abban megallapodas, hogy az a telekszélesség meglegyen, hogy az ut
létrejchessen?

Schmiedt Henrik polgiarmester
Ez egy dontés volt a testiilet részérél, hogy igy fogadja el. Az, hogy a tulajdonosok meg tudnak-e egyezni
egymassal az az 6 dontésiik.

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester
Még nem lehet tudni, hogy megegyeztek-e vagy sem.

Takacs Lajos jegvzd

Nem egyeztek meg.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke

Ha mindenki egyetért vele, a holnapi testiileti iilésen azt az allaspontot képviseli a bizottsag, hogy ezt a
napirendi pontot ne targyalja, amig megegyezés nem sziiletik a tulajdonosok kozott az Ut kialakitasa
vonatkozasaban.




Szab¢ Péter, a bizottsag tagja
A mellette 1év6, az 1305/9-es mér 6nkormanyzati?

Takacs Lajos jegyz6
Mind a ketté magantulajdon.

Sdhéné Violka Ildiké, a bizottsag tagja
De valamelyikiik majd csak enged.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
Kérdezte, hogy a napirendi ponttal kapcsolatosan van-e valakinek még kérdése, kivan-e valaki hozzaszdlni?

Tobb kérdés, hozzaszélas nem volt.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke

Szavazéasra bocsatotta, hogy a bizottsag javasolja a testiiletnek, hogy a nyuli 1305/4. hrsz-0 magant
elnevezésére érkezett kérelmet ne targyalja addig, amig a tulajdonosok koz6zott megegyezés nem sziiletik a
megfeleld szélesség ut kialakuldséara.

A Telepiilésfejlesztési Bizottsag 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil, egyhangilag az
alabbi hatdrozatot hozta:

Nyiil Kézség Onkormanyzat Telepiilésfejlesztési Bizottsaganak

36/2021.(0X.27.)TB hatarozata

Targy: A nyili 1305/4. hrsz-i maganit elnevezése, javaslattétel

A Telepiilésfejlesztési Bizottsag javasolja a testiiletnek, hogy a nyili 1305/4. hrsz-it magadnut
elnevezésére érkezett kérelmet ne targyalja addig, amig a tulajdonosok koz6zott megegyezés
nem sziiletik a megfelel6 szélességii vit kialakuldsara.

Felelos : Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
Hataridé: 2021. szeptember 28.

4.napiredi pont
Pennv Market Kft. teriiletvasarlasi kérelme, javaslattétel.
Eléadé: Schmiedt Henrik polgarmester

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
A kérelmet a bizottsag tagjai megkaptak. Kérem a napirend ismertetését.

Schmiedt Henrik polgarmester

Néhany honappal ezel6tt a Penny iizletlanc egyik tigynoke megkereste a kornyékbeli telepiiléseket és
megprobaltak Gyér kornyékén is megfeleld helyszint talalni egy 0j Penny iizlet megnyitasara. Nyl kozség is
igy a latdtérbe keriilt. A féépitész urral egyeztetek, melynek kapcsan gy dont6tt a németorszagi vezetdség,
hogy Nyul kdzséget alkalmasnak taldlna az Penny iizletkzpontnak a létesitésére. A legjobb helynek a temetd
melletti teriiletet gondoljak. Szivesen megvaldsitananak egy iizletkozpontot, amire érkezett egy
szandéknyilatkozat résziikrél. Amennyiben meg tudna egyezni az dnkorméanyzattal, szivesen megvasarolna a
teriiletet.
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Sziics Mihaly, a bizottsag tagja
- Egész pontosan melyik részérdl lenne sz6?

Takdcs Lajos jegyz6
A kikiildott térképen rajta volt.

A bizottsag tagjai és a megjelentek a kérelmezd részér6l benyujtott térképet tanulmanyoztak, amelyen szerepel a
megvaldsitandd tizlet helye is.

Sziics Mihaly, a bizottsdg tagja
Hany négyzetméteresre akarjak?

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester
1600 koriilire szamoltam a kett6t.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
A szandéknyilatkozatban az szerepel, hogy tekintve a pldza stopra, most csak 400 m? iizlet megépitésére van
lehetéség, de 1600-ban gondolkodnak. Ha ez a plaza stopos dolog... Vagy kapnak ra enyhitést.

Szabo6 Péter, a bizottsag tagja
A parkol6t lehet haszndlni temetéseken is? Ezt hogy gondoltdk?

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
Egy konkrét példat tudok, hogy a Graboplast elétti Aldi nem engedi meg, hogy a parkolojaban megalljanak,
akik nem vasarlok. Ugy gondolom ez a része szabalyozhaté mikodés szempont]abol inkabb sok egyéb mas

aspektust is figyelembe kell venni.

Schmidt Henrik polgarmester
Egy mindenszenteki iinnep alkalmaval, aki elmegy a temetébe, annak valdszinii elég komoly szdzaléka vevokort

is jelent az iizlethal6zatnak.

Funkné Smitola Katalin alpolgdrmester

Egy évben egyszer van halottak napja. Kordbban - ahogy mér frtam is vissza a felvetésedre — mar volt arrdl szo,
hogy hazai iizletlanc szeretett volna idejénni. A falu lakossaga korében meriilt fel az az igény, hogy nagyrészben
Gyérijbaratra jarnak at az ottani CBA-ba, és hogy nalunk nem lehetne-e. Mivel nagyon sokan jelezték ezt
felénk, én vetettem fel annak a lehet6ségét polgarmester trnak, hogy van-e lehetdségiink arra, hogy egy ilyen
iizlet 1étesiiljon Nydlon. Akkor meg is kerestem telefonon az iizletlanc vezet6jét, és mondta, hogy amennyiben
van olyan telek, viszonylag frekventalt helyen Nyutlon, akkor 6k igazabdl gondolkodnak. Nem okozna
problémat, hogy jojjenek. Beszélgettiink polgarmester trral errél, és a testiilet el6tt is felvetddott ez. Akkor is
abban maradtunk, hogy nem a legszerencsésebb hely az. Akkor volt Henriknek ilyen felvetése, hogy bentrdl, a
legutolsé utcasorrdl egy bekdtd utat a késdbbiekben a korforgalom irdnyaba, illetve hogy a temetd mellett nem
biztos, hogy célszerl egy élelmiszeriizlet. Lényeg az, hogy akkor a testiiletben itt szoba keriilt, majd elvetésre
keriilt ez a dolog. Ennek kapcsan nem biztos, hogy az lenne a legmegfelelébb hely, amikor a telepiilésfejlesztési
kézikonyv, illetve HESZ keriilt elokészitésre, kialakitdsra, akkor polgarmester Girnak volt az a javaslata, hogy a
82-es ut mellett Nyiil és Ecs kozott tegyiink bele egy tizleti teriiletet és az kozvetleniil a 82-es mellett van. Anno
agy volt, hogy picit a temeté mogé esne, ezért is vetddstt el akkor, hogy Nyl és Ecs kozé keriiljon ez az tizleti
teriilet, hogy mindkét telepiilés élvezné enne hasznat, illetve az atutazok is kdzvetleniil mellette mennének el.
Minden szempontbél ez lenne a megfeleld Ezért keriilt akkor Nyl és Ecs koz¢.

Jozsa Zsolt, a bizottsao elndke
Ez azért santit, mert ugy gondolom, hogy 100 milliés nagysagrendii utfejlesztésrdl beszéliink, ha ez Ecs és Nyul
kozott valdsul meg, itt meg készen van a lecsatlakozas.




Funkné Smitola Katalin alpolgarmester
Ahol a Voros kereszt van, ott van egy lecsatlakozés. Ahol a bek6td ut van, az Nyul teriilet.

Jézsa Zsolt, a bizottsdg elndke

En azt értem, csak egy ilyen forgalmas tizletnek azt gondolom legalabb kétszer két savot még meg kell épitenie
ki-be csatlakozashoz. Ez egy komoly koltséghanyad azzal szemben, hogy ott megvan a leagazds teljesen készen.
Nem biztos, hogy a befektet6 tapsikolna, ha...

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester
Nem biztos, hogy tapsikolna, akkor viszont igen, amikor a forgalma olyan lenne. Véleményem szerint
kétségtelen, hogy a forgalom ott sokkal inkabb forgalmasabb, mint a temetd mellé bevinni.

Jozsa Zsolt, a bizottsig elndke
Két tabla kérdése. Nem azért, mert preferdlom azt a részt, csak a befektetdi oldalrdl probalom megkdzeliteni,
hogy ez....

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester

Emlékeszem szdba keriilt az is, hogyha mar iizletlancban gondolkodunk, akkor nem biztos, hogy a Penny lenne
az a megfelelé iizletlanc, aki a telepiilésre érdemes lenne, hogy j&jjon, hanem egy Aldi vagy LIDL, ami
nivosabb, mint a Penny. Elég sok helyen jartam a kdzelmuiltban és tigy néztem, hogy a Penny iizletek zarnak be.
Masok telepednek a helyiikre tobb helyen, amerre jartam. A polgarmester Grnak is az volt a véleménye, hogy
nem biztos, hogy ez lenne a legmegfeleldbb.

Schmiedt Henrik polgdrmester

A befektetd szemsz6gébdl is kell nézniink ezt a kérdést. Azért nem latom kiilondsebben realitasat annak, hogy
itt most egy iizletlanc Nyul talsé végeén prébalkozna, mert lehet latni, hogy Pannonhalma is nagyon verseng egy
iizletkdzpontért és Ecs is. Pannonhalmanak van egy nagyobb teriilete erre. Az écsi oldalon nem hiaba mondtuk,
hogy szép lenne ott kialakitani egy gazdasagi Gvezetet, mert Ecs el kezdett ,jonni” Nyul fel¢, és ott is lehetne
kozpontositani egy gazdasagi teriiletet iizletk6zponttal. Amit nagy problémanak tartok, hogy nagyon sok a
nadragszij parcella, illetve ott megy at a nagynyomasu gazvezeték.

Funkné Smitola Katalin alpolearmester
Melyik iranyba?

Schmiedt Henrik polgdrmester

Srégen at vagja. Jon Toltéstava feldl és megy at a hegyen. Ott, amit problémanak latok, hogy ahany nadragszij
parcella van és annak amennyi tulajdonosa van, egy iizletkdzpont biztos nem menne bele abba, hogy
mindenkivel megegyezni, kivonni miivelés aldl. Azok a foldek foldtorvény hatdlya ala tartoznak. Az a teriilet
akkor lesz értékes, ha valami Gton-mddon el6 lesz egyszer készitve, ha egy kézbe keriil és azt lehet mondani,
hogy az egy kész teriilet. Befektetdi szempontbdl az a jo, ha egy készet tud venni. Amirdl beszéltiink
alpolgarmester asszonnyal és probaltuk eldbbre latni a dolgokat, hogy be van tervezve egy Ut a Feller telep elott,
ami kifutna Gy6rdjbarat és Nyul kozotti kanyarba. A rendezési tervbe is be van tervezve. Ha az valamikor
kialakulna, nagyon jo teriilet lenne. Ott, ahol kivagtak a fakat a 82-esen, oda van tervezve az utcsatlakozas. Ha
az a cég, amelyik megvette a teriiletet kiépitette volna a csatlakozast, akkor lett volna egy kész, feltart teriilet,
ami nagyon jo6 hely lenne barmilyen kdzpontnak a létrehozésara. Ez is még id6. Ha megnézziik, itt minden adott
hozzé, csak megegyezés kérdése lenne, hogy mi is mit kérnénk, gondolva itt a parkolasra. Ha befektet6i
szemmel nézziik a dolgokat, méas alternativa most nincs.

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester
Feltétlen fontos most erre rabolintanunk?

Schmiedt Henrik polgarmester
Kérdés, hogy éliink-e a lehetdséggel vagy sem.




Dr. Csizmadia Jézsef Allampolgar

J6, ha ilyen lehetdségek vannak. Viszont ha mér egy ilyen lehetoségnél a hely meghatdrozasa ilyen
koriilményes, még inkabb ellehetetleniti ennek elényét, hogy egy versenyt teremt egy ilyen iizlet. Valasztasi
lehetéséget ad a nytliaknak és masoknak is. Rendszerben érdemes gondolkodni. Egy olyan helyet talalni, ahova
més iizlet is akar johetnek, példaul egy alkatrész iizlet. Erhetd, hogy bejovet, mert az autépalyardl lekanyarodva
ez az elsd lehetéség. Ha mar Nyl utdn van, sokkal inkdbb bevasarolnak Gyérbe vagy masutt, minthogy
atmenjenek a masik felére a telepiilésnek és visszajojjenek. Ilyen szempontbdl idealis. Csak egyrészt korlatozott
a hely, egy iizlet még elmegy, de t5bb mar nem. Amit emlitettél: egy esetleges majdani t. Az olyan tavlati....
Ha a kiépitett lehetSséget nézziik, mi van akkor, ha ugyan annél a korforgalomnal, a vasuton at megy be, azon a
teriileten lenne egy ilyen kijeldlve.

Schmiedt Henrik polgarmester
A kdzmiihalozat a problémas.

Dr. Csizmadia Jozsef allampolgar
T6bb lizletnek az nem jelent nagy dsszeget.

Schmiedt Henrik polgdrmester
Magéantulajdonban vannak azok az ingatlanok is.

Dr. Csizmadia Jozsef allampolgar
Ha lesz elkeriild, ezek az iizletek inkabb magasabb aron vesznek meg olyan ingatlant, ami nekik a hosszabb tavu
miikodést, vevo-ellatottsagot biztositja.

Funkné Smitola Katalin alpolgiarmester
Haladjunk.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
Kérdés, hogy milyen iranyba haladjunk.

Sahoné Violka Ildiko, a bizottsag tagja
Javasoljuk-e a holnapi iilésre vagy sem.

Schmiedt Henrik polgdrmester

Nem fontos napirendnek javasolni. Ahhoz, hogy mi is tudjunk valamit mondani, fel kell értékeltetniink a
teriiletet. Vagy azt mondjuk, hogy elvetjiik egy az egyben, nemet mondunk ra, vagy azt mondjuk, hogy néziink
hozza egy szamot.

Funkné Smitola Katalin alpolgdrmester
Ahhoz, hogy nézessiink hozza szamot, nekiink koltségbe keriil. Masik dolog, hogy annal, amir8l itt most sz6
esett, kicsit osszetettebb a dolog. Nézniink kell a helyi kereskeddktdl kezdve nagyon sok minden olyan dolgot,

a temet6parkol6 része. Nekem itt van aggalyom ezzel.

Anghelyi Adam, a bizottsdg tagja
A Fellernek nem engedtiik, hogy megvegye a kegyeleti sav egy részét, aztan konkrétan a temetd 0j bejératanak
az ajtajaba épiilne ez az egész bevasarlokozpont.

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester
A térképen az arokig van a telekhatar. Nem biztos, hogy most ezt a kérelmet tdmogatni kellene, vagy inkabb
megfontolasra ajanlanam.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elnoke
A megfontolas mit jelent? Elnapoljuk?
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Funkné Smitola Katalin alpolgarmester
Szerintem nem biztos, hogy most kellene élntink ezzel a lehetdséggel.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
Az az elvetés. Szandéknyilatkozatot vagy megtesziink és meglebegtetjilk a dolgot, valaki mond egy szamot,
vagy azt mondjuk, hogy nem.

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester
Nem lebegtetésre gondolok, mert az résziinkrél sem lenne korrekt.

Sahéné Violka Ildiko, a bizottsag tagja
Ugy gondolom azért hoztad fel erre a bizottsagi iilésre is ezt a témat, hogy ne csak a Pénziigyi Bizottsag
targyalja, mert vannak telepiilésfejlesztést érintd kihatdsai is ennek a dontésnek.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
Még konkrét szam nem hangzott el. Valdszinii lenne az a pénz, amiért odaadnank.

Sahéné Violka Ildiké, a bizottsag tagja

Szerintem jottek itt olyan érvek — lasd a temetd jaratossagat, nagysagat, a korforgalom, egyéb mas teriiletre
vonatkozdan -, hogy ez a bizottsdg mondhatja azt, hogy elveti a dolgot. A Pénziigyi Bizottsag is fog hozni egy
dontést a témaban. A kettd mar ad egy fajta kicsengést, ami majd megindokolja....

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke

Egy szandéknyilatkozat megtételénél lehet egy olyan kérés is, hogy ne mi dolgozzunk a mi kéltségiinkon,
hanem dolgozza ki azt a lehetéséget, felsorolva ebbe azt, hogy kérjiik biztositasat x parkoléhelynek a temetd
mellett, és tegyen konkrét ajanlatot.

Schmiedt Henrik polgidrmester
Ha jo tudom, 90 parkoldhely van.

Schmiedt Henrik polgirmester
Ett6l még nem kotelezziik el magunkat.

Siahéné Violka Ildiko, a bizottsdg tagja
Akarjuk eladni azt a teriiletet? Csak pusztan ez. Akarjuk, hogy valaha is ott legyen egy élelmiszerlanc?

Funkné Smitola Katalin alpolgdrmester

Nem biztos, hogy én ott akarnék. Ezzel nem azt mondom, hogy nem akarom, hogy Nyulon iizletlanc legyen.
Tobb kérdés felmeriil. Akarnank-e egyaltalan, hogy ott legyen a temetd kapujaban? Gyakorlatilag egy arok
vélasztana el a temetStdl. Akarjuk-e, hogy lizletlanc jojjon ide? Akarjuk-e, hogy a Penny jojjon ide? Oda
akarjuk-e vagy a két falu kozé, vagy egy masik telekre? Tobbféle alternativa van.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
Azért vetettem fel, hogy legyen egyfajta ralatasunk a dolgokra.

Funkné Smitola Katalin alpolgdrmester
Azt gondolom, hogy még sok minden teenddénk van fejlesztésekkel, mindennel. Nem gondolnam, hogy most

ebbe biztosan bele kellene ugranunk.

Sahoné Violka Ildiké, a bizottsag tagja
En olyan javaslatot adnék akar ennek a befektetének, akar mas ilyen jelleggel jelentkezének, hogy arra fel lehet

hivni a figyelmét, hogy egyeztessen a féépitésszel abban, hogy Nyualon milyen olyan teriiletlehetéség van, ahol
6 ilyen befektetés......

Schmiedt Henrik polgarmester
Ez megtortént.
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Jozsa Zsolt, a bizottsag elnoke
Mas lehetdség nincs.

S4ahoné Violka Ildiké, a bizottsag tagja
Akkor el van vetve.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
400 m*-es iizlet, még ha ott van mogétte a lehetdség az 1600-ashoz, nem ér annyit, mint két ledllosav.

Schmiedt Henrik polgdrmester
Te azt mondod, hogy nincs mir6l beszélniink. Ha megkérdeznénk a falu lakossagat, lehet, hogy nagyon sokan
azt mondandk, hogy oriilnének neki, mert nagyobb a vélaszték, szebb az 4ru, olcsébbak az arak.

Funkné Smitola Katalin alpolgdrmester
Nem egészen. Ezzel vitatkoznék. En, aki rendszeresen vasarolok, vitatkoznék erdsen.

Sahoné Violka Ildikd, a bizottsag tagja

Nyerjen Ecs és Pannonhalma. Gy6rijbaraton is valogathatnak. Szerintem az a 10 km nem oszt, nem szoroz.
Lehet, hogy tobben fordulnak Ecs felé és Gy6rijbaratra, minthogy azt mondjak, hogy ide akarjuk a temetd
parkoldja helyett.

Jozsa Zsolt, a bizottsig elndke
Kérdezte, hogy a napirendi ponttal kapcsolatosan van-e valakinek még kérdése, kivan-e valaki hozzaszdlni?

Tebb kérdés, hozzaszdlas nem volt.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elnoke
Szavazasra bocsatotta, hogy a bizottsdg javasolja a testiiletnek, hogy a Penny Market Kft. teriiletvdsarlasi
kérelmét ne tamogassa.

A Telepiilésfejlesztési Bizottsag 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil, egyhangilag az
aldbbi hatdrozatot hozta:

Nyil Kozség Onkormanyzat Telepiilésfejlesztési Bizottsaganak

37/2021.(1X.27.)TB hatarozata

Targy: Penny Market Kft. teriiletvasarlasi kérelme, javaslattétel

A Telepiilésfejlesztési Bizottsag javasolja a testiiletnek, hogy a Penny Market Kift.
teriiletvasarlasi kérelmét ne tamogassa.

Felelos : Jozsa Zsolt, a bizottsag elnoke

Hataridd: 2021. szeptember 28.

5. napirendi pont
Eovebek, kérdések

Sziics Mihdly, a bizottsdg tagja
Mi lett a napelem parkkal?

Schmiedt Henrik polgarmester
Ha jol tudom, aruljak a teriiletet.




Jozsa Zsolt, a bizottsas elndke
Mar 4t van mindsitve?

Schmiedt Henrik polgarmester
Szerintem nem.

Takdcs Lajos jegvzé
A rendezési terv szerint a lehetdség adott, de még nem éltek vele.

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester

A kerékparut mellett, a templom és a pékség kozott borzalmasan néz ki az arok és a bicikli Gt melletti teriilet.
Hatalmas gaz az arokban. Prébaljuk meg valahogy kitisztittatni a fitkkal. Borzalmasan néz ki. Szdljatok
légyszives, hogy csinaljak meg. Mar volt, aki szdva tette. Tobb helyen is ki van gazosodva végig a kerékpar at
mellett.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke

A Vak Bottydn utcai fejlesztéssel kapcsolatban keresett meg Both Laszl6, Both Maria és Narai Szilard a
tekintetben, hogy amikor az 6nkormanyzattél megkapték a fejlesztéshez kapcsolddo szerzddéstervezetet, arra 6k
valaszoltak egy levélben, amelyben konkrét tajékoztatast kértek a bekeriilés részleteirél, a fizetendd dsszegek
részleteirdl, a kérdésiikre - azon til, hogy a szerzddést megvizsgaltattak jogi szakemberrel és komoly aggélyaik
voltak - semmiféle valaszt nem kaptak.

Schmiedt Henrik polgarmester
Megkeresés sem érkezett felénk.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke
Nekem itt kiildtek egy nyilvantartasi szamot (NY/3051-2/2021.) és Schmiedt Henrik (irnak cimezték

Schnmiedt Henrik polgarmester

Mar honapokkal ezeldtt vartunk a védlaszukra. Mindenki rdjuk var, hogy valamilyen nyilatkozatot tegyenek.
Akar e-mailben is nyugodtan keressenek meg benniinket, mert miattuk nem tud eléremozdulni a
kezdeményezés.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elnike
Valami olyasmit is mondtak, hogy a tobbiekt6l tigy tudjak, hogy elindult valamiféle kisajatitas.

Takacs Lajos jegyz6
Nagyon félreinformaltak 6ket.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elnike
Nekem azt a levelet kiildték meg, amit neked kiildtek.

Schmiedt Henrik polgarmester
Tovabb tudnad kiildeni?

Jozsa Zsolt, a bizottsag elnoke
[gen.

Schmiedt Henrik polgiarmester
Mar nagyon vdrjak a tdbbiek is, meg mi is, hogy tudjunk valamit egyeztetni.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elnoke
Atkiildom.

Szabé Péter, a bizottsag tagja
Az ASPICO Kft., akik az ipari parkban vettek teriiletet, mikor akarnak beruhdzni? Az is olyan gyors dontést
igényelt akkoriban.




Jozsa Zsolt, a bizottsage elndke
Kiemelt beruhazasként kezeltiik.

Takacs Lajos jegyzo
Nem tudunk semmit.

Jozsa Zsolt, a bizottsag elnoke
Kérdezte, hogy van-e valakinek még kérdése, kivan-e valaki hozzasz6Ini?

Tabb kérdés, hozzaszdlas nem volt.

Joézsa Zsolt, a bizottsag elndke
T&bb napirendi pont nem volt, megkdszonte a részvételt, az tilést bezarta.
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~/ Sahoné Violka Ildiké

a bizottsag tagja
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Jozsa Zsolt, a bizottsag elndke

Anghelyi Adam, a bizottsag tagja
Németh Viktor, a bizottsag tagja (C's% | /\TG)
Séahéné Violka Ildiko, a bizottsag tagja
Szab¢ Péter, a bizottsag tagja

Sziics Mihaly, a bizottsag tagja

Schmiedt Henrik polgarmester

Funkné Smitola Katalin alpolgarmester
Takacs Lajos jegyz6

Kiss Csabané jegyzokonyvvezetd
Németh Jozsef vezetd fotanacsos

P4l Eva telepiilésiizemeltet

Kuntner Ferenc f6épitész

Csizmadia Agnes képvisels

Németh Eszter tervezd



