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Tisztelt KépviselGtestiilet!

Alulirott Horvéth Norbert (Nydl, Téncsics Mihdly u 146., fsldmdivelS Gstermeld) azzal a kéréssel
fordulok a Tisztelt KépviselGtestiilet felé, hogy a nydi hegyen, szomszédsagomban 1évé, jelenleg a
Nyul kbzség tulajdonaban all6 0221/34 hrsz-G 3347 m2 legel6t részemre eladni sziveskedjenek!

Kérem a vasarlasi szindékom elfogadasat, illetve tajékoztatast az esetleges eladds esetén az &rrél!

Kedvezd dontésukben bizval

Tisztelettel:

5»/—///%:/1/:/./4102
Horvath Norbert
kérelmez§

Nyul, 2022.03.16.
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INGATLANFORGALMI ERTEKELESI SZAKVELEMENY
9082 Nyuil, hrsz: 0221/34

INGATLANFORGALMI ERTEKELESI
SZAKVELEMENY

Megrendeld: Nyul K6zség Onkormanyzata (9082 Nyul, Kossuth Lajos utca. 46.)

9082 Nyul, Kiilteriilet, hrsz: 0221/34

legel6

Takdcs Gabor ey,
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INGATLANFORGALMI ERTEKELESI SZAKVELEMENY
9082 Nvyul, hrsz: 0221/34

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Osszefoglal6

A Megrendeld neve / cime: Nyul Kozség Onkormanyzata (9082 Nytl, Kossuth Lajos utca. 46.)

Kapcsolattarté: Schmiedt Henrik polgarmester 96/540-250; +3620/598-8980
Megrendelés targya: 9082 Nyil, Kiilteriilet, hrsz: 0221/34 ingatlan forgalmi értékelési
szakvéleményezése.

Az ingatlanok adatai: (2022.04.26. kelt tulajdoni lap szerint)

az ingatlan helyrajzi szama: 0221/34

cime 9082 Nyul, kiilteriilet 0221/34

megnevezése / miivelési dga: legel6

teriilet 3347 m2

tulajdonos: I/, Nyul Kézség Onkormanyzata 1/1 tul hanyad

(9082 Nyiil, Kossuth Lajos utca. 46.)
Bejegyzb hat: 55841/2007.10.24.

- ———
_t.gﬂﬁka 24 bcjcgyr.G hatarozat, érkezémi id&: A4U555/1989.10.

be']egxzések- Onallé azoveges bejegyzém s 0221/18 hxmz. E te Swkzevonva a 0210/17 hraz-8 ingatlaa

= teruletével, m}el megoaztva: 0221/34d heax. - ieszajegyesve, 0221/35 hewz. = htje-

gyezve a 3539 =z, tul. lapra, 0221/36 hese. E%tjebyevva & 3540 wy. tul .lap- ra, 0221/37

hres. = ih;-mwo 2 354 az. tul, lapra. i
1. bejegyzd hatérozati 55841/2007.10.24
Natura 2000 torulch

széljegyek Nem tartalmaz bejegyzést

Az ingatlanok forgalmi értéke:
A 9082 Nyul, kiilteriilet, hrsz: 0221/34 ingatlan - per-, igény-, €s tehermentes allapotra
meghatéarozott becsiilt forgalmi értékét

1.800.000,- Ft

azaz egymillié - nyolcszazezer forintban allapitom meg.

Amennyiben a tranzakcié AFA koteles, iigy az érték tartalmazza az AFA-t!
Az értéktaniisitvany a mai napt6l 90 napig érvényes, ha a piaci viszonyokban vagy az ingatlan allagaban markéns véltozas nem torténik.

Az értékelésben a piaci (forgalmi) érték fogalma alatt azt a pénzben kifejezett értéket értem, amely
az ingatlan elad4sa esetén (az azt terheld addssag figyelembe vétele nélkiil, ires 4llapotban) arként
reélisan elérheto.

Ezen értékelési szakvélemény a megbizé tulajdonat képezi. Nem lehet nyilvanossagra hozni, az
értékeldnek, a megjelenés formajat és tartalmat jovahagyo irasbeli hozzajarulas nélkil.

Az értékelés egyes részeit nem lehet 6nalléan hasznalni, azt csak egészében lehet Trtelmez%i'
///,ne i

2022. majus. 10. s CERT g
Takacs Gabor - Mérfigiitanar

Ingatlanvagyon - értékel6 es% &Vétité
Névjegyzéki szar@%_@&@ 7

@
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INGATLANFORGALMI ERTEKELESI SZAKVELEMENY
9082 Nyul, hrsz: 0221/34

El6zmények

A Megrendeld adatai
o A Megrendeld / kapcsolattarté neve: Nyil Kozség Onkormanyzata
Schmiedt Henrik - polgarmester

e A Megrendel6 cime: 9082 Nyul, Kossuth Lajos utca 46
e Telefon, email: 96/540-250; +3620/598-8980

A Megbizott / értékel6 adatai

e A Megbizott neve: Takacs Gabor — Mérnoktanar

Ingatlanvagyon-értékeld és — kozvetitd
e A Megbizott cime, egyéb adatai: 9122 Felpéc, Pet6fi u 23

Ado6szam: 66899639-1-28

Névjegyzeéki szam: 78/2017

e Telefon, email: +36 20 264 7238

A Megbizas célja: Az ingatlan reélis piaci értékének
meghatarozasa.

Ertékelés tirgya: 9082 Nyul, kiilteriilet, hrsz: 0221/34 forgalmi
értékelési szakvéleményezése.

Helyszini szemle idépontja: 2022. majus. 2.

Az értékelés fordulonapja: 2022. majus. 10.

A szakvélemény érvényes a fordulénapjatél szamitott 90 napig

A megbizé a piaci érték megallapitidsdhoz biztositotta a helyszini szemle lehetéségét (a
megbizo vezetésével), a rendezési tervet és a tulajdoni lapot. T4jékozodtam a piaci
kornyezetr6l, a korny€k ingatlan viszonyairdl, a lakokornyezetrol.

Az ingatlant azzal a feltételezéssel kell értékelni, mintha az iires 4llapotban, tehermentesen
keriilne eladasra. Amennyiben hitelfedezetként haszndlndk fel az anyagot, Ggy a
hitelbiztositéki érték megallapitasa is sziikséges. A hitelbiztositéki ért€k meghatarozasahoz
viszont mér a konkrét pénzintézet ismerete is kell, mivel néhény pénzintézet a hitelbiztositéki
érték meghatarozasahoz speciélis szempontokat hataroz meg.
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INGATLANFORGALMI ERTEKELESI SZAKVELEMENY
9082 Nyul, hrsz: 0221/34

Az ingatlan elhelyezkedése:
Gyér- Moson-Sopron megye telepiiléshalézata

4 v
T e
A y T"(
et 8!
e :”\
"\v{:ﬁgwko‘\ﬁ,k-@r e
\\.Qﬂ,’:‘\'

Kematoem-Eszterp

o, / \z\ WA /\/‘\,5“}‘\,5:\«‘ ]
Lal? s »

Vesoprémmegye < Wl
/

A régié bemutatasa

Gy6r-Moson-Sopron megye teriilete 4208 km2. Magyarorszag északnyugati szogletében, a
Dunantilon helyezkedik el, északon Szlovakiaval, nyugaton Ausztridval hatéros, a Nyugat-
Dunéntuli Régidhoz tartozik, Vas és Zala megyékkel egyiitt.

A telepiilések szdma 182, ebbdl kilenc varosi rangu. A megye lakosainak szdma 2011. januar
1-jén 449.967 f6 volt. A telepiilésfajtak kozti megoszlasukra jellemz6, hogy minden
harmadik megyei polgar Gy6r varosdban, k6zel ugyanannyi pedig 3000 lakosnal kisebb
kozségben él. A sziiletések trendje lefelé ivel, ugyanakkor magas a halandosag.

A gazdasagi élet néhany meghatérozo teriiletén fellendiilés mutatkozik, ezt a ndvekedeést a
termelés oldalarél az ipar produkalta, melyhez hozzijarult a beruhdzasok kiugrd
teljesitménye is. Ez kszonhetd annak is, hogy a *90-es évek 6ta Gy6r-Moson-Sopron megye
a kiilfoldi befektetdk vonzo célpontjava valt. A kiilfoldi tokebefektetések hataséra, a tartos
fejlodés feltételeinek megteremtddésével a gazdasagi atalakulds az atlagosndl gyorsabban
zajlott le. Az ipari parkok létesitése hozzajarult a miikodd-t6ke behozatalanak
fellendiiléséhez. A Gyéri Ipari Park, az orszag els6 és egyben az egyik legsikeresebben
miikodd ipari parkjaként, 1991-ben jott létre. Kedvezd a vallalkozasalapitasi kedv, valamint
a népességnovekedést eldsegitd vandorlasi nyereség.

A multinacionélis nagyvallalatoktol a néhany f6s cégekig minden véllalati forma
megtaldlhaté itt. Az utobbi években a tbkevonzé-képesség orszigosan mérsékl6dott a
bérelény megsziinése, valamint a vildggazdasigban tapasztalhaté recesszié miatt, ennek
hatasa alol Gy6r-Moson-Sopron megye sem tudta kivonni magéat
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INGATLANEORGALMI ERTEKELESI SZAKVELEMENY
9082 Nyuil, hrsz: 0221/34

Telepiilés leirdsa és jellemz6i:

Magyarorszdg északnyugati részén, Gydr-Moson-Sopron megyében, a Gyori jarasban
Gyért6l 8 km-re dél-délkeletre, a Sokor6i-dombsagon teriil el. Elérhet6 a 82-es féuton, vagy
a Gy6r—Veszprém-vasutvonalon.

A falurol az elsd hiteles adat egy 1086-o0s dsszeirasbol valo, amikor mar létezd helynek irtak
le. Az elészor egységes falubél a tatarjaras utan valt szét Kisnyul, Nagy-, és Kaptalannyul. A
falu elészor kiralyi udvari birtok volt; népei vérszolgak, szolgald népek. Jellegzetes
tevékenység volt a legeltetés, a szabad pédsztorok életmodja. Fokozatosan teret hoditott a
szAntis-vetés. A kivanatossd valt nyuli birtokokat fokozatosan eladoményoztak — az
(apatsagnak, a piispokségnek, szerzetesrendeknek, lovagrendeknek). A lassan kialakulo
vérosi polgarsag is igyekezett sz616t szerezni. IV. Béla megengedte, hogy a gyori varnépek
onkormaényzati testiiletet alakitsanak, és annak €lére birot allitsanak. Nagy Lajos kiraly alatt
wijabb lendiiletet vett a sz616telepités, Nyul borai orszagos hirre tettek szert.

A kozség sokat szenvedett az atvonul6 seregekt6l, és mivel Pannonhalmaval a seregek
gyakorta nem birtak, t6bbszor is feldultak a kornyezd telepiiléseket, igy Nyult is. A mohécsi
vész uténi, mintegy kétszdz esztendd egyetlen csapdssorozatnak tinik. Foldonfutas,
elhurcoltatas, kifosztas, a falvak elnéptelenedése, elvadult taj, a civilizaci6 és a kultara
visszaszorulasa, az élet, a csalad végleges pusztuldsa volt a jellemzd. Az 1606. évi
ssitvatoroki béke védelmet és biztonsagot igért az iildozott népnek. A magyar €s a torok
foldesur csalogatasara a régi lakok visszatértek. 1607-ben ismét lakotta valt Nagynyul,
Kaptalannytl pedig 1619-ben kezdte jra szolgalni foldesurat, de végleges ujratelepedésrol
csak a szatmari béke utan beszélhetiink. A kozlekedés csak lassan fejlodott. A kezdetben a
falut elkeriilé foldutakat a tiirheté minBségli veszprémi kot valtotta fel. 1896-ban atadtak a

Gyért Veszprémmel 0sszekoto vasutat. (Forras: Wikipedia)

Megkozelitése

A telepiilés koziton legegyszeriibben a 82-es szami fouton kozelitheté meg, akar Gyor, akar
Pannonhalma iranyab6l. A féut végighalad Nyul kdzpontjan, annak féutcajaként. (A
megyeszékhelytol, Gyortdl szamitott tavolsaga kozaton mintegy 8 kilométer.) Jol
hasznalhat6 kozati 6sszekottetései vannak még a Sokord tobb mas kozségével is.

Az Ml-es autopilya Gyort elkeriild szakaszanak gyors elérhetosége a telepiilést is
felértékelte, gazdasagi szempontbol elényds helyzetbe hozta. Nyul akar koziton, akar
vastton a Gy6ri korzet legkdnnyebben elérhetd telepiilései koze tartozik, igy autos, biciklis
és gyalogos turistdk szamaéra egyarant idealis kirandulasi pont lehet.
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INGATLANFORGALMI ERTEKELESI SZAKVELEMENY
9082 Nyuil, hrsz: 0221/34

Az értékelendd ingatlanok kornyezetének jellemzoi:

A teriilet a telepiilés szélén a Nytlhegy nevii —kies6- részen talalhatd. A telepiilésen
megtalalhatéak a napi sziikségleteket kielégitd szolgaltatasi és kereskedelmi egységek
(Elelmiszer bolt, Posta, Takarék, stb.). altalanos iskola, 6voda.

Az értékelt teriilet gyenge infrastrukturalis adottsagokkal rendelkezik. A térség, illetve az
ingatlanok kozvetlen kornyezetének zaj terhelése a szemle idején nem volt észlelhetd. A
teriiletre vezetd utak személyautéval rosszul jarhatok, viz mosasuak. Kornyezete
szorvanyosan beépitett. A vizsgalt ingatlanotél tébb mint 3000 m tavolsagra a helykozi
autobuszmegallo talalhato, tomegkozlekedéssel nehezen megkozelithetd.

Az értékelendd ingatlan kiilteriileti besorolasu részen fekszik. Jelenlegi miivelési aga a
foldhivatali nyilvantartasban: ,,legel6” Natura 2000-es teriileten. Ettol eltéréen természetbeni
megjelenése: onerdddilt teriilet.

Egyebekben a szomszédos teriiletek tobbsége szépen gondozott.

Kézmiivel ellatottsag

A 0221/34 hrsz-u ingatlanra a megbizo tajékoztatdsa szerint semmilyen kdzmi nincsen
bevezetve. Az értékelés targyat képezd telepiilésrész viz és villany koézmiellatassal
rendelkeznek.

A telkek leirasa

A 3347 m-es teriilet jelenlegi nem hasznositott, elhanyagolt. Lejtds, fiives €s onerdsiilt teriilet.
A rendezési terv szerint az értékelésre keriil6 rész Mk (kertes mez6gazdasagi teriilet) dvezeti
besorolasban fekszik.

Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot

az ingatlan helyrajzi szama: 0221/34

cime 9082 Nyuil, kiilteriilet 0221/34

megnevezése / miivelési 4ga: legel6

teriilet 3347 m2

tulajdonos: | 1 V4 Nyl’ll‘Kiizség Onkorményzata 1/1 tul hanyad

(9082 Nyul, Kossuth Lajos utca. 46.)
Bejegyz6 hat.: . 55841/2007 10.24.

IURE
terhek, 2. bejegyré hatkrozat, érkazési idei 40555/1989.20.
be'e Zések' dnallé nzoveges bc;ogyzh a 0221/18 hraz. b t- osBrevonva a VAXU/D hrwz-G ingaklan
DEfesyEeot texiiletével nn)el ‘megoaztva: | 0221/34 hrez. ~ Rgyinezajagyerve, U221/35 hroa. - Akje-
gyezve a 3539 ‘®z. tol. lapra, 0221/36 hruz. ezve a 3540 sxz. tul . lap- va, 0221/37

hesz, ~ ih;-ggc:vc a 3541 ®z., tol. lapra. A
1. bejegyzd hatairozat: 55841 /2007.10.24
Natira 2000 :c:ulth

széljegyek Nem tartalmaz bejegyzést

(2022.04.26. kelt tulajdoni lapok szerint)
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INGATLANFORGALMI ERTEKELESI SZAKVELEMENY
9082 Nyul, hrsz: 0221/34

Ertékelés
Az érték-megéllapitds valamely vagyontargy jellemzdinek, koriilményeinek és befektetési

lehetdségeinek szisztematikus és analitikus meghatdrozésa és rogzitése, altalaban személyes
megtekintés és egyéb vonatkoz6 adatok kivizsgéldsa alapjan.

Az érték-megallapitds soran az értéket felbecsiiljiik. Az érték-megallapitds egy hivatalos
kovetkeztetés, amely alatamaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik.

Javaslatot nem tartalmaz, illetve nem tér ki teend6kre, csupan az értékrdl ad véleményt.

Az értékmegallapit6 személy nem hatérozza meg az értéket, azt a piac er6i determinaljak. Az
értékmegallapitd becsiilt értéket kozol a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal
kapcsolatos egyéb adatok alapjan. Az érték modosul a piaci feltételek véltozasaval a
gazdasagi, tarsadalmi, politikai és jogi hatdsok kovetkeztében.

Kovetkezésképpen az értékmegallapitd személynek azonositania, mérnie €s elemeznie kell
az érték megallapitisanak alapjat képezd piacot, illetve kornyezetét.

Az értéket altalaban négy, egymassal Osszefiiggd gazdasagi tényez6 teremti meg, mégpedig
a hasznossig, a sziikosség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vasarloerd. E négy
tényez6 kolesonds kapcsolata kihatdssal van a kereslet-kindlat egyensiilyara, és mindegyike
sziikséges ahhoz, hogy az adott eszkoznek értéke legyen.

Az érték-megallapitas célja legtobbszor az, hogy kovetkeztessen a tisztességes piaci ertékre.
Az alapdefinici6, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci €rték az a becsiilt
osszeg, amelyen varhato, hogy az értékelt vagyontirgy egy érdekelt vevd és egy érdekelt
elado kozott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszertdl mentesen jart el, és mindkeét f€l
kelldképpen tudatdban van az dsszes vonatkozo ténynek, a jogegyenldség alapjan.

A fentiek, valamint az EV'S alapjan a piaci érték azt a piaci 4rat jelenti, amely Osszegért egy
vagyontirgyban valo érdekeltség méltanyosan, magéanjogi szerz6dés keretében és az
értékelés idépontjaban varhatdan eladhato, feltételezve a kovetkezoket:

e az eladd hajland6 az eladésra,

e atargyalds id6szakéban az érték nem viltozik,

e a vagyontargy szabadon Keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal

torténik,
o atlagostol eltérd, specialis vevoi kiilon ajanlat figyelembevételére nem kertiil sor
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Az ingatlan piaci értéke, meghatarozasanak modszerei
Az ingatlanok értékének a meghatarozasara harom moédszer alkalmazhato:

e ()sszehasonlité adatokon alapulé médszer: amikor az értékelendd ingatlanhoz
hasonl6 stilusu és mindségli ingatlanoknak a tényleges forgalomban realizalt értékét
modositjuk az ingatlanok értéknoveld v. értékesokkentd tulajdonsagai alapjan.

e Hozadékelvii értékelési modszer: az adott telken az adott 1étesitmény milyen
tékemegtériilési mutatokat lenne képes produkalni megépitése, atalakitisa vagy
tovabbi miikodése esetén.

o Koltség elvii értékelési modszer: annak alapjan, hogy az adott ingatlanhoz
hasonlé tulajdonsagokkal és értékekkel rendelkezé j ingatlan épitése az adott helyen
—koltségvetés vagy koltségbecslés titjan meghatirozva — mennyibe keriilne napi folyo
aron, és ez az Uj érték mennyivel csokkentendd az elhaszndlédds miatt. Vagyis
mennyibe Keriilne, ha ugyanazt az ingatlant, ugyanilyen é4llapotban, ugyan ide meg
kellene épiteni.

Az értékelés készitésekor figyelembe vettem az EU- tagallamokban miikodé hivatasos
vagyonértékel6k altal alapitott szervezet, a TEGOVA vagyonértékelési Utmutatdjanak
moédszertani elveit €s gyakorlati szempontjait. Feladat elvégzéséhez a piaci dsszehasonlito
adatok elemzésén alapulé modszert alkalmaztam.

A piaci Osszehasonlité eljards olyan moédszer, melynek sordn a szakértd az értékelendd
ingatlan elemeit 6sszehasonlitja az adott telepiilés és kozvetlen kornyezetében az elmult
id6szakban értékesitett illetve értékesitésre felkinalt ingatlanok értékével, majd elvégzi az
Osszehasonlitast az eltérések stlyozasaval.

Téreyi ingatlan esetében a piaci 6sszehasonlitd értékelési mddszert alkalmaztam, tekintettel
arra, hogy a piacon hasonlé ingatlanok ismertek, megfeleld hasonlito adat dll

rendelkezéstinkre.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés:
e Az alaphalmaz kivalasztasa: Az dsszehasonlitdsra szant ingatlanokat a kornyéken
hasonl6 paraméterekkel rendelkez6 ingatlanokbdl allitottam Ossze.
e Fajlagos alapérték meghatarozasa: Alapjat a kinalati arban hatdroztam meg.
o Ertékmodosité tényezok: Ezeket a tiblazatban foglaltam Ossze.
e Fajlagos érték szamitasa: Ertéket befolyasolo tényezok sszevetése.

Az értékelt ingatlan forgalmi értékét fajlagos érték és az ingatlan redukalt alapteriiletének
szorzata alapjan szamoltam ki.

Az 5sszehasonlité adathalmazba hasonlé f6ldrajzi elhelyezkedésii, miiszaki allapotu, hasonld
tipusi ingatlanokat valasztottam. Az esetleges kiilonbozoségeket vizsgédltam, amivel
korrigéltam a fajlagos arat, majd ebbdl alakitottam ki a becsiilt piaci arat.
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Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

Altalanos alapfeltételezések

A biztositott adatok, dokumentumok, informéciok valosagat és teljességét a megbizd
szavatolja. A rendelkezésiinkre bocséjtott dokumentumokat hitelesnek fogadjuk el,
jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozésan tdlmenden nem végeztiink. Nem
vallalunk feleldsséget maésok altal szolgaltatott és megbizhaténak tartott
informaciokeért.

Az értékelést a helyszini szemle, a rendelkezésre bocsatott adatok és a dokumentéciok,
valamint a szobeli tdjékoztatdsok alapjan készitettem el. A kornyéken lakok
informaciéit megbizhatonak tartom, de pontossagukért felelosséget nem vallalok.

Az értékelésben feltételeztiik, hogy a széban forgd ingatlan tulajdoni viszonyai
rendezettek, tulajdonjoga szabadon atruhdzhaté. Az ezzel kapcsolatban esetlegesen
felmeriild jogi iigyekben semmi nemii felel6sséget nem vaéllalunk.

Az allag meghatarozasa szemrevételezéses diagnosztika moédszerével késziilt.

Nem jutott tudomasunkra olyan tényez6, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna,
hogy a jelentésben szerepld tények és adatok nem helyesek. Nem vallalunk
felelésséget olyan késébb jelentkezd tényekért, gazdasagi vagy fizikai tényezokért,
amelyek utélag befolyasolhatjak a meghatérozott értéket.

Az értékbecslés mellékletében becsatolt anyagok a vizsgdlt ingatlan bemutatasara
szolgalnak.

A helyszini szemlén készitett fényképek egy része a mellékletben talalhatok.

Korlatozasok, szabalyozasok

A jelentésben kozzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak és kizardlag az
itt meghatarozott felhasznalasi célra érvényesek. Az értékelési szakvélemény csak
teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitasokat vagy részleteket
kiragadni és 6nmagukban felhaszndlni nem megengedett.

Elézetes hozzajarulas nélkiil a jelentés egésze, vagy annak egyes részei semmilyen
médon nem terjeszthetd, nem keriilhet a nyilvanossag elé, hirdetés, Gjsag, értékesités
vagy barmilyen mas nyilvdnos média tjan.

Véleményt nem nyilvanitunk jogi tigyekben.

Nyilatkozom, hogy az ingatlant érintd koriilményeket Megbizd nyilatkozata szerint
rogzitettem.

Geologiai kutatasokat, geodéziai és teriileti méréseket nem végeztiink, ez nem képezte
a megbizasunk targyat.

Jelen értékelés készitje csak a megbizo felé tartozik felel6sséggel, harmadik személy
felé kotelesség nem terheli.
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Ertékbecsldi nyilatkozat

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara, az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgélt ingatlan esetében a piaci
informaciok elemzésére épiilé Osszehasonlité moddszer alkalmazasat tartottam
célravezetonek

Az értéket a beszerezhetd piaci informacidkra tdmaszkodva hatiroztam meg.
Osszehasonlité adataim forrdsa sajat adatbazis, ingatlankozvetitd irodak
adatszolgaltatasai, internet. Az ingatlan értékének meghatdrozdsa a hasonl
elhelyezkedésii és hasonl6é paraméterekkel rendelkezd ingatlanok kindlati éarainak,
realizalt jogiigyleteinek elemzése, illetve ezeknek a targyi objektumokra vonatkozo,
sulyozott értéknoveld és értékcsokkentd tényezokkel vald korrigalasa alapjn torténik.
Az értékel6 a tudomasara jutott adatokat és jelen szakvéleménye tartalmat bizalmasan
kezeli, egyuttal kijelenti, hogy partatlansagat semmi sem befolyasolja.

Az értékelésbol 2 eredeti példany késziilt, abbol egy példany a megrendelénél egy
példany az értékbecslést késziténél marad.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend
Megbiz6 személyes adatait a 2011. évi CXIL. térvény az informécios 6nrendelkezési
jogrol és az informacioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet ( 2016. aprilis
27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl €s az ilyen adatok szabad dramlasérol, valamint a 95/46/EK Rendelet
hatalyon kiviil helyezésérol sz6lo jogszabalyoknak megfeleld modon kezeli.

Titoktartasi zaradék
Az értékbecsld az értékelés soran hasznalt adatokat és informacidkat banki és lizleti titokként
kezeli, amelyet harmadik fél tudomasara csak a megbizé irasbeli hozzéjarulasaval adja ki.

Ezen tGlmenden sem koteles illetéktelen személlyel olyan adatokat k6z6lni, amely az
értékbecsléssel 6sszefiiggésben jutott tudomasara, és amelynek kozlése a megrendelore vagy
mas személyre hatranyos kovetkezménnyel jarna.

Felpéc, 2022.05.10.
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Mellékletek
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A teriilet megkdzelitését szolgdlo utrol és a teriletrol
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