Nyil Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
17/2023. (XI. 2.) 6nkormanyzati rendelete
A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 16/2019. (X11.09.) onkormadnyzati rendelet modositasarol

Nyul Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasérol és védelmérsl
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdése 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL torvény 6. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt vérosfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 314/2012. (X1.8.) Korményrendelet eléirdsai
szerint a 9. mellékletben szerepld dallamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) A Helyi Epitési Szabélyzatrél szolé Nyul kozség képviseld testiiletének 16/2019 (XIL.9..)
Onkormdnyzati rendelete 1. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(2) Jelen rendeletet melléklete: szabélyozasi tervlap: méretarany 1:2000, tervszam: SZAB-MS6,
munkaszam: TT-22310 (tovabbiakban szabalyozasi terv)”

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szl Nyul kozség képviseld testiiletének 16/2019 (XIL.9..)
onkormanyzati rendelete 1. § (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(4) A szabdalyozési terv szerinti telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére kotelezett teriiletek a
szabalyozasi tervben foglaltak végrehajtasanak koltségei a teriilet tulajdonosait terhelik. Az utak és
kozmulvek kiépitésére, az Onkormanyzat és az érintett ingatlanok tulajdonosai kozott kétendd
megallapodasra kiilon 6nkormanyzati rendelet szabdlyai iranyadok.”

2.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 Nyul kozség képviseld testiiletének 16/2019 (XI1.9..)
onkormdnyzati rendelete 3. § (2) bekezdése a kdvetkez6 n) és o) ponttal egésziil ki:

(Kotelezd szabdlyozdsi elemek:)
1) telepiilésrendezési szerz6dés megkstésére kotelezett teriilet
o) telekcsoport Gjraosztassal érintett teriilet”

3.8

A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 Nyl kozség képviseld testiiletének 16/2019 (XI1.9..)
onkormadnyzati rendelete 4. § (2) és (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(2) A beépitésre szant teriilet épitési haszndlata szerint lehet:
a)  lakéteriilet: falusias lako (Lf)
b)  vegyes teriilet: teleptiléskézponti vegyes (Vt)



¢)  gazdasagi teriilet:
ca) kereskedelmi, szolgaltato (Gksz)
¢b) ipari (Gip)
cc) éltalanos (Galt)
d)  kilonleges tertilet:
da) téli sportolési célu tertilet (Kts)
db) nagy kiterjedésti sportolési célu teriilet (KSp)
dc) szabadidés, boraszati (Ksz)
dd) okoturisztikai (Kot)
de) oktatési célu tertilt (Kokt)

(3) Beépitésre nem szant tertilet lehet:
a)  kozlekedés
aa) kozlekedési és kozmiteriilet, kozati kozlekedési teriilet (KOu)
ab) kozmiiteriilet (KO)
ac) kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOk)
b)  zdldteriilet
ba) zoldtertilet kozpark (Zkp)
bb) kozkert (Zkk)
¢)  erdéteriilet:
ca) véderdd (Ev)
cb) gazdasagi (Eg)
d) mezbgazdasagi teriilet
da) altalanos (M4)
db) kertes (Mk)
e)  vizgazdalkodasi teriilet(V)
/) kulonleges tertilet:
fa) temet6 (Kt)
/b) megujulod energiaforrds hasznositasanak céljara szolgdlé teriilet (KbEn)
fc) mezbgazdasagi lizemi teriilet (KMii)™

4.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrél szolé Nyul kozség képviselé testiiletének 16/2019 (XIL.9..)
onkorményzati rendelete 5. § (9) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(9) Telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére kotelezett teriiletek esetében a beépithetdség

feltételeként a telkeket az el6irdsoknak megfeleld épitési telekké, telekké kell alakitani az érintett
telekcsoport telektombonként torténd ujraosztasaval.”

5. §

(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz616 Nyul kozség képviseld testiiletének 16/2019 (XIL9..)
onkormanyzati rendelete 6. § (3) és (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(3) Epitési ovezeten beliil kozforgalom eldl elzart maganit nem alakithato ki.

(4) Epitési 6vezeten beliil kozforgalom szdméra megnyitott magénit - az (5) bekezdésben foglalt
kivétellel - nem alakithato6 ki.”



(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo Nyul kozség képviseld testiiletének 16/2019 (XI1.9..)
dnkormdnyzati rendelete 6. §-a a kovetkezo (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriilet, ipari gazdasagi teriilet és altaldnos gazdasagi
terlilet épitési Gvezetben kozforgalom szdméara megnyitott magdnit min. 12,0 m szélességgel
alakithat6 ki.”

6. §

A Helyi Epitési Szabélyzatrol szolé Nyul kozség képviseld testiiletének 16/2019 (XI1.9..)
onkorményzati rendelete 9. §-a a kovetkez6 (11) és (12) bekezdéssel egésziil ki:

»(11) A vizbazis véddovezettel érintett ingatlanok hasznositasa kizarélag a kijelolé hatarozatban,
valamint a mindenkor hatélyos vizvédelmi jogszabalyok betartasdval lehetséges.

(12) A kozség teriiletén 0 szélerémii — beleértve a haztartdsi méretli kiserdmiinek szamitd
szélerébmivet 1s — vagy szélerdmi park nem létesithet6.”

7.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrdl szolé Nytl kozség képviseld testiiletének 16/2019 (XII.9..)
6nkormanyzati rendelete 10. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés [ép:

»(2) Telepiilésrendezési szerzédést kell kotni a szabalyozasi terven telepiilésrendezési szerz6dés
megkotésére kotelezett teriileteken a beépités eldtt a vonatkozé helyi 6nkorményzati rendeletben
rogzitett szabalyok szerint.”

8. §

(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrél szolo Nyul kozség képviseld testiiletének 16/2019 (XI1.9..)
Onkormanyzati rendelete 11. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) A teleplilés telepiilésrendezési szerzédés megkotésére kotelezett Ovezeteiben eldirt
kozmivesitettség mértéke:

a)  falusias lakotertlet 6vezetekben: teljesen kdzmiivesitett

b)  telepiiléskdzpont vegyes teriilet 6vezetekben: teljesesen kdzmiivesitett

¢)  kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertilet 6vezetekben: teljesen kozmiivesitett

d)  ipari gazdasdgi teriiletek Gvezetekben: teljesen kbzmivesitett

e)  kiilonleges beépitésre szant teriiletek dvezeteiben: teljesen kézmuvesitett™

(2) A Helyi Epitési Szabélyzatrél szolé Nyul kozség képviseld testiiletének 16/2019 (XIIL.9..)
Onkormanyzati rendelete 11. §-a a kovetkezo6 (3a) bekezdéssel egésziil ki:

»(3a) A teleptilés mar kialakult beépitésre szant Svezeteiben szennyvizelvezetd haldzattal nem
rendelkezé teriileteken a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi, a jegyz6 altal is engedélyezett
szennyvizkezeld berendezéssel, vagy tisztitomezdvel ellatott oldomedencés mitarggyal torténhet.”
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(3) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo Nytl kozség képviseld testiiletének 16/2019 (XIL9..)
onkormanyzati rendelete 11. § (7) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

A7) A telepiilés telepiilésrendezési szerz6dés megkdtésére kotelezett Gvezeteiben esztétikai €s
teriiletgazdélkodédsi szempontbdl 10 nagy-, kozép-, kisfesziiltségl, valamint kozvildgitasi
villamosenergia-ellatasi haldzatot épiteni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad.”

9. §

(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo Nytl kozség képviselé testilletének 16/2019 (XIL9..)
dnkorményzati rendelete 12. § (3) bekezdés d) pontja helyébe a kévetkez rendelkezés 1€p:

(Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a kovetkezd szabdlyokat kell figyelembe venni.)
.d) Ahol a szabélyozasi terven nem kialakult beépitésnél nincs jelolt épitési vonal ott az elékert
mértéke 8 m, fekvo telek esetén az eldkert mértéke min. 5,0 m.”

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé Nyul kozség képviselé testiiletének 16/2019 (XIL9..)
onkormanyzati rendelete 12. § (3) bekezdés j) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

(Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a kovetkezd szabdlyokat kell figyelembe venni:)

i)  Telepiilésrendezési szerz0dés megkstésére kotelezett teriileten a 10. § (2) bekezdésében elbirt
megallapodas megkotéséig a telek miiveléshez szikséges, egy db gazdasagi céli épiilet
helyezheté el max. 12 m* beépitett teriilettel az utcafronti telekhatartdl min. 20 m el8kert
tartasaval.” i

(3) A Helyi Epitési Szabalyzatrl szolé Nyl kozség képviseld testiiletének 16/2019 (XIL9..)
dnkormanyzati rendelete 12. §-a a kdvetkezd (12) bekezdéssel egésziil ki:

(12) A telepiilés kozigazgatédsi teriiletén minden laké- és tdiildegység utan 1 db gépjarmi
elhelyezését biztositani kell sajat telken belill. A gépjarmti épiileten kiviili elhelyezése esetén a
gépjarmii elhelyezésére szolgald teriilet és annak megkozelitését szolgalo kozlekedési ut nem
szamithato bele a zoldfeliiletbe. A gépjarmii épiileten kiviili elhelyezésére szolgdld terlilet minimalis
nagysdaga 1 gépjarmu esetén 5 méter X 5 méter. A kozlekedési ut szélessége minimum 2,5 méter. Ha
az épiileten beliil keriil elhelyezésre a gépjarmu, gy annak megkozelitésére szolgald kozlekedési ut
nem szamithat6 bele a zoldfeliiletbe.”

10. §

A Helyi Epitési Szabélyzatrol sz6l6 Nyul kozség képvisels testilletének 16/2019 (XIL9..)
onkormanyzati rendelete 13. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»13.§

(1) A (2)-(11) bekezdés elbirasai a kozteriiletrdl vagy kozforgalom szamara megnyitott maganutrol,
vagy attél 10 m —en beliil a kozteriilet vagy maganut feldl nyild 1oszfalban kialakitott pincére €s
meglévé pince elétér épitményre vonatkoznak. A pinceel6tér a HESZ tekintetében a loszfalban
kialakitott pince bejarataként szolgalo el6térhelyiség, mely a kozteriilet vagy maganit feldl egy
homlokzattal rendelkezik.

(2) A pincék a helyi termékek forgalmazasaval kapcesolatos funkceidt is elldthatnak.



(3) A helyi termék forgalmazaséra szolgald helyek szdmara az OTEK-ban eléirt gépkocsi
elhelyezését 1000 m-en belil az Onkorményzattal kotott teleptilésrendezési szerzddésben kell
szabalyozni.

(4) Loszfalba 1ij pince a megkdzelitését biztositdé kozut vagy kozforgalom szamdra megnyitott
maganut kezeldjének hozzajarulasaval, és az Onkormanyzattal megkotott telepiilésrendezési
szerz6dés birtokdban engedélyezhetd. Loszfalba (ij pince engedély nélkiil nem létesithetd, meglévd
engedély nélkiil nem bévithetd.

(5) Ingatlan-nyilvantartasban még nem szerepld, de mar tébb mint 10 éve meglévd pince
fennmaradasi vagy fennmaradasi és tovabbépitési engedélyezés keretében feltjithatd, bovitheto.

(6) A losztalba pince épitésnél, felujitasanal, atépitésénél, bévitésénél tartdszerkezeti miiszaki leiras
és statikai ellenérzé szdmitds készitése sziikséges. A szdmitdsnak ki kell terjedni a pince felett
esetlegesen elhelyezkedd épitményekre, illetve a 16szfal allékonysagéra.

(7) Pince fel(jitasndl, pinceeldtér épitésénél az oromzat a kzteriileti szabdlyozési vonalon tul nem
helyezhet6 el a (8) bekezdés szerinti eset kivételével. Az épitmény homlokzata és tetdzete az ut
kialakult nyomvonala vagy burkolata szélét6l a telekhatdr irdnydba min. 0.5 m tavolsdgon tdl
helyezhet6 el.

(8) Ha az utburkolat széle €s a pinceoromzat kozott a telekhatér irdnyéba kialakultan a min. 0,5 m

tavolsdg nincs meg, vagy a pinceoromzat kialakultan az utburkolatban helyezkedik el, akkor ezt
egyedi esetként telepiilésrendezési szerz6dés elokészitéseként kell kezelni, abban kell szabélyozni.

(9) Ha a l6szfal nem a kozteriilet vagy koztforgalom szamara megnyitott maganut telkén van, akkor
a l1oszfalban létesitett pinceeldtér kialakitasanal a (10) és (11) bekezdés eldirasait figyelembe kell
venni azzal, hogy a pinceel6tér kozteriiletre nem nyulhat ét.

(10) Pinceel6tér épitése esetén az épitményrész pontos paramétereit az Onkormanyzattal megkotott
teleplilésrendezési szerz6désben kell meghatarozni.

(11) A pinceel6tér épitmény homlokzata a meglévé partfal utcai szintjétél szamitott 1.0 m
magassagban mért fliggbleges vetiileti sikjatol szamitva max 1,4 m-re allhat ki a koztertilet
iranyaba.”

11. §

A Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 Nyul kozség képviselé testiiletének 16/2019 (XIL9..)
Onkormanyzati rendelete 23. §-a a kovetkez6 (3a) bekezdéssel egésziil ki:

»(3a) Losztfalba kialakitott pince a 13. § eldirdsai szerint nyulhat ki a kozlekedési teriilet dvezetébe.”
12. §

A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 Nyul kozség képviselé testiiletének 16/2019 (XIL9..)
onkormanyzati rendelete 26. §-a a kovetkezo (7) bekezdéssel egészul ki:

,»(7) Natura 2000 természetvédelmi teriilettel érintett mez6gazdasagi kert (Mk) dvezetben max. 12
m?-es beépitett teriiletii szerszamtarold épithetd.”



13. §

A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo Nyul kozség képviselé testiiletének 16/2019 (XIL9..)
6nkormanyzati rendelete 1. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

14. §

o

Hatalyat veszti A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 Nyul kozség képviseld testiiletének 16/2019
(X1I1.9..) dnkormanyzati rendelete

a) 15.8§ (3) bekezdése,

b) 16.§ (6) bekezdése,

e 2. melléklet szerinti csatolmanya,
d) 3. melléklet szerinti csatolmanya,
e) 4. melléklet szerinti csatolmanya,
) 4. melléklet szerinti csatolmanya,
g 4. melléklet szerinti csatolmdnya,
h) 4. melléklet szerinti csatolménya,
i) 5. melléklet szerinti csatolmanya,
Jj) 5. melléklet szerinti csatolmanya,
k) 5. melléklet szerinti csatolménya,
) 5. melléklet szerinti csatolmdnya.

15. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatélyba.
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- Schmiedt Henrik ~~ dr. Szab6 Gyorgy
polgarmester, megbizott jegyzd




1. melléklet a .../2023. (X1 2.) onkormdnyvzati rendelethez

1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) SZAB-M6.pdf elnevezési f4jl tartalmazza.)”
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