Nyul kozség képviseld testiiletének
16/2019 (XI1.9..) 6nkorményzati rendelete

A Helyi Epitési Szabalyzatrol
Hatalyos: 2023. 12. 02

Nytl Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdése 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatirozott feladatkdrében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt varosfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012.(X1.8.)Kormanyrendelet 9. mellékletében megjelodlt érintettek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

ALTALANOS ELOIRASOK
A rendelet hatdlya ¢és alkalmazasa
1. § (1) Jelen rendelet hatalya Nyul telepiilés kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2)! Jelen rendeletet melléklete: szabalyozasi tervlap: méretarany 1:2000, tervszam: SZAB-
M6, munkaszam: TT-22310 (tovabbiakban szabalyozasi terv)

(3) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épitményt, ¢épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, atalakitani, bdviteni, feltjitani,
korszertsiteni €s lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyritt:
¢épitési munkat folytatni) az altaldnos érvényl jogszabalyok rendelkezései, €s jelen rendelet és
mellékletét képezd szabalyozasi terv szerint szabad.

(4)> A szabalyozasi terv szerinti telepiilésrendezési szerzodés megkdtésére kotelezett
teriiletek a szabdlyozasi tervben foglaltak végrehajtasanak koltségei a teriilet tulajdonosait
terhelik. Az utak ¢és kozmiivek kiépitésére, az Onkormanyzat és az érintett ingatlanok
tulajdonosai  kozott kotendd megéllapodasra kiilon Onkormdanyzati rendelet szabalyai
iranyadok.

A belteriileti hatar modositasa

2. § (1) Belteriiletbe kell vonni a tényleges igények fliggvényében iitemezhetden a
szabalyozasi terven beépitésre szant teriileteket.

(2) Belteriiletbe kell vonni a beépités elott a lakoteriileteket, vegyes teriileteket, illetve
tidiilétertileteket. Lakoteriileten, iidiilOteriileten és vegyes teriileten belteriiletbe vonas eldtt
lakoépiilet, tidiiléépiilet nem helyezheto el.

(3) Lakotertileti illetve vegyes Ovezetekben belteriiletbevonas csak tombositve vagy
utszakaszonként, illetve a meglévo belterlilethez kapcsolodva lehetséges. Belteriiletbe vonni
csak a belteriileti uitkapcsolattal rendelkez6 telket lehet.
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(4) A Delteriiletbe vonast kiadd hatarozat meghozatala elétt az Onkorményzattal
megallapodast kell kotni, a belteriiletre eloirt feltételeket ki és milyen forrasbodl biztositja.

(5) Nem kell belteriiletbe vonni a megléve iparteriileteket, zoldteriileteket, valamint a -
belteriilethez kapcsolddo, de jelenleg is Kkiilteriiletként nyilvantartott — vizgazdalkodasi
teriileteket.

A szabalyozas elemei

3. § (1) A szabalyozasi terv elemei kotelezOk vagy irdnyadok.

(2) Kotelezod szabalyozasi elemek:

a) kozigazgatasi hatar

b) szabalyozési vonal

c) épitési Ovezet hatara

d) az ovezeti jel

e) védoétavolsagok

f) kotelezd megszling telekhatar

g) épitési vonal

h) épitési hely

1) eldkerti épitési hatarvonal

) hatsokerti épitési hatarvonal: a hatsokerti épitési hatdrvonal egyben a telken féfunkcidju
épiilet céljara épitési joggal felruhdzott teriiletet is jelenti, a vonal mogé 0y telket osztani nem

lehet

k) hosszt tavu teriiletbiztositas: a teriiletsav a jovobeni fejlesztésekhez sziikséges teriilet
elépitése megeldzésére kertil jeldlésre, épitési tilalmat jelent az adott savban

1) mtiemlékek

m) miemléki kdrnyezet

n)’ telepiilésrendezési szerz6dés megkodtésére kotelezett teriilet
0)* telekcsoport Ujraosztassal érintett teriilet

(3) A kotelezd szabalyozési elemek modositdsara a szabalyozasi terv modositasa vagy
feliilvizsgalata keretében keriilhet sor.



(4) Iranyado szabalyozasi elemek:

a) javasolt telekhatar

b) iranyadd megsziintetd jelek a telekhatarokhoz kapcsoloddan

¢) kozlekedéshez kapcsolodo egyéb jelek (autobusz-megallohely, parkolo)
d) intézmények, kozmilétesitmények jelei (beirasok)

(5) Az irdnyad¢6 szabalyozasi elemek pontosithatok, illetve médosithatok.

(6) A Szabalyozasi Terven szerepld Ovezeti jelek jelkulcsa:

tertilet beépités modja legnagyobb
rendeltetése beépitettség %
ovezet legnagyobb | legkisebb  kialakithato  telekterilet —(m?) - legkiseb
szama ¢piiletmagassagllegkisebb telekszélesség (m)
(m) zoldfeltilet]
(%0)

(7) A legkisebb telekszélesség nem szabalyos téglalap alaku telkek kialakitdsa esetén, az
elOkerti €pitési vonal és a telekhatar metszéspontjabol az épitési helyen beliill a masik
telekhatérra allitott merdleges tavolsag.

Teriiletfelhasznalas
4. § (1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbol:
a) beépitésre szant, illetdleg
b) beépitésre nem szant teriiletként keriilt besorolasra
(2)° A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet:
a) lakotertilet: falusias lako (Lf)
b) vegyes teriilet: telepiiléskozponti vegyes (Vt)
c) gazdasagi teriilet:
ca) kereskedelmi, szolgaltatd (Gksz)
cb) ipari (Gip)
cc) altalanos (Galt)
d) kiilonleges teriilet:

da) téli sportolasi célu tertilet (Kts)



db) nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet (KSp)
dc) szabadidos, boraszati (Ksz)
dd) okoturisztikai (Kot)
de) oktatasi célu tertiilt (Kokt)
(3)¢ Beépitésre nem szant teriilet lehet:
a) kozlekedés
aa) kozlekedési és kozmiiteriilet, kozuti kozlekedési teriilet (KOu)
ab) kozmiiteriilet (KO)
ac) kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOK)
b) zoldtertilet
ba) zoldtertilet kdzpark (Zkp)
bb) kozkert (Zkk)
¢) erdotertilet:
ca) véderdd (Ev)
cb) gazdasagi (Eg)
d) mezdgazdasagi teriilet
da) altalanos (Ma)
db) kertes (MKk)
e) vizgazdalkodasi teriilet(V)
f) kiilonleges tertilet:
fa) temeto (Kt)
fb) megujuld energiaforras hasznositdsanak céljara szolgalo tertilet (KbEn)
fc) mezdgazdasagi lizemi teriilet (KMii)
Telekalakitasra vonatkozo eléirasok

5.8 (1) A telekalakitasnal az Ovezeti jelben jelolt minimalis telekteriiletet és minimalis
telekszélesség paramétert kell betartani.



(2) Ha a szabalyozasi terv kialakult utca hosszi telkeit ) utca kiszabalyozasaval
megoszthatonak jeloli, akkor az 0j utcardl feltarand6 telkeknél kell figyelembe venni az
ovezeti jelben eldirt megengedett legkisebb telekszélességet, a meglévd kialakult utcarol
feltart telkek akkor is megoszthatok, ha a megengedett minimalis telekszélességnél kisebb a
szélességiik az egész tombre késziilt telekosztési terv alapjan.

(3) Telepiiléskdzpont vegyes és falusias lakoteriileten kialakult tombben két szemkozti
oldalr6l kozuttal hatarolt telek az Ovezeti jelben jelolttdl eltérd telekmérettel ¢&s
telekszélességgel is megoszthatd az utcaval parhuzamosan az alabbiak szerint: A telekalakitas
eredményeként kialakuld telkek teriilete érje el a 600 m? teriiletnagysagot, 4tlagos
telekszélessége pedig a 14,0 m méretet.

(4) A falusias lakoteriileten és telepiiléskdzpont vegyes teriileten 1évo kozteriiletekkel
hatarolt telektombok saroktelkei az Ovezeti jelben meghatarozott paraméterektdl eltérd
teleknagysaggal és telekszélességgel is alakithatok az alabbiak szerint: A telekalakitas
eredményeként 1étrejovo és visszamarado telek teriilete érje el az 600 m? teriiletnagysagot, és
atlagos telekszélessége €s telekmélysége pedig a 16,0 m méretet akar csak a saroktelek, vagy
a vele szomszédos telek telekalakitasba vald bevonasaval is.

(5) Rendezettnek tekintendd a telek €s nem sziikséges az Ovezeti hatar mellett telket
alakitani kiilteriileten, ha az &vezeti hatar egy telken beliil kiilonb6zé mivelésti agu
alrészleteket valaszt el és az Gvezeti hatar melletti telekosztas a telekalakitasra vonatkozo
szabalyok miatt (az alrészletnek nincs Onalldan lejegyzett kozit vagy magantt kapcsolata)
nem megvalosithato.

(6) Ha a telekalakitas szabalyozasi vonal mentén vagy Ovezeti hatar mentén a telek
rendezetté tétele céljabol torténik, akkor a szabdlyozasi terven jelolt minimalis
teleknagysagnal kisebb telek is kialakithato.

(7) Uj nyeles telek Nyul beépitésre szant teriiletein nem alakithaté ki.

(8) Beépitésre szant teriiletek Ovezeteiben telket csak épitési céllal lehet kialakitani. Hatso
¢épitési hatarvonal mogott 1) telek nem alakithat6 ki.

(9) Telepiilésrendezési szerz6dés megkodtésére kotelezett teriiletek esetében a beépithetdség
feltételeként a telkeket az eldirasoknak megfeleld épitési telekké, telekké kell alakitani az
érintett telekcsoport telektombonként torténd Gjraosztasaval.

Kozteriilet alakitasra vonatkozo eldirasok
6. § (1) Telekalakitas nélkiil is rendezettnek tekintendo a telek, ha

a) a szabalyozasi vonallal meghatarozott, tervezett utteriilet a telekalakitasra vonatkozo
jogszabalyok eldirdsai miatt 6nallo telekként még nem alakithat6 ki

b) a szabalyozasi vonal meglévo ut kiszélesitését szolgalja, €s nem torténik tutlejegyzés vagy
kisajatitas, és a mar foépiilettel beépitett telken a rendeltetési egységek szama — a kiegészitod
¢épiileteket nem szamitva — a tervezett €pitési tevékenységgel nem nd, vagy lakddvezet
esetében legfeljebb két lakasosra nd. Ha a {6 funkcioju épiilet elbontasat kdvetden keriil a
telekre 10j épiilet, akkor a telket beépitetlennek kell tekinteni és rendezni kell.



(2) Az (1) bekezdés a) és b) esetben épitési telket a rendezési terv szerint akkor is
kialakultként kell figyelembe venni, ha a kotelezé szabalyozési vonallal hatarolt kozteriiletek
kialakitdsa még nem tortént meg. Ebben az esetben a szabdlyozasi vonalat az el6-, oldal- és
hatsokert meghatarozasanal figyelembe kell venni, (amennyiben az €pitési hely hatarvonala
nincs szabalyozva), mig az Gvezeti eldirdsokat ugy kell betartani, hogy azok a kozteriilet
céljara sziikséges telekrész teriiletével csokkentett telekre vonatkozdan teljesiiljenck. Az
ingatlan beépitésénél a szabalyozasi vonalakkal és/vagy Ovezethatarokkal hatarolt teriiletrészt
lehet figyelembe venni.

(3)® Epitési 6vezeten beliil kozforgalom el8l elzart maganat nem alakithato ki.

(4)° Epitési 6vezeten beliil kozforgalom szaméara megnyitott maganut - az (5) bekezdésben
foglalt kivétellel - nem alakithato ki.

(5)'° Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet, ipari gazdasagi teriilet és 4ltalanos
gazdasagi teriilet épitési Ovezetben kozforgalom szdmara megnyitott maganut min. 12,0 m
sz¢lességgel alakithato ki.

A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozoé eldirasok

7. 8§ (1) A magteriilet, az Okologiai folyosd és a pufferteriilet Ovezeteinek teriiletét a
szabalyozasi tervlap jeldli.

(2) Az 6kologiai halozat terliletén a vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell eljarni.
(3) Védett teriileten a természeti, tajképi és kultartorténeti értékek védelmét biztositani kell:
a) a taj karakterét megvaltoztato tereprendezés, foldmunka nem engedélyezhetd

b) vizfolyasok rendezése, karbantartdsa, vizmosasok megkotése csak a természeti és taji
értékek karositasa nélkiil, tajba ill6 médon — természetszeriien torténhet

¢) nad, avar, gyep, gaz, erdészeti és mezdgazdasagi hulladék égetése tilos
d) Fakivagashoz engedély csak akkor adhato ki:

da) ha azt a fa egészségi allapota, vagy

db) a balesetvesz¢ly azt feltétleniil sziikségessé teszi,

dc) ha tajidegen fa- vagy erdéallomanyok, Oshonos fa- vagy erdédllomany tltetése miatt
torténik a fakivagas.

(4) A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hataratol mért 2000 m
tavolsagon beliill ndivara nyarfa nem tltetheto.

(5) A Pandzsa-patak vizmindség-védelme érdekében a patak mellett vizvédd gyepesitést
kell megtartani, kialakitani, fenntartani.



(6) Az épiiletek elhelyezésénél, kornyezetiik alakitdsanal a latvanyvédelem szempontjait
érvényesiteni kell:

a) Az Apatsag épiiletegyiittesének a szabalyozasi terven jeldlt kilatopontokrol feltaruld
latvanyat zavard épiilet nem épithetd.

b) A Ravazd — Csanaki vonulat gerincei folé nyuld épililetet nem lehet épiteni. A f6
gerincvonalon az erddboritottsdgot vissza kell allitani.

c) A szabalyozési terven jelolt latvanyvédelem ald esd teriileteken az elhelyezhetd
épitmények gerincmagassaga nem haladhatja meg a 7,5 m-t.

Kornyezetvédelmi eldirasok

8. § (1) Az épitmények és hasznalatuk kiilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a
jogszabalyokban és mas hatosagi eldirasokban megaéllapitott szennyezettségi hatarértékeket
meghaladd mértékii karos hatast a kdrnyezetiikre. A kéaros kdrnyezeti hatas értékét a teriileten
mar meglévo ,hattér” értekekkel egylitt kell figyelembe venni. A hatarértékeket zaj- és
rezgésvédelem, talajvédelem, radioaktivitas, a levegd tisztasaganak védelme €s a vizmindség
tekintetében a hatalyos jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

(2) Kozmiip6tlo berendezés csatorndzott terlileten nem tervezheto.

(3) A kozigazgatasi teriileten csak olyan tevékenységek folytathatoak, amelyek soran
szennyezd €s kornyezetet veszélyeztetd anyagok nem keriilnek a talajba.

(4) A keletkez6d szennyvizet csatornahaldzatba kell vezetni, ahol erre nincs lehetdség, csak
szivargdsmentesen kialakitott szennyviztarol6 engedélyezhetd.

(5) A szennyvizcsatorna halozat kiéplilte utan a haztartdsi és ipari szennyvizeket a
csatornahaldzatba kell kotni.

(6) Az élovizek fenntartdsi munkdinak elvégzéséhez a sziikséges szélességli parti savot
szabadon kell hagyni.

(7) Az utak szilard burkolattal torténd ellatasaval egy idében a csapadékviz-elvezetést is
meg kell oldani.

(8) Lako- és tidiiloteriilet, valamint az oktatasi, egészségiigyi intézmények zajvédelmi
szempontbol védett teriiletnek mindsiilnek.

(9) Dogtemetd, dogkut, szennyviziszap tarold nem létesithetd.
(10) A viz altali talajelhordas megakadalyozasa érdekében a 12%-nal meredekebb esésii

domboldalakon talajvédd miivelési modot kell alkalmazni. A 25%-nal meredekebb teriileteket
gyepesiteni, a 40%-nal meredekebbeket fasitani kell.



Korlatozasok, védoteriiletek
9. § (1) Epitési korlatozas ala esnek az alabbi teriiletek védotavolsag miatt:

a) az orszagos kozutak kiilteriileti szakaszain a tengelyvonaltél szémitott 50-50 m
tavolsadgon beliil

b) A vastt szélsdvaganyatdl szamitott 50 m tavolsagon beliil
ahol épitményt elhelyezni, csak a mindenkor hatdlyos jogszabalyok szerint lehet.

(2) Epitési korlatozas ald esnek a kozmiivezetékek és kozmiilétesitmények védétavolsagan
beliil a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerint.

(3)A 20 kV-os légvezetek biztonsagi Ovezetében (6-6 m) ¢épiiletet elhelyezni az
aramszolgaltato eldzetes hozzdjarulasaval lehetséges.

(4) A nagynyomasu gazvezeték szabalyozasi tervlapon jelolt (14,0-28,0 m) biztonsagi
Ovezetében épitmény nem épithetd.

(5) Epitési korlatozas ala esik a szabalyozasi tervlapon hossz{ tavi teriiletbiztositas teriilete.

(6) Epitési korlatozas ala esik a temetd 50 m-es kornyezete, ahol kegyeletsértd, zajos
tevékenység nem folytathato.

(7) A telepiilés védendo teriiletének 1000 m-es tavolsagan beliil nagyszamu allat tartasara
alkalmas épiilet, épiilet csoport csak a beruhdzo altal beszerzett, az illetékes szakhatosagok
jovahagyo véleményével, az altaluk meghatarozott tavolsag betartasaval épithetd.

(8) A vizmiikutak védoteriiletét a szabalyozasi terv tartalmazza. A véddteriiletre a hatalyos
rendelet eldirasait kell alkalmazni.

(9) A loszfalak feletti 15 m-es teriiletsdvban foldalatti miitargy nem épithetd.

(10) A vizfolyasok, vizlevezetd arkok parti savjaban (a partéltél szamitott 3,0 m) a
fenntartast akadalyoz6 épitmény nem épithetd.

(1D A vizbazis védéovezettel érintett ingatlanok hasznositisa kizardlag a kijel5ld
hatdrozatban, valamint a mindenkor hatdlyos vizvédelmi jogszabalyok betartasaval
lehetséges.

(12)'? A kozség teriiletén 1ij szélerémii — beleértve a haztartasi méretii kiserémiinek szamito
sz¢élerémivet is — vagy sz¢élerémi park nem létesithetd.

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok
10. § (1) A helyi kozut céljara torténd lejegyzés elott az utszélesitésre szabalyozasi vonallal

jelolt teriiletsavokat kozforgalom szamara megnyitott maganutként vagy kozutként kell
lejegyezni.



(2)13 Telepiilésrendezési szerzédést kell kotni a szabdlyozasi terven telepiilésrendezési
szerzO0dés megkdtésére kotelezett teriileteken a beépités elétt a vonatkozd helyi
onkormanyzati rendeletben rogzitett szabalyok szerint.

(3) Onkormanyzati elévasarlasi joggal terhelt teriiletek a szabélyozasi tervliapon jeldlt
teriiletek.

Kozmiivek el6irdsai
11.§ (1) A koziizemi kozmiihdlozatokat és kozmilétesitményeket kozteriileten, vagy
kozmi-lizemeltetd telkén belil kell elhelyezni. Ett6l eltér6 esetben szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell a helyet biztositani. Az elhelyezésnél a megfeleld agazati szabvanyokat és
eldirasokat be kell tartani.
(2) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a
kivaltando feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a

foldben.

(3)"* A telepiilés telepiilésrendezési szerzédés megkodtésére kotelezett dvezeteiben eldirt
kozmiivesitettség mértéke:

a) falusias lakoteriilet Ovezetekben: teljesen kozmiivesitett

b) teleptiléskdzpont vegyes teriilet Ovezetekben: teljesesen kozmiivesitett

c) kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet 6vezetekben: teljesen kozmiivesitett

d) ipari gazdasagi teriiletek 6vezetekben: teljesen kozmiivesitett

e) kiilonleges beépitésre szant teriiletek ovezeteiben: teljesen kdzmiivesitett

(3a)"° A telepiilés mar kialakult beépitésre szant dvezeteiben szennyvizelvezetd halozattal
nem rendelkezd teriileteken a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi, a jegyzd altal is
engedélyezett szennyvizkezeld berendezéssel, vagy tisztitomezdvel ellatott olddomedencés
mitarggyal torténhet.

(4) A telepiilés mar kialakult beépitésre szant dvezeteiben eldirt kozmiivesitettség mértéke:

a) falusias lakodtertilet 6vezetekben: teljesen kozmiivesitett

b) telepiiléskdzpont vegyes teriilet Ovezetekben: teljesen kozmiivesitett

c) kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet 6vezetekben: részlegesen kozmiivesitett

d) Ipari gazdasagi teriiletek dvezetekben: részlegesen kdzmiivesitett

e) kiilonleges beépitésre szant teriiletek ovezeteiben: részlegesen kdzmiivesitett

(5) A kozmiuivezetékek telepitésénél (atépitéskor és uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos
terlilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a
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tavlati 6sszes kozmi elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhato
kozmii szamara is a legkedvezObb nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem
szabad elépiteni.

(6) Kozmuivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi
megjelenitésre, esztétikai kdvetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(7)'® A telepiilés telepiilésrendezési szerzddés megkotésére kdtelezett Hvezeteiben esztétikai
¢s terliletgazdalkodasi szempontbol 0j nagy-, kozép-, kisfesziiltségii, valamint kozvilagitasi
villamosenergia-ellatasi haldzatot épiteni csak foldkébeles elhelyezéssel szabad.

(8) Teleptilésrendezési  szempontbol a tavkozlési haldzatot 1étesitésekor, illetve
rekonstrukcidjakor foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.
Ahol a f6ld feletti vezetés egyeldre fennmarad teriiletgazdalkodési okokbdl, a kdzvilagitasi €s
a tavkozlési szabadvezetéket kzos oszlopsoron kell vezetni.

Epités altaldnos szabalyai

12. § (1) Az épitési ovezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzden nem beépitett,
illetve atalakitasra szant) terlileteken a telkek kialakitasanak, illetve beépitésének szabalyait a
vonatkozo épitési dvezeti eldirasok szerint kell betartani.

(2) Az épitési Ovezetekben a mar kialakult telken (1) bekezdésben hivatkozott eldirasoktol
az alabbiak szerint lehet eltérni.

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az 6vezetre eldirtat, akkor a meglévo épiilet
feltjithat6 az ovezetre eldirt épiiletmagassag betartasa mellett, de a telek beépitettsége tovabb
nem ndvelhetd. Ha az épiilet lebontasra keriil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, €s
az (1) bekezdés eldirasait kell alkalmazni.

b) Ha a telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az Gvezetre eldirt (azaz a kialakithato
telekteriilet), akkor a telek csak akkor épithetd be, ha az épiilet elhelyezésére vonatkozo
szabalyok (tliztavolsag, oldal-, eld-, ¢s hatsokert méretek) betarthatok. A jelenlegi
telekméretek — kozteriileti hatarrendezést kivéve — tovabb nem csokkenthetdk.

c) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az dvezetre eldirtat, akkor a
meglévo épiilet felgjithatd és bovithetd, de a jelenlegi épiiletmagassdga tovabb nem
novelheto.

d) Ha a telek jelenlegi beépitési modja nem felel meg az Gvezetre eldirtnak, vagy az eldiras
szerinti beépitési mod a szomszédos telken kialakult allapot miatt atépitésnél, vagy uj épiilet
elhelyezésénél nem érvényesithetd, akkor az épiilet az Ovezeti eldirastol eltérd beépitési
moddal is (oldalhataron allo, szabadonalld vagy ikres) elhelyezhetd, a telekre vonatkozo
egy¢€b épitési eldirasok betartasa mellett.

e) Beépitésre szant teriileten a 12 m-nél keskenyebb telek nem beépithetd.
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(3) Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a kovetkezo szabalyokat kell figyelembe
venni:

a) ha a szabalyozasi terven van jelolt épitési vonal, akkor az elékert mélységét mindig az
hatarozza meg.

b) ha a szabalyozasi terven nincs jelolt épitési vonal, akkor az uj épiiletet a meglévo
épiiletek vonalara kell épiteni. Ha az utcdban nem egységes a kialakult elokert méret, akkor a
szomszédos telkek elokert méretének valamelyikéhez kell igazodni vagy a két szomszédos
épiilet eldkertjének atlagat kell figyelembe venni.

c) ha a szabalyozasi terven épitési hely keriilt meghatarozasra, akkor az épitményt az épitési
helyen beliil barhol el lehet helyezni.

d)!7 Ahol a szabalyozasi terven nem kialakult beépitésnél nincs jeldlt épitési vonal ott az
elokert mértéke 8 m, fekvo telek esetén az elokert mértéke min. 5,0 m.

e) ha idében a f6 funkcidju épitmény elhelyezése eldtt keriil a telekre mellékfunkcioja
épitmény, akkor a mellék funkcioju épitményt nem kell az épitési vonalra vagy a kialakult
épiiletek vonalédra helyezni, de ekkor az eldkerti vonaltdol minimum 15 m-es sav szabadon
hagyand6 a leendd f6 funkcioju épiilet elhelyezhetéségének biztositasara.

f) Ha nincs jelolt hatsokerti hatarvonal és a telek mélysége (utcdval nem parhuzamos
hatsokerti  telekhatdr esetén, az utcai telekhatirra a hatsokerti telekhatdarrol dllitott
legrovidebb merdleges egyenes hossza):

fa) kisebb mint 22 m, akkor a hatsokert min. 3 m-ig,

fb) 22 és 25 m kozott van, akkor a hatsokert az utcaval parhuzamosan 19 m-re huizott vonal
mogotti teriilet,

fc) 25 m-nél nagyobb akkor a hatsokert 6 m,

fd) Ahol a szabalyozasi terv meglévd telektombben a telkek keresztiranyl megosztasat
jeldli - iranyado telekhatarral - a meglévo telekre vonatkozo hatsokert méretet az irdnyadd
telekosztas vonaltdl kell szamitani.

g) Az épitési vonal és a hatso épitési hatarvonal az épiiletek épitési savjanak hatdrat jelenti.
A beépitési savon kiviil épiilet nem épithetd.

h)18

1) Az Ovezeti paraméterekben szerepl0 maximalis épliletmagassag mértéke a rovidebb
homlokzaton 4ll6 egy oromfal esettén 0,3 méterrel, a rovidebb homlokzaton 4ll6 két oromfal
esetén 0,6 méterrel emelkedik.

) Telepiilésrendezési szerz8dés megkotésére kotelezett teriileten a 10. § (2) bekezdésében
eloirt megallapodas megkotéséig a telek miiveléshez sziikséges, egy db gazdasagi célu épiilet
helyezhetd el max. 12 m? beépitett teriilettel az utcafronti telekhatartdl min. 20 m eldkert
tartasaval.
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k) Oldalhataron all6 beépitési moda telkeken az utcaban kialakult beépitési oldalt kell
tartani az €pitési hely meghatarozasanal. Amennyiben az utcdban nincs kialakult beépitési
oldal, akkor az ¢épitési hely K-Ny-i telekfekvésnél az északi oldalhataron, E-D-i
telekfekvésnél a keleti oldalhataron, ENy-DK telekfekvésnél az északnyugati telekhataron,
EK-DNY telekfekvésnél az északnyugati telekhataron all.

(4) Teleptiléskdzpont vegyes teriileten, falusias lakoteriileten €s kertvarosias lakoteriileten,
ha az épitési telek szélessége legalabb 30 m, az elokert mélységének meghatarozasa

a) vagy a (3) bekezdés a)-d) pontjaban leirtak szerint torténik,

b) vagy nagyobb eldkert igénye esetén, az elokert ndvelhetd. Ekkor az elokert mélysége 20
m-nél kevesebb nem lehet, illetve a beépités csak szabadonalld lehet. Az ily médon beépiild
telkek eldkertjét az engedélyezési vagy egyszerli bejelentési terv részét képezd kertépitészeti
terv alapjan diszkertként kell kialakitani és fenntartani. A melléképiileteket, az Ovezetre
jellemzd beépitési oldalhataron, vagy a lakdépiilet mogotti telekteriiletrészen lehet épiteni. A
foépiilet helyét ugy kell kijeldlni, hogy a szomszéd telkek épiileteinek elhelyezhetoségét ne
akadalyozza.

(5) Amennyiben a terepadottsagok indokoltta teszik, a telek kozvetlen kdzuti megkdzelitése
(legfeljebb két gépkocsiallasos teriiletnagysagig) biztosithato:

a) Az uthoz képest magasabban fekvo telek esetén az ut szintjéhez kozvetleniil kapcsolddo
bevagassal

b) Az uthoz képest alacsonyabban fekvd telek esetén az ut szintjéhez kdzvetleniil
kapcsolodo feltdltéssel, vagy azzal egyenértékii miliszaki megoldéassal

c) A gépkocsiallasok teriiletén gépkocsi tarolo, tarold épithetd. A garazs padlovonala az t
koronaszintjét legfeljebb 0,3 m-rel haladhatja meg. A garazst ugy kell megépiteni, hogy
nyitott ajtaja se foglaljon kozteriiletet. A gardazs homlokzatmagassaga legfeljebb 3,0 m,
gerincmagassaga 4,5 m, épitéanyaga, héjalasa csak a fo funkcidju épiiletével megegyezo
lehet, vagy zdldtetd is kialakithato.

(6) Terepszint alatti épitmény a telek — épitési eldirasokban meghatarozott — beépithetd
tertiletének 100%-a, és a telek nem beépithetd (szabad) teriiletének 50% alatt 1étesithetd.

(7) A szabalyozasi terven jelolt telken beliili védofasitas telepitését az épiilet hasznalatba
vételéig el kell végezni. Az épitési dvezeteken, dvezeteken beliil szabalyozott telken beliili
védofasitas terliletén épiilet nem épithetd. Az épitési telkeken a kotelezd telken beliili
védofasitas a telkek gyalogosan és gépjarmiivel torténé megkdzelitése céljabol megszakithato.
A telken beliili véddfasitas minimum az aldbbiak szerint alakithato ki: haromszinti gyep +40
db cserje/150 m2 + 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m2 novényzet formajaban kell, hogy
megvalositasra keriiljon.
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(8) Amennyiben az épitési vonal vagy a hatsd épitési hatarvonal egy meglévd épiiletet
keresztiil vag, a meglévo épiilet

a) felyjithato, és/vagy

b) ha az egyéb dvezeti paraméternek megfelel, ujabb szinttel (emeletraépitéssel vagy tetdtér
beépitéssel) bovithetd, és/vagy

c) épitési helyen beliil bovitheto.
(9) Toronyszerti épiilet, épitmény 12,0 m felett nem épithetd a telepiilés teljes tertiletén.

(10) Az allattartas céljara szolgald épitmények (61, istalld, kifuto, tragyatarold, tragyalé-
tarolo stb.) épitése, bovitése esetén betartando tavolsagok:

Allat | Lakéépiilettil | Kattl | Intézmény telekhatirdtdl

Szarvasmarha, 16, 6szvér, bivaly, szamar

5 allatig| 20 m 20 m 100 m

6-30 50 m 50 m 100 m
dllatig

30 felett | 200 m 100 m 200 m

Juh, kecske, sertés

5 dllatig| 20 m 20 m 100 m

6-100 50 m 50 m 100 m
dllatig

100 allaty 200 m 100 m 200 m
felett

Baromfi (zart tartds mellett)

100 20 m 20 m 100 m
dllatig

101-500| 50 m 50 m 100 m
allatig

500 allay 200 m 100 m 200 m
felett

Futémadar (Strucc, emu)

25 20 m 20 m 100 m
dllatig

25-50 50 m 50 m 100 m
dllatig

50 felett | 200 m 100 m 200 m

Nyul, nutria, egyéb prémes allat

25 15 m 15 m 100 m
dllatig

26-50 30 m 30 m 100 m
dllatig

50 felett | 100 m 100 m 200 m
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(11) 3 m-nél magasabb bevagas létesitése, vagy ¢épitmény loszfal melletti 10 m-es
terliletsavba kertiilése esetén egyedi talaymechanikai szakvéleményt kell készittetni.

(12) 2° A telepiilés kozigazgatasi teriiletén minden lako- és iidiildegység utan 1 db gépjarmi
elhelyezését biztositani kell sajat telken beliil. A gépjarmii épiileten kiviili elhelyezése esetén
a gépjarmu elhelyezésére szolgdlo teriilet és annak megkozelitését szolgaldo kozlekedési ut
nem szamithatdo bele a zoldfeliiletbe. A gépjarmi épiileten kiviili elhelyezésére szolgald
teriilet minimalis nagysaga 1 gépjarmi esetén 5 méter X 5 méter. A kozlekedési ut szélessége
minimum 2,5 méter. Ha az épiileten beliil keriil elhelyezésre a gépjarmili, ugy annak
megkozelitésére szolgald kozlekedési ut nem szamithato bele a zoldfeliiletbe.

Pincék szabalyozasa

13. §*' (1) A (2)-(11) bekezdés elbirasai a kozteriiletr6l vagy kozforgalom szamara
megnyitott maganutrdl, vagy attél 10 m —en beliil a kozterlilet vagy maganut feldl nyild
16szfalban kialakitott pincére €¢s meglévo pince eldtér épitményre vonatkoznak. A pinceeldtér
a HESZ tekintetében a 16szfalban kialakitott pince bejarataként szolgalé elStérhelyiség, mely
a kozteriilet vagy magéantt fel6l egy homlokzattal rendelkezik.

(2) A pincék a helyi termékek forgalmazasaval kapcsolatos funkciot is ellathatnak.

(3) A helyi termék forgalmazasara szolgald helyek szamara az OTEK-ban eldirt gépkocsi
elhelyezését 1000 m-en beliil az Onkorményzattal kotott telepiilésrendezési szerzédésben kell
szabalyozni.

(4) Loszfalba 1) pince a megkozelitését biztositd kozat vagy kozforgalom szédmara
megnyitott maganit kezelSjének hozzdjarulasaval, és az Onkormanyzattal megkotott
telepiilésrendezési szerzddés birtokdban engedélyezhetd. Loszfalba 0j pince engedély nélkiil
nem létesithetd, meglévd engedély nélkiil nem bovithetd.

(5) Ingatlan-nyilvantartasban még nem szerepld, de mar tobb mint 10 éve meglévd pince
fennmaradasi vagy fennmaradasi és tovabbépitési engedélyezés keretében felujithato,
bdvithetd.

(6) A loszfalba pince épitésnél, felujitasanal, atépitésénél, bovitésénél tartoszerkezeti
miszaki leiras és statikai ellendrzé szamitas készitése sziikséges. A szamitasnak ki kell
terjedni a pince felett esetlegesen elhelyezkedd épitményekre, illetve a 16szfal allékonysagara.

(7) Pince felujitasnal, pinceeldtér épitésénél az oromzat a kozteriileti szabalyozasi vonalon
tal nem helyezhet6 el a (8) bekezdés szerinti eset kivételével. Az épitmény homlokzata és
tetdzete az Ut kialakult nyomvonala vagy burkolata sz¢1étdl a telekhatar iranyaba min. 0,5 m
tavolsagon tul helyezhetd el.

(8) Ha az utburkolat széle és a pinceoromzat kozott a telekhatar iranyaba kialakultan a min.
0,5 m tavolsadg nincs meg, vagy a pinceoromzat kialakultan az utburkolatban helyezkedik el,
akkor ezt egyedi esetként telepiilésrendezési szerzddés elokészitéseként kell kezelni, abban
kell szabalyozni.
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(9) Ha a l6szfal nem a kozteriilet vagy kozforgalom szdméra megnyitott maganut telkén
van, akkor a l9szfalban létesitett pinceeldtér kialakitasanal a (10) és (11) bekezdés eldirasait
figyelembe kell venni azzal, hogy a pinceeldtér kozteriiletre nem nyulhat at.

(10) Pinceeldtér épitése esetén az épitményrész pontos paramétereit az Onkormanyzattal
megkotott telepiilésrendezési szerzodésben kell meghatarozni.

(11) A pinceeldtér épitmény homlokzata a meglévd partfal utcai szintjétdl szamitott 1,0 m
magassagban mért fiiggdleges vetiileti sikjatol szamitva max 1,4 m-re allhat ki a kozteriilet
iranyaba.

RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
Beépitésre szant épitési Ovezetek eldirdsai
Lakoteriiletek épitési dvezetei

14. § (1) A lakoteriilet sajatos €pitési hasznalata szerint lehet:

a) falusias lakoteriilet (Lf)

(2) lakoteriiletek épitési Ovezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

Falusias lakoteriilet épitési dvezetei

15. § (1) Falusias lakoteriileten a vonatkozd jogszabalyban megengedett épitmények
helyezhetok el.

(2)* Falusias lakoteriileten (Lf) a rendeltetési egységek meghatarozasanal a kdvetkezdk a
szabalyok:

a) 1600 m? telekteriilet alatt legfeljebb kettd rendeltetési egységet magdban foglalé egy db
[fofunkcioju épiilet helyezheté el, melybdl lakas maximum egy lehet.

b) amennyiben a telek teriilete legalabb 1600 m?, akkor legfeljebb hdrom rendeltetési
egység helyezheto el, melybdl lakas maximum ketto lehet. A lakasokat egy épiilettomegben
kell elhelyezni. Lakds nélkiil ondlléan is létesiilhet két, a HESZ dltal megengedett mds
rendeltetési egység.

c) Nem tekintendo kiilon rendeltetési egységnek a lakoépiilettol kiilon épiiletben elhelyezett
garazs, tarolo.

d) Egy épiilettomegiinek akkor tekintjiik az épiiletet, ha a két épiiletrész helyiséggel, vagy
legalabb 2,0 m széles teljesen fedett épiiletrésszel csatlakozik egymashoz.

(3)23
(4) A falusias lakoteriileten (Lf) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
Ovezetekre a szabalyozasi tervlapon jelolt ovezeti jelben megallapitott beépitési jellemzokkel

lehet.
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(5) A szabalyozasi tervlapon alkalmazott dvezetre vonatkozo eldirds a saroktelkek esetén,
amennyiben a telekalakitdsra és beépitésre vonatkozo egyéb jogszabalyokat nem sért,
szabadonall6 beépitési modra valtoztathato.

(6) Falusias lakoteriileten oldalhataron allo beépitési mod esetén az oldalkert mérete nem
lehet kisebb az dvezetre megengedett maximalis épiiletmagassagnal és tliztavolsagnal, illetve
4,5 m-nél.

(7) Pinceszinten 1év0 garazsba lehajtorampa utca feldl abban az esetben 1étesithetd, ha az
utcai telekhatart6l a gépkocsi bejarat homlokzati sikjaig a telek homlokvonalatél legalabb 8,0
m tavolsag biztosithato.

(8) Falusias lakoteriileten az épiilet legmagasabb gerincmagassaganak rendezett tereptol
vald tavolsaga max. 9 m lehet. Az homlokzatmagassag homlokzatonként sem lehet magasabb
mint 6,0 m, és a homlokzatmagassag szamitasnal figyelembeveendo egyetlen pontja sem lehet
magasabb mint 7,0 m.

(9) A falusias lakoteriileten a belteriiletbe vonas elott épitett gazdasagi célu épiiletek, tarolok
elokerti vonala nem tekinthetd kialakult allapotnak az 1j lakdépiilet eldkertjének
meghatarozasakor.

(10) Az ¢épitési vonalon vagy ¢épitési hely esetén az eldkerti épitési hatarvonalhoz
legkozelebb a f6 funkcidju épiilet épithetd.

(11) Az oldalhataron all6 beépitésti lakotombokben igény szerint ikresen is lehet a 2-2
szomszédos telket beépiteni, ha a két telek kiilon-kiilon nem szélesebb, mint az dvezetre eldirt
minimalis telekszélesség, s a telkek keresztiranyu lejtése az épitési hely teriiletén természetes
allapotaban nem tobb 3%-nal. Ikres beépitési mod esetén az épiileteket a kdzos oldalhatarra
kell épiteni oly modon, hogy az épiiletek kiilséleg egy éplilet képét mutassak.

Telepiiléskdzponti vegyes teriiletek épitési dvezetei

16. § (1) A kozség teriiletén a vegyes teriiletek sajatos ¢épitési hasznalata szerint
telepiiléskdzponti vegyes teriilet talalhatd, amely teriilet egy vagy tobb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglald, lako- és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis ¢épiiletek, valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatdssal a
lakofunkciora.

(2) teleptiléskdzpont vegyes teriiletek épitési Ovezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv
tartalmazza.

(3) Teleptiléskozpont vegyes teriileten a vonatkozé jogszabalyban megengedett épitmények
helyezhetok el.

(4) A teleptiléskozpont vegyes teriileten (Vt) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes
épitési Ovezetekre a szabalyozasi tervlapon jelolt Ovezeti jelben megallapitott beépitési

jellemzokkel lehet.

(5) A Vt ovezetben telkenként maximum kettd lakas helyezheto el.
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(6)*

(7) Az épitési Ovezetben allattartasi épitmény nem helyezhetd el.

Gazdasagi teriiletek épitési ovezetei

17. § (1) A gazdasagi teriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:

a) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)

b) egyéb ipari gazdasagi teriilet (jelentés mértékben nem zavar6 hatasu) (Gip)

(2) A gazdasagi teriiletek épitési dvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi terlilet sajatos eldirasai

18. § (1) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet elsésorban nem jelentds zavard
hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl. A teriileten a vonatkozo
jogszabalyban engedett épitmények helyezhetdk el.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten (Gksz) telket alakitani, illetve azt
beépiteni az egyes ¢Epitési Ovezetekre a szabalyozasi tervlapon jelolt Ovezeti jelben

megallapitott beépitési jellemzokkel lehet.

(3) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten nagyiizemi allattartd ¢épiilet nem
helyezhet? el.

(4) A kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriilet Ovezeteiben az eldirt legnagyobb
épiiletmagassag egyedi esetekben, csak ha azt a technoldgia megkoveteli (pl. kémény, sild
stb.) a beépithetd teriilet 5%-4ban 15,0 m-ig ndvelhetd.

(5) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlilet (Gksz) Ovezetekben a gazdasagi
tevékenységi célu, épiileten beliil a tulajdonos vagy hasznald és a személyzet szamara egy

szolgalati lakas kialakithato.

(6) A kereskedelmi szolgaltatd teriilet Ovezetein beliili és kozvetlen kozteriileti
kornyezetében 1évo fold feletti vezeték biztonsagi dvezetében tilos:

a) olyan ndvényzet telepitése ¢és tlirése, amelynek magassaga kifejlett allapotaban
meghaladja a 4 métert,

b) olyan ndvényzet telepitése és tiirése, amely a nyomvonal és az oszlopok jarmiivel valo
megkozelitését akadalyozza.

(7) A szabalyozasi terven jelolt telken beliili védofasitas telepitését a hasznalatba vételi
engedély megkéréséig el kell végezni.

(8) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet elokertjében portaépiilet, kdzteriilet irdnyaba
zart hulladék-gytijtéedény-, kerékpartarold maximum 20 m2 beépitett teriilettel elhelyezhetd.
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Ipari gazdasagi teriilet sajatos eldirasai

19. § (1) Az ipari gazdasagi teriilet (Gip) elsésorban a kdrnyezetiiket jelentés mértékben
nem zavard ipari, energiaszolgaltatasi és telepililésgazdalkodas épitményeinek elhelyezésére
szolgal.

(2) A teriileten a vonatkoz6 jogszabalyban engedett ¢pitmények helyezhetdk el.

(3) Az ipari gazdasagi teriileten (Gip) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
Ovezetekre a szabalyozasi tervlapon jelolt Ovezeti jelben megallapitott beépitési jellemzokkel
lehet.

(4) Elhelyezhet6 az 6vezetekben irodaépiilet.

(5) Az ipari gazdasagi teriilet Gvezeteiben az eldirt legnagyobb épiiletmagassag egyedi
esetekben, csak ha azt a technoldgia megkoveteli (pl. kémény, silod stb.) a beépithetd tertilet
5%-éban 15,0 m-ig ndvelheto.

(6) Ipari gazdasagi teriileten nagyiizemi allattart6 épiilet nem helyezhet? el.

(7) Az ipari gazdasagi teriilet 6vezetein beliili és kozvetlen kozteriileti kdrnyezetében 1€vo
fold feletti elektromos vezeték biztonsagi dvezetében tilos:

a) olyan ndvényzet telepitése ¢és tlirése, amelynek magassdga kifejlett allapotaban
meghaladja a 4 métert,

b) olyan ndvényzet telepitése €s tlirése, amely a nyomvonal és az oszlopok jarmivel valo
megkozelitését akadalyozza.

(8) Ipari gazdasagi terilileten a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznaldé és a személyzet szamara szolgald lakdsok nem helyezheték el, 6nallo lakod
rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

(9) Ipari gazdasagi teriilet eldkertjében portaépiilet, kozteriilet iranyaba zart hulladék-
gyljtéedény-, kerékpartdrold maximum 20 m2 beépitett teriilettel elhelyezhetd.

Altalanos gazdasagi teriilet sajatos eldirasai

20. § (1) Az altaldnos gazdasagi teriilet (Galt) a kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo
ipari és gazdasagi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgéltato és raktar rendeltetést
épitmények elhelyezésére szolgal. A terlileten a vonatkozo jogszabalyban engedett
épitmények helyezhetdk el.

(2) A altalanos gazdasagi teriileten (Galt) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes
épitési Ovezetekre a szabalyozasi tervlapon jelolt ovezeti jelben megallapitott beépitési
jellemzokkel lehet.

(3) Az altalanos gazdasagi teriilet Ovezeteiben az eldirt legnagyobb épiiletmagassag egyedi
esetekben, csak ha azt a technoldgia megkdveteli (pl. kémény, silo stb.) a beépitheto teriilet

5%-aban 15,0 m-ig ndvelhetd.
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(4) Az altalanos gazdasagi teriilet (Galt) elokertjében portaépiilet, kozteriilet iranyaba zart
hulladék-gytijtéedény-, kerékpartarolé maximum 20 m2 beépitett tertilettel elhelyezhetd.

Udiil6teriilet épitési dvezetei
21. § (1) Az udiil6teriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a) hétvégihazas tidiiloteriilet (Hii)
(2) Az udiiléteriiletek épitési Ovezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) Az tdiildtertileten telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési Ovezetekre a
szabalyozasi tervlapon jeldlt Gvezeti jelben megallapitott beépitési jellemzokkel lehet.

(4) Az dvezetekben a vonatkozod jogszabalyban engedett épitmények helyezhetdk el.
(5) A hétvégi hazas teriileten telkenként egy darab egy iidiildegységes iidiiléépiilet, egy
kiilonalld, a terepszintbdl nem kiemelkedd pince, a teriiletre jellemz6, helyben termé terményt

tarolo, kivételesen feldolgozo épiilet épithetd.

(6) A meglévo telkek akkor épithetdk be, ha legalabb 10,0 m szélesek és 600 m2-t elérd,
vagy azt meghalado teriilettiek.

(7) A telkek beépitése szabadon 4llo. Az tidiiléépiilet és a tarolod épiilet teriilete -kiilon-
kiilon- nem haladhatja meg a brutt6 120 m2-t.

(8) Az épiileteket legalabb 5,0 m eldkert, 10,0 m hatsokert, 3,0-3,0 m oldalkert elhagyasaval
lehet elhelyezni.

(9) Ahol a telek mindkét vége uthoz csatlakozik, az eldkert az alacsonyabban fekvd ut
melletti teriiletsav.

(10)25
( 1 1 )26
(12) A teriileten bodék csak ideiglenesen, felvonulasi célra épithetdk.

(13) Hétvégihazas teriileten a helyben termelt terménnyel (borral, bogyds gyiimolcs stb.)
kapcsolatos vendéglato épiilet elhelyezhetd.

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési Gvezetei
22. § (1) A kiilonleges teriilet sajatos hasznalata szerint lehet:
a) Kiilonleges nagy kiterjedésti sportolasi célu teriilet (Ksp)
b) Kiilonleges téli sportolasi célu teriilet (Kts)
¢) Kiilonleges oktatasi kdozpont teriilete (Kokt)
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d) Kiilonleges dkoturisztikati teriilet (Kot)

e) Kiilonleges szabadidds, boraszati teriilet (Ksz)

(2) A kiilonleges teriiletek épitési dvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) A kiilonleges beépitésre szant teriileteken telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes
épitési Ovezetekre a szabalyozasi tervlapon jelolt Gvezeti jelben megéllapitott beépitési

jellemzokkel lehet.

(4) A kiilonleges nagy kiterjedésti sportolasi célu teriileten (Ksp) a kdzségi sportpalya és a
sporttal, szoérakozassal, vendéglatassal kapcsolatos kiszolgald 1étesitmények helyezhetdk el.

(5) A kiilonleges télisport (Kts) teriileten sipalya és a hozza kapcsolodd kiszolgéld
létesitmények épithetok. A kiszolgaldo épiilet épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m,
alaptertiilete legfeljebb 150 m2 lehet. Az épitési hely hatdra mindegyik telekhatartol 10 m.

(6) A kiilonleges oktatasi kozpont teriilet (Kokt) elsésorban oktatasi célu épitmények
elhelyezésére szolgal.

(7) A kiilonleges oktatasi kozpont dvezetében az oktatasi épiileteken tal elhelyezhetd:

a) miivelddési épiilet

b) szallas jellegli épiilet

¢) szocialis éptilet

d) sportépitmény

e) az oktatasi profilnak megfeleld, nem zavard hatast tizemi épiilet

f) irodaépiilet

g) lakoépiilet

(8) A (Kokt) dvezetben a lakofunkcioju épiilet idoben megeldzheti az oktatasi célu épiilet
épitését. A lakoépiiletek a beépithetd teriilet max. 50%-4aban helyezhetdk el. Az dvezetben

dombhaz, f6ldhaz is épithetd.

(9) A kiilonleges Okoturisztikai teriilet (Kot) elsdsorban Okoturisztikai célu épitmények
elhelyezésére szolgal.

(10) A kiilonleges 6koturisztikai teriilet (Kot) 6vezetében elhelyezheto:
a) szallas jellegii épiilet,

b) a turisztikai célu allattart6 épiilet,

¢) sportépitmény,
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d) irodaépiilet
e) lakoépiilet

(1T) A (Kot) ovezetben a lakofunkcioja éplilet a beépithetd teriilet max. 50%-aban
helyezhetdk el.

(12) A kiilonleges szabadidés, boraszati teriilet (Ksz) célu teriileteken (Ksz) az
idegenforgalmi, vendéglatd, szabadidds, boraszati tevékenység folytathatd, az ezeket
kiszolgalo 1étesitmények, illetve 1 db legfeljebb 2 lakéasos lakoépiilet helyezhetd el.

Beépitésre nem szant ovezetek eldirdsai
Kozlekedési teriilet ovezet eldirdsai

23. § (1) A kozlekedési teriilet sajatos hasznalata szerint Iehet:

a) kozuti kozlekedési teriilet (KOu)

b) kotottpalyas kdzlekedési teriilet (KOKk)

¢) maganit dvezet (KOmu)

d) kozlekedési teriilet — iizemanyagtoltd (KOu-U)

(2) A kozati kdzlekedési dvezet (KOu) elsésorban

a) gyorsforgalmi ut

b) féforgalmi ut (orszagos fout)

c) forgalmi ut (orszadgos mellékut)

d) gytjtout

e) kiszolgalo ut

f) kerékparut

g) gyalogut

h) parkold

1) uttartozék

) kozmii

k) jarda

1) az uthoz tartozo zoldfeliilet
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m) az uthoz tartoz6 kdrnyezetvédelmi berendezés
n) lizemanyagtoltd allomas
elhelyezésére szolgal
(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo:
a) kozlekedési épitmények,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
c) igazgatasi épiilet,

d) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakas.

(3a)*’ Loszfalba kialakitott pince a 13. § el8irasai szerint nyulhat ki a kozlekedési teriilet
ovezetébe.

(4) Kozlekedési teriileten a vonatkozé jogszabaly szerinti épitmények helyezhetdk el.

Uzemanyagtoltd allomas (KOu-U) dvezetben helyezhetd el. A teriileten max. 120,0 m2-es
épiilet helyezhetd el a kovetkezd dvezeti paraméterekkel

Epitési vezet jele KOu-U Sz/10
6,5/5000--/20

Beépitési mod| szabadonalld
Beépitettseg (% )max. 10
Epiiletmagassag (m)max. 6,5
Telektertilet (m2)min. 5000
Telekszélesség (m)--
Zoldfeliilet (%) in. 20

(5) Kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOK) a vasut és épitményei elhelyezésére szolgal.

(6) A szabalyozési szélességbe esd meglévd épiileteken csak allagmegovas és felujitas
végezhetd.
(7) A vonatkozd jogszabaly szerint parkoldsi igényt telken beliil kell kielégiteni. Az

onkorményzat parkolasi rendeletében megfogalmazhatja a parkolok kivaltdsaként a
gépjarmiivek kozteriileten torténd elhelyezését, annak feltételeit.
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Zoldtertilet Ovezeti eldirasai

24. § (1) A zoldteriilet az allandoan novényzettel fedett kozteriilet, mely nagysaga és sajatos
hasznalata szerint lehet:

a) Kozkert (Zkk)
b) Kozpark (Zkp)
(2) Zoldteriileten a vonatkoz6 jogszabalyban megengedett épitmények helyezhetdk el.

(3) Zoldtertilet 1étesitése, rekonstrukcidja, azokban épitmények elhelyezése csak kertészeti
szakvélemény, terv alapjan torténhet.

(4) Zoldteriileten fak kivagasa, csonkoldsa csak akkor engedheté meg, ha a fa egészségi
allapota, a balesetharitas, vagy a kozegészségligyi szempontok azt feltétleniil sziikségessé
teszik.

Erdéteriilet 6vezeti eldirdsai

25. § (1) Az erddéteriilet a teriiletfelhasznalasi célja szerint lehet:

a) véderdo (Ev)

b) gazdasagi erdd (Eg)

(2) Erdétertileten a vonatkozo jogszabalyban megengedett épitmények helyezhetdk el.

Mezdgazdasagi teriilet

26. § (1) Mezogazdasagi teriilet a tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitasa alapjan
lehet:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4)
b) kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

(2) Altalanos mezOgazdasagi altalanos teriileten (Ma) a vonatkozod jogszabalyban
megengedett épitmények helyezhetdk el.
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(3) Mezbgazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés és a
haldszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozédsara, tarolésara és
arusitasara szolgélo épitmények az aldbbiak szerint helyezhetd el:

Epitési 6vezet jele Ma Sz/3 Mk Sz/3
6,5/1500-15/75 3,5/720-10/60

Beépitési mod| szabadonalld szabadonallo
Beépitettseg (%)max. 3jmax. 3
Epiiletmagassag (m)max. 6,0[max. 3,5
Telektertilet (m2)min. 1500min. 720,
Telekszélesség (m)min. 15jmin. 10,
Zoldfeliilet (%) in. 70 min. 60

(4) Altalanos mezégazdasagi teriileten (M4), ha a telek teriilete legalabb 6000 m2,
sz¢lessége legalabb 30 m lakdépiilet is elhelyezhet.A lakoépiilet szabadon 4ll6 beépitési
moddal, maximum 4,5 m-es épliletmagassag épithetd. A lakoépiilet maximalis brutt6 teriilete
a telek tertiletének 1,5 %-os teriiletnagysaga.

(5) Mezogazdasagi kert (Mk) ovezetben 11j lakoépiilet nem helyezheto el.
(6) Birtoktest a vonatkoz6 jogszabaly szerint kialakithato.

(7) ?® Natura 2000 természetvédelmi teriilettel érintett mezégazdasagi kert (Mk) dvezetben
max. 12 m?-es beépitett teriiletii szerszamtarold épithetd.

Vizgazdalkodasi teriilet (V) dvezeti eldirdsai

27.§ (1) A vizgazdalkodasi teriiletbe (V) tartoznak a vizgazdalkodassal kapcsolatos
Osszefliggo teriiletek, a vizfolyasok, tavak, tarozok, vizmedre, vizbeszerzési teriiletek és védo
tertleteik, illetve vizmu teriiletek.

(2) Vizgazdalkodasi teriileten a vizkarelharitasi, vizgazdalkodasi 1étesitmények, tovabba a
vizi sport, strandolds, horgaszat kozosségi €pitményei alakithatok ki a kiilon jogszabalyok
figyelembevételével.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek dvezetei eldirasai

28. § A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet sajatos hasznalata szerint lehet:

a) temetd (Kt)

b) mezbdgazdasagi lizemi teriilet (Kmii)

¢) megujulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo tertilet (KbEn)

Kiilonleges temetd (Kt) dvezet eldirdsai

29. § (1) A kiilonleges-temetd (K-T) dvezetbe a kozség temetdi és azok bovitési teriiletei
tartoznak.
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(2) Az dvezetben a temetkezés céljait szolgald, valamint az azokat kiegészitd épitmények
(ravatalozo, képolna, kegyeleti hely, urnafal, szerszamtarold, Orzés épitményei stb.)
helyezhetdk el.

(3) Az ovezetben szolgalati lakas nem létesithetd.

(4) Legkisebb zoldfeliileti arany a telek 60%-a. A sirok teriiletét a zoldfeliileti arany
szamitasanal 100%-ban zoldfeliiletként kell figyelembe venni.

(5) A temetdn beliil keletkezett hulladékot a vonatkozé jogszabalyok eldirasai szerint kell
kezelni. A hulladékgytijté helyet gépjarmiivel konnyen megkozelithetd helyen kell kijeldlni,
¢s gondoskodni kell a hulladék rendszeres elszallitasarol vagy — szerves hulladék esetén —
helyszini komposztalasarol. A szerves ¢€s szervetlen hulladékot egymastol elkiilonitett, zart
(szerves hulladék estén attort) tdroloban kell elhelyezni.

Kiilonleges mezdgazdasagi tizemi (Kmii) teriilet

30. § (1) A kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriileten a ndvénytermesztés, az allattartas és

allattenyésztés épitményei, tovabba az ezekkel kapcsolatos, feldolgozéasara, tarolasara és

arusitasara szolgalo épitmények helyezhetok el.

(2) Az dvezetben a tulajdonos vagy lizemeltetd és a személyzet szamara ottlakast biztositd
lakohaz is kialakithatd. A teriileten lakoépiilet gazdasagi épiilet nélkiil nem épithetd.

(3) Az dvezetekben szabadondlld beépitési moddal, max. 5%-os beépithetdséggel, max. 6,5
m-es épliletmagassaggal helyezhetok el épiiletek.

(4) Uj telek minimélis teriilete 5000 m2, minimalis telekszélessége 25 m.

(5) Az Ovezetben eloirt legnagyobb épiiletmagassagtol egyedi esetben, csak ha azt a
technologia megkoveteli (pl. kémény, sild stb.) beépitethetd teriilet 5%-aban el lehet térni.

(6) A kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet Ovezetben terepszint alatti épitmények
elhelyezhetdk.

Megujul6 energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet (KEn)

31. § A kiilonleges megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgald teriileten
napelempark és az azt kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.

EGYES OVEZETEK SAJATOS KIEGESZITO ELOIRASAI
32. §%° Az egyes Ovezetekben a kovetkezd sajatos eldirasokat kell betartani:
a) Ovezet szama: 025; Egyedi Ovezeti eldiras: Az 1010/3 hrsz-u telken jeldlt épitési

helyeken beliil a15. § (2) bekezdése szerint megengedett szamu lakorendeltetés kiilon
épiiletként elhelyezhetd.

b) Ovezet szama: 084; Egyedi 6vezeti eldiras: Az dvezetben a Vaskapu utcai 18szfal szé&1étdl
10 m-en beliil épitmények esetén talajmechanikai vizsgalat sziikséges.
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c) Ovezet szama: 226; Egyedi Ovezeti eldirds: Az Ovezetben a 82-es fout forgalmat
kiszolgalo kereskedelmi, szolgaltato tevékenység, valamint raktarozas folytathato.

d) Ovezet szama: 227; Egyedi ovezeti eléirds: Az Ovezetben a 82-es fout forgalmat
kiszolgalo kereskedelmi, szolgaltato tevékenység, valamint raktarozas folytathato.

e) Ovezet szama: 228; Egyedi Ovezeti eldirds: Az &vezetben a tervezett Uj 82-es fout
forgalmat kiszolgélo kereskedelmi, szolgaltatd tevékenység, valamint raktarozas folytathato.
Gazdasagi termeldtevékenység az ovezetben nem folytathato.

f) Ovezet szama: 230; Egyedi Ovezeti eldirds: Az Ovezetben a tervezett 1j 82-es fout
forgalmat kiszolgélo kereskedelmi, szolgaltatd tevékenység, valamint raktarozas folytathato.
Gazdasagi termeldtevékenység az ovezetben nem folytathato.

g) Ovezet szama: 232; Egyedi Ovezeti eldirds: Az Ovezetben a lakossagot kiszolgald
kereskedelmi, szolgaltato  tevékenységli  épitmények helyezhetdk el. Gazdasagi
termeldtevékenység az Gvezetben nem folytathato.

h) Ovezet szama: 233; Egyedi 6vezeti eldiras: Az &vezetben a lakossagot kiszolgald
kereskedelmi tevékenységli épitmények, bevasarldé kozpont helyezhetd el. Gazdasagi
termelStevékenység az Gvezetben nem folytathato.

i) Ovezet szama: 272; Egyedi Ovezeti eldiras: A teriilet beépitése el6tt telepités
tanulmanytervet kell késziteni és e rendelet moddositdsaval kell az Ovezeti eldirasokat
meghatarozni.

j) Ovezet szama: 273; Az Ovezetben a lakossagot kiszolgald kereskedelmi, szolgaltato
tevékenységli épitmények helyezhetdk el. Gazdasagi termeldtevékenység az dvezetben nem
folytathato.

ZARO RENDELKEZESEK
33. § (1) Ez a rendelet kihirdetése napjat kdvetd naptol szamitott 30. napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelet rendelkezéseit az (1) bekezdésben meghatarozott iddponttol inditott iigyekben
kell alkalmazni.

(3) E rendelet hatadlyba Iépésével egyidejiileg hatalyat veszti a 7/2005.( 111.29.),

9/2005.(IV.7.)  4/2007.(111.14.),  20/2008.(XI1.17.)  14/2009.(1X.30.), 4/2010.(IV28.),
19/2011.(X1.30.), 18/2012.(X1.28.), 14/2013.(X1.27.), 12/2014.(X1.26.), 6/2015.(IV.01.),
5/2016.(1V.27.), 14/2016.(X11.20.), 4/2017.(IV.26.), 8/2018.(I1X.26.), 6/2019.(V.2.),
8/2019.(V.29.) onkormanyzati rendeletekkel modositott 13/1999.(X1.26.) Snkormanyzati
rendelet.
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