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Tisztelt Képviselő-testület!

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (2) bekezdése szerint, a véleményezést követően a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzőkönyvet is - ismertetni kell a képviselő-testülettel, amelyek elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a képviselő-testület dönt. A véleményezési szakaszt határozattal kell a testületnek lezárni.

A véleményezésre kiküldött dokumentáció megtekinthető: 

https://1drv.ms/f/s!Apw0qvLbzC8shfxxjkYPD7HlToSc3w?e=lb6h6Q
A képviselő-testület által hozott megalapozó döntések a dokumentáció „Terviratok” mappájában találhatók. 

A véleményezési szakaszban érkezett észrevételek megtekinthetők az alábbi linken:
https://1drv.ms/f/s!Apw0qvLbzC8shpZwYHZkB8NpOGgeEQ?e=43uTMS
Teljes eljárás véleményezési szakasz összefoglaló

A véleményezési szakasz Nyúl településrendezési eszközeinek módosítása kapcsán 2024. július 4-én vette kezdetét.
A véleményezési szakaszra a 419/2021. (VII.15.) Korm. Rendelet (továbbiakban: Korm. Rendelet) 66. §-a alapján került sor. A véleményezési szakaszban 15 nap állt az államigazgatási szerveknek, szomszédos önkormányzatoknak, partnereknek rendelkezésére a véleményük megadásához. 

Nyúl Község Önkormányzata lefolytatta a 14/2022.(IX.28.) önkormányzati rendeletben szabályozott partnerségi egyeztetést. A partnerek részéről észrevétel a 2024. július 10-én tartott lakossági fórumon és a partnerségi véleményezés időtartama alatt több észrevétel érkezett. A partnerségi észrevételek, lakossági fórumon készült feljegyzés és az egyeztető tárgyaláson született jegyzőkönyv a fent megosztott linken olvashatók.
Felülvizsgálati eljárásban a véleményezési szakaszban a megkeresettek közül a következők nyilatkoztak:
· Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal, Állami Főépítészi Iroda

· Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság

· Országos Vízügyi Főigazgatóság 

· Budapest Főváros Kormányhivatala, Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály

· Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal Közlekedési, Műszaki Engedélyezési, Mérésügyi és Fogyasztóvédelmi Főosztály, Útügyi Osztály
· Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály 

· Győr-Moson-Sopron Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság

· Magyar Közút Zrt., 

· Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság 

· Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága Bányászati és Gázipari Főosztály Pécsi Bányafelügyeleti Osztály

· Építési és Közlekedési Minisztérium Vasúti hatósági főosztály

· Innovációs és Technológiai Minisztérium Hajózási Hatósági Főosztály

A véleményezési szakaszban beérkezett észrevételek összefoglalójának ismertetése:

	Sorszám
	címzett


	állásfoglalás

(hozzájárul/nem járul hozzá)
	részt kíván venni
	nem kíván részt venni/nem nyilatkozott

	1
	Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal

Állami Főépítészi Iroda

GY/15/00595-5/2024.
	Szakmai véleményt ad és hiánypótlást ír elő.
	X
	

	2
	Országos Vízügyi Főigazgatóság
25778-0830/2022
	A területileg illetékes VIZIG-hez irányít.
	
	X

	3
	Győr-Moson-Sopron Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság

Igazgatóhelyettesi Szervezet

35800/3519-1/2024.ált.
	A 2. módosításhoz részletesebb véleményt ad.
	X
	

	4
	Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság

39733-0001/2024
	A 2. és 9. módosításhoz részletesebb véleményt ad.
	X
	

	5
	Budapest Főváros Kormányhivatala

Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály Gyorsforgalmi Útügyi Osztály
	Kifogást nem emel, az adott területre vonatkozólag különös követelményeket, a településrendezési eszközök tartalmi követelményeivel kapcsolatos különös elvárásokat nem fogalmaz meg.
	
	X

	6
	Szabályozott Tevékenységek

Felügyeleti Hatósága

Bányászati és Gázipari

Főosztály

Veszprémi Bányafelügyeleti Osztály

SZTFH-BANYASZ/9398-2/2024.
	A bemutatott változtatásokat észrevételek nélkül tudomásul veszi.
	
	X

	7
	Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal

Közlekedési, Műszaki Engedélyezési, Mérésügyi és Fogyasztóvédelmi Főosztály

Útügyi Osztály

GY/47/00592-2/2024.
	Az 1-4. módosításhoz részletesebb véleményt ad.
	X
	

	8
	Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal

Földhivatali Főosztály

Földvédelmi és Földmérési Osztály

12.060/2/2024
	A 7. és 8. módosításokhoz részletesebb véleményt ad.
	X
	

	9
	Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság

CS/18095-2/2024.
	A Hatóság megállapította, hogy a módosítás hírközlési érdeket nem sért, a módosítás ellen a Hatóság kifogást nem emel.
	X
	

	10
	Győr-Moson-Sopron Vármegyei Igazgatóság
Magyar Közút Nonprofit Zrt.

GYMS-1547/2/2024
	Több ponthoz részletes leírást ad.
	X
	

	11
	Építési és Közlekedési Minisztérium

Vasúti Hatósági Főosztály

KÖFÁT/39247-1/2024/VHF
	Tudomásul vették, kifogát nem tesznek.
	X
	

	12
	Innovációs és Technológiai Minisztérium

Hajózási Hatósági Főosztály
	Tudomásul vették, kifogát nem tesznek.
	
	X


Beérkezett döntést igénylő észrevételek részletes ismertetése:

	Véleményező
	Döntést igénylő vélemény
	Tervezői javaslat

	Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal

Állami Főépítészi Iroda


	3. módosítás: Az Állami Főépítészi Iroda a fejlesztés célja ellen kifogást nem emel, de a

módosítást jelen formájában nem támogatja. Az Állami Főépítészi Iroda a Helyi Építési

Szabályzatról szóló Nyúl község képviselő testületének 16/2019 (XII.9..) önkormányzati

rendeletének (továbbiakban: HÉSZ) 6.§ (3) bekezdését az alábbiak szerint kéri javítani:

(3) Építési övezeten belül közforgalom elől elzárt magánút nem alakítható ki.

(3) Építési övezeten belül közforgalom elől elzárt magánút az építési telkek számát nem növelő

telekalakítással és kizárólag zárványtelek megközelítése céljából alakítható ki.

(3) Építési övezeten belül közforgalom elől elzárt magánút az építési telkek számát nem növelő

telekhatárrendezés céljából alakítható ki.
	Az állami főépítész véleményét javaslom elfogadni, azzal a kiegészítéssel, hogy a magánutakra vonatkozó partnerségi észrevétel kerüljön figyelembevételre.



	
	4. módosítás: Az Állami Főépítészi Iroda a módosítás ellen kifogást nem emel, de kéri az Önkormányzatot, hogy az érintett Nyúl 678/2 hrsz.-ú telekre jelöljön fel építési helyet. A dokumentációhoz benyújtott tervek szerint a tervezett épület jelenleg nem illeszthető az Lf040

övezetszámú falusias lakóterületi telkek előkerti vonalára, ezért az Lf040 övezetszámú falusias lakóterület egészére, vagyis a telektömbre (a módosítás csak telektömbre tervezhető) előkerti

határvonalat kell meghatározni. Az építési hely feljelölését támasztják alá az Lf040 övezetszámú

falusias lakóterület jelenleg is megtalálható építési hely feljelölés alkalmazása is.
5. módosítás: Az Állami Főépítészi Iroda  módosítás ellen kifogást nem emel, de kéri az Önkormányzatot, hogy az érintett Lf021 övezetszámú falusias lakóterületi telektömbre jelöljön fel előkerti határvonalat, mint ahogy tette az a telektömb mellett lévő Lf020 és a vele szemben lévő Lf018 övezetszámú falusias lakóterületi telektömb esetében is.

Az Állami Főépítészi Iroda felhívja továbbá az Önkormányzat figyelmét arra, hogy az Lf020 és az érintett Lf021 övezetszámú falusias lakóterületi telektömbök között elhelyezkedő közutat lássa el méretvonalakkal.
	A véleményt elfogadásra javasolja a tervező. 

	
	Az Állami Főépítészi Iroda a benyújtott Helyi Építési Szabályzat módosításának tervezetével kapcsolatban az alábbi észrevételeket teszi:

- A HÉSZ 12.§ (3) d) pontjának módosítása ellen az Állami Főépítészi Iroda kifogást nem emel, de

kéri az Önkormányzatot, hogy a pont első felét „Ahol a szabályozási terven nem kialakult beépítésnél nincs jelölt építési vonal,..” fogalmazza át, mert a jelenlegi megfogalmazás nem érthető, magyartalan.
	A mondat a tervező szerint értelmezhető, de a véleményt elfogadásra javasolja a tervező. A mondatot így javasolja átfogalmazni:
„Ahol a szabályozási terven nem kialakult beépítésnél építési vonal nem került jelölésre,..”

	
	Hiánypótlást ír elő.
	A hiánypótlást az önkormányzat teljesítette.

	Győr-Moson-Sopron Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság

Katasztrófavédelmi  Hatósági Osztály

	Az 2. számú módosítás érinti a 35800/5611-1/2016.ált. számú határozattal kijelölt nyúli vízbázis külső és hidrogeológiai „A” védőidomát. Az Igazgatóság 35800/2086-1/2024.ált. számú véleményében jelezte, hogy a környezeti értékelésnek ki kell térnie a módosítás kapcsán várható hatások vízbázisra gyakorolt hatásainak vizsgálatára és a vízbázisra gyakorolt várható káros hatások elkerülésére, csökkentésére vonatkozó javaslatokra, a vízellátás és szennyvízelvezetés, csapadékvíz elvezetés lehetőségeinek vizsgálatára. A tervezés során a vízbázis engedélyesével (Pannon-Víz Zrt.) egyeztetni szükséges, hogy a módosítás a vízbázis érintettsége miatt megvalósítható-e, illetve a vízbázis védelme érdekében milyen egyedi szabályok rögzítése szükséges a helyi építési szabályzatban. A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. § (2) bekezdése alapján a kijelölt vízvédelemmel (vízbázis védőidom) érintett területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani, így a környezeti értékelés alapján szükségesnek ítélt, övezetre vonatkozó feltételeket a helyi építési szabályzatban rögzíteni kell.  
	A Pannon-Víz Zrt-vel az egyeztetés megtörtént. A tervező javasolja a vélemény alapján megfontolni a módosítást.
„A Vízbázis kijelölő határozat 2024. december 31.-ig van érvényben. Társaságunk megrendelése alapján folyamatban van a vízbázisra vonatkozó védőidom tervének a felülvizsgálata. Az új vizsgálat eredményezheti a kutak védőidomának változását, ennek következtében elrendelheti külső védőterület kijelölését. Az új védőidom tervnek a régi lejártáig el kell készülnie (2024.12.31.). A védőterület kijelölése függ a védőidom esetleges felszíni metszetének helyétől. A kutak rendezési tervmódosítással érintett területhez való közelsége miatt lehetséges az azon való külső védőterület kijelölése is.

Ugyan jelenleg jogszabályi tiltás a rendezési terv módosítására nem áll fenn, ennek ellenére az ivóvíz bázis állapotának megőrzése érdekében a rendezési terv módosítással javasoljuk megvárni az új védőidom terv elkészültét és annak előírásait figyelembe venni az eljárás során. 

A területen keresztül halad továbbá a kutak nyersvíz vezetéke, amit a tervezésnél szintén figyelembe kell venni. 

A módosítással érintett területen található a Nyúli szennyvíz végátemelő, melynek jelentős bűzhatása várható a módosítással érintett területen. Az átemelő megközelítését, a hozzá tartozó vezetékek hozzáférhetőségét biztosítani kell. 

Fentiek miatt megfontolásra javasoljuk a terület beépítését!”

	Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság


	A 2. pontba foglalt módosítás szomszédos a 0197/25 hrsz-ú árokkal, mely csatorna ugyan nincs az Igazgatóság vagyonkezelésében, de be kell tartani a nagyvízi meder, a parti sáv, a vízjárta és a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról, hasznosításáról, valamit a folyók esetében a nagyvízi mederkezelési terv készítésének rendjére és tartalmára vonatkozó szabályokról szóló 83/2014. (III.14.) Kormányrendelet 2. § (3) bekezdés c) pontja értelmében vízilétesítmények mentén 3 m-es parti sávot kell biztosítani.

A 2/b. pontba foglalt módosítás szomszédos a Malomsori legelő érrel, mely csatorna ugyan nincs az Igazgatóság vagyonkezelésében, de be kell tartani a nagyvízi meder, a parti sáv, a vízjárta és a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról, hasznosításáról, valamit a folyók esetében a nagyvízi mederkezelési terv készítésének rendjére és tartalmára vonatkozó szabályokról szóló 83/2014. (III.14.) Kormányrendelet 2. § (3) bekezdés c) pontja értelmében vízilétesítmények mentén 3 m-es parti sávot kell biztosítani. Tovább felhívjuk a figyelmet, hogy a 2. számú módosítás (Nyúl 0197/15 hrsz. környezetében lévő ingatlanok) érinti a H-11261-2/2008 iktatószámú határozattal kijelölt nyúli vízbázis hidrogeológiai „B” védőidomát. A területen végzett tevékenységek során tekintettel kell lenni a vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vízilétesítmények védelméről szóló 123/1997. (VII.18.) Korm.rendeletben foglalt előírások betartására. A 9. pontba foglalt módosítás magába foglalja a Kis-Pándzsa vízrendezését, mely csatornaszakasz ugyan nincs az Igazgatóság vagyonkezelésében, de be kell tartani a nagyvízi meder, a parti sáv, a vízjárta és a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról, hasznosításáról, valamit a folyók esetében a nagyvízi mederkezelési terv készítésének rendjére és tartalmára vonatkozó szabályokról szóló 83/2014. (III.14.) Kormányrendelet 2. § (3) bekezdés c) pontja értelmében vízilétesítmények mentén 3 m-es parti sávot kell biztosítani.
	A véleményt elfogadásra javasolja a tervező.

	Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal
Közlekedési, Műszaki Engedélyezési, Mérésügyi és Fogyasztóvédelmi Főosztály
Útügyi Osztály


	1. számú módosítás:  

A Héma utcában az építési határvonal néhány esetben meglévő épületet szel keresztül. A módosítás során a kialakult állapot figyelembevételével a határvonal pontosítása történik, illetve ahol a kialakult állapot indokolja az építési határvonal módosításra kerül. A 1505/1, 1505/2, 1506, 1509, és 1511 hrsz-ú telkek előtt a kialakult állapot figyelembevételével az építési határvonal a telek homlokvonalától 1,2 méterre módosul, amit a Kormányhivatal elfogad, ellene kifogást nem emel az alábbiak figyelembe vételével: - A tervezett kialakítást a Magyar Közút Nonprofit Zrt.-vel (9022 Győr, Batthyány tér 8.) egyeztetni kell.

2. számú módosítás: 

A területen kertvárosias lakóterület, zöldterület és gazdasági terület megvalósítása. 

A terület 82-es főúttól távolabbi részét kertvárosias lakóterületbe tervezi az önkormányzat sorolni figyelve arra, hogy megfelelő átmenet biztosítva legyen a lakóterület és 82-es főút között. Ennek érdekében a főút és kerékpárút melletti területen kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területet tervez az önkormányzat kijelölni. A kerékpárút menti fekvés lehetőségeire építve kerülne a helyi lakosságot szolgáló szolgáltató, kereskedelmi funkció a területre. (kisipari tevékenység kizárásával), amit a Kormányhivatal elfogad, ellene kifogást nem emel az alábbiak figyelembe vételével: 

 Vizsgálni szükséges, hogy a tervezett bővítés a meglévő közúthálózatban mekkora változást idéz elő, szükséges-e a meglévő közúti infrastruktúra fejlesztése, valamint a tervezett bővítésnek mekkora forgalomkeltő hatással bírnak. 

 A területek felhasználása során figyelembe kell venni a közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény 42/A§ (1) bekezdésében és az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet 42.§-ában, valamint 2. sz. mellékletében foglaltakat. 

 A közutak elhelyezésére - az útkategóriáknak megfelelően - az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Kormányrendelet 26. § (2) bekezdés szerinti minimális szélességű építési területet kell biztosítani, új utak esetén ettől eltérést a Kormányhivatal nem javasol. 

 A rendezési tervben a közúthálózati elemeket, azok tervezési osztályba sorolását úgy kell meghatározni, hogy azok megfeleljenek a közutak igazgatásáról szóló 19/1994. (V.31.) KHVM rendeletben és a „Közutak tervezése” megnevezésű, ÚT 2-1.201 számú útügyi műszaki előírásban foglaltaknak, valamint összhangban legyenek a kiszolgálandó területi igényekkel, a védett vagy védelemre javasolt területekre vonatkozó szabályozásokkal, a térségre vonatkoztatott környezetvédelmi igényekkel és az akadálymentességi követelményekkel. 

 A közforgalom számára nyitott közlekedési létesítmények (utak, járdák, parkolók, kiszolgáló területek) építése csak közlekedéshatósági engedély birtokában valósíthatók meg, az utak építésének, forgalomba helyezésének és megszüntetésének engedélyezéséről szóló 93/2012. (V.10.) Korm. rendelet és a közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény értelmében. A közlekedési szaktervező által készített tervdokumentációt az engedélyezési eljárás lefolytatása céljából a Kormányhivatalhoz kell benyújtani. A kérelem elbírálásának alapját képező tervdokumentációnak meg kell felelnie mindenben az Útügyi Műszaki Előírásnak, egyéb szakmai szabványoknak és szakmai elvárásoknak. 

 Az érintett ingatlanok megközelítési lehetőségét biztosítani kell. Közúti kapcsolat létesítése tekintetében a közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény 39. §-ban rögzítettek szerint kell eljárni. 

 Az építési helyek kijelölésénél vegyék figyelembe az ingatlan megközelítését biztosító kapubehajtók útügyi szempontból megfelelő és forgalomtechnikai szempontból biztonságos kialakítását is. 

 A csomópontok és útcsatlakozások elrendezését a Szintbeni közúti csomópontok méretezése és tervezése című ÚT 2-1.214. számú, valamint a Közutak melletti ingatlanok, kiszolgáló létesítmények útcsatlakozása című ÚT 2-1.115. számú útügyi műszaki előírások szerint kell megtervezni. 

 Az útcsatlakozásokat úgy kell kialakítani, hogy azok egymással szemben helyezkedjenek el. 

 A 82 sz. főút nagy forgalma miatt szükséges a csomópont kialakításának, illetve a terület igénybevétel vizsgálata. 
2/b. számú módosítás: 

A 12.§ (3) bekezdésnek előírása értelmében csereterület kijelölése szükséges: 

A hatályos terveken a Különleges terület - Megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló területből beépítésre szánt területté 2,56 ha nagyságú terület kerül átminősítésre, amit a Kormányhivatal elfogad, ellene kifogást nem emel. 

3. számú módosítás: 

A Józandűlő utca folytatásában lévő terület a rendezési terv 2019-es elfogadása óta építési tilalom alatt áll, mivel több közútról nem megközelíthető zárvány ingatlan található a területen. A felülvizsgálat során a tulajdonosok (partnerek) részéről nem alakult ki egységesen támogatott megoldás, ezért akkor a terület építési tilalma mellett döntött. Az önkormányzat célja a partnerek véleményének figyelembevételével a tömb feltárásának vizsgálata és az építési tilalom megszüntetése.
A Józandőlő utca egy telekkel való meghosszabbítása 1915/1 hrsz.-ú telken keresztül megoldást nyújt az 1915/2 hrsz.-ú zárványtelek megközelítésére. A tömb belső zárványtelkek megszüntetéséhez közutat nem kíván az önkormányzat szabályozni, amit a Kormányhivatal elfogad, ellene kifogást nem emel, az alábbiak figyelembe vételével: 

 A területek felhasználása során figyelembe kell venni a közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény 42/A. § (1) bekezdésében és az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet 42. §-ában, valamint 2. sz. mellékletében foglaltakat. 

 A közút elhelyezésére - az útkategóriáknak megfelelően - az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Kormány rendelet 26. § (2) bekezdés szerinti minimális szélességű építési területet kell biztosítani, új utak esetén ettől eltérést a Kormányhivatal nem javasol. 

 A közforgalom elől elzárt magánút kialakítását a Kormányhivatal nem támogatja lakóterületek kialakításánál. 

 Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 23.§. (1) bekezdés alapján telket csak úgy szabad alakítani, hogy az a terület rendeltetésének megfelelő használatra alkalmas legyen, továbbá annak alakja, terjedelme, beépítettsége és megközelíthetősége a jogszabályoknak megfeleljen. 

4. számú módosítás: 

A módosítással épített ingatlan jelenleg beépítetlen. 

A telek tulajdonosa a 678/2 hrsz.-ú ingatlan szabályozási előírásainak módosítását kérelmezte, motorkerékpár szalon és hozzá kapcsolódóan szerviz épület építése céljából, amit a Kormányhivatal elfogad, ellene kifogást nem emel, az alábbiak figyelembe vételével: 

 A tervezett kialakítást a Magyar Közút Nonprofit Zrt.-vel (9022 Győr, Batthyány tér 8.) egyeztetni kell. 

8. számú módosítás: 

0198/47 hrsz.-ú ingatlant érintő övezet minimális telekszélesség 18 m-ről 17 m-re történő módosítása, amit a Kormányhivatal elfogad, ellene kifogást nem emel, az alábbiak figyelembe vételével:
 Az érintett ingatlanok megközelítési lehetőségét biztosítani kell. Közúti kapcsolat létesítése tekintetében a közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény 39. §-ban rögzítettek szerint kell eljárni. 
	A véleményt elfogadásra javasolja a tervező.

	Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földvédelmi és Földmérési Osztály


	A 7. számú módosítást a Kormányhivatal nem támogatja. A külterületi 113 helyrajzi számú ingatlan az ingatlan-nyilvántartásban legelő művelési ágban nyilvántartott, átlag feletti minőségi osztályú termőföld. A szomszéd, mezőgazdasági hasznosítású területek szántó művelési ágban hasznosított, átlag feletti minőségi osztályú termőföldek. A Tfvt. 11. § (2) bekezdés szerint az átlagosnál jobb minőségű termőföldet más célra hasznosítani csak időlegesen, illetve helyhez kötött igénybevétel céljából lehet. A termőföldnek hulladéklerakó céljára történő igénybevétele esetén a környezetvédelmi és természetvédelmi követelmények betartása mellett, mezőgazdasági művelésre alkalmatlan vagy átlagosnál gyengébb minőségű termőföld más célú hasznosítása engedélyezhető.   
A 8. számú módosításban érintett ingatlan már lakó területfelhasználásba sorolt, de természetbeni állapotában szántó művelési ágban hasznosított, átlag feletti minőségi osztályú termőföld. A Kormányhivatal nem támogatja a termőföld lakó célra történő igénybevételét.  A Kormányhivatal a Tfvt. 6/B. §   (1) bekezdésre hivatkozva emel kifogást az igénybevétel ellen - az ingatlanügyi hatóság a településfejlesztési és településrendezési terv elkészítése vagy azok módosítása tekintetében az egyeztetési eljárásban véleményező hatóságként működik közre, a termőföld védelmének érvényesítése érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a beépítésre szánt területek kijelölése lehetőség szerint a gyengébb minőségű termőföldeken, a lehető legkisebb mértékű termőföld igénybevételével történjen. Véleménye kialakítása során figyelemmel kell lenni továbbá arra, hogy az egyeztetési eljárás tárgyát képező földrészletekkel szomszédos termőföldek megfelelő mezőgazdasági hasznosítását az övezeti átsorolás szerinti területfelhasználás ne akadályozza. Továbbá a (2) bekezdés szerint kifogást kell emelni, ha a településrendezési terv készítése, vagy módosítása alapján kijelölt beépítésre szánt területek a b) pont szerint az övezeti besorolásának megfelelő területfelhasználásra kellő nagyságú térmértékben lehetőség van a település már beépítésre kijelölt, de még fel nem használt területén is. A Kormányhivatal véleménye szerint a település belterületén rendelkezésre áll kellő térmértékben lakó célra jelölt beépítetlen ingatlan. A terület megművelt termőföld, ahogy a szomszédos területek is.  Elhelyezkedése is a további mezőgazdasági hasznosítás mellett szól, mivel az út még beépítetlen oldalán, közel a település közigazgatási határához fekszik.
	A 7. számú módosítás kivételét javasolja a tervező a tervezetből.

A 8. számú módosítással érintett terület termőföldből való kivétele megtörtént. Az ingatlannyilvántatási átvezetés folyamatban van, ezért javasoljuk a módosítással érintett terület véleményezési szakaszban jelöltek szerinti falusias lakóövezetben tartását. 



	Győr-Moson-Sopron Vármegyei Igazgatóság
Magyar Közút Nonprofit Zrt.


	 - 678/2 hrsz-ú ingatlan szabályozási előírásainak módosítása (Harley D. motorszalon) 

Felhívjuk szíves figyelmüket arra, hogy a 82 sz. főút adott szakaszán az újonnan épülő élelmiszer áruház osztályozó sávos csomópontjának balra kanyarodó sávja épül, így adott ingatlanra kizárólag a személyforgalom közlekedhet be, illetve az ingatlanra csupán a jobbra ki- és bekanyarodás engedélyezett. Kérjük, hogy a teherforgalmat a 679/2 helyrajzi számú önkormányzati mellékútról biztosítani szíveskedjenek. 
 - 77/9 és 77/10 hrsz-ú ingatlan közötti szabályozási vonal módosítása (Vasútsor utca - Szolgáltató létesítmény) 

Tájékoztatjuk Önöket, hogy a 82329 j. Nyúl állomáshoz vezető út felújítási terve elkészült. Az ingatlan vonalában a gyalogjárda átépítését tervezzük, melyet kérünk figyelembe venni a magasépítés során.
- A megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló különleges terület kert-városias lakóterületre történő módosítása (82 sz. főút – Nyúl déli részén) kapcsán megjegyezzük, hogy a 82 sz. főút irányába kizárólag abban az esetben rendelkezhetnek közúti kapcsolattal, amennyiben az útszakasz lakott területé válik, azaz a „Lakott terület kezdete” és a „Lakott terület vége” jelzőtáblákat a tervezett módosításnak megfelelően át kell helyezni a 82 sz. főút 62+700 km szelvényének környezetébe. 

Felhívjuk szíves figyelmüket arra, hogy ekkor az utak forgalomszabályozásáról és a közúti jelzések elhelyezéséről szóló 20/1984. (XII. 21.) KM rendeletben meghatározott, lakott terület kijelölésére vonatkozó feltételeket – amennyiben azok hiányoznak – biztosítani kell. 

A közúti kapcsolat kizárólag oly módon jelölhető ki, hogy a szemközti útcsatlakozással szemben alakuljon ki négyágú csomópontként; eltolt csomópont nem építhető ki. A meglévő és a tervezett beépítés közötti terület rövid időn belül szintén építési területté válhat, így megjegyezzük, hogy ezen a csatlakozáson keresztül kell megközelíteni a mellette lévő területet is.
	A véleményt elfogadásra javasolja a tervező.


A környezeti értékelésre érkezett döntést igénylő észrevételek részletes ismertetése:

	Véleményező
	Döntést igénylő vélemény
	Tervezői javaslat


	Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal

Földhivatali Főosztály

Földvédelmi és Földmérési Osztály


	A 7. módosítással kapcsolatban a környezeti értékelést a Kormányhivatal nem fogadja el, kéri annak kiegészítését.
	A 7. módosítást javasolja törölni a tervező. 

	Győr-Moson-Sopron Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság

Igazgatóhelyettesi Szervezet

Katasztrófavédelmi Hatósági Osztály
	Az 2. számú módosítás érinti a 35800/5611-1/2016.ált. számú határozattal kijelölt nyúli

vízbázis külső és hidrogeológiai „A” védőidomát.

Az Igazgatóság 35800/2086-1/2024.ált. számú véleményében jelezte, hogy a környezeti

értékelésnek ki kell térnie a módosítás kapcsán várható hatások vízbázisra gyakorolt

hatásainak vizsgálatára és a vízbázisra gyakorolt várható káros hatások elkerülésére csökkentésére vonatkozó javaslatokra, a vízellátás és szennyvízelvezetés, csapadékvíz

elvezetés lehetőségeinek vizsgálatára. A tervezés során a vízbázis engedélyesével (Pannon-Víz

Zrt.) egyeztetni szükséges, hogy a módosítás a vízbázis érintettsége miatt megvalósítható-e,

illetve a vízbázis védelme érdekében milyen egyedi szabályok rögzítése szükséges a helyi

építési szabályzatban.
	A Pannon-Víz Zrt-vel történt egyeztetés alapján a 2. módosítás megvalósítását a Pannon-Víz nem tiltja, de megfontolásra javasolja.

	
	A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. § (2) bekezdése alapján a kijelölt vízvédelemmel (vízbázis

védőidom) érintett területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell

megállapítani, így a környezeti értékelés alapján szükségesnek ítélt, övezetre vonatkozó

feltételeket a helyi építési szabályzatban rögzíteni kell.
	

	
	Az ország településeit az adott település vonatkozásában lefolytatott kockázatbecslési eljárás

eredményeként katasztrófavédelmi osztályokba kell sorolni. A települések katasztrófavédelmi

besorolásáról szóló 44/2021. (XII. 16.) BM rendelet alapján Nyúl II. katasztrófavédelmi

osztályba sorolt település, amelyben a rendkívüli időjárás II., helyi vízkár a villámárvíz és a

partfalomlás veszélyeztetettség részbesorolása III.
	

	
	Polgári védelmi szempontból a módosítással érintett terület kialakítása során javaslom figyelembe venni a kockázati besorolás szerinti veszélyeztetettséget.
	

	Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság

FHNPI/835-5/2024
	Kifogást nem emel.
	

	Budapest Főváros Kormányhivatal

Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály

BP/2602/00638-2/2024
	Kérik az anyag átdolgozását az alábbiak szerint: 

1. Megállapítottam, hogy a Környezeti értékelés nem a Nyilvántartás aktuális adatait vette alapul a környezeti hatás vizsgálatánál. A Megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló különleges terület kertvárosias lakóterületre történő módosítása esetében jól látható, hogy a módosítási terület DNy-i sarkát érinti lelőhely (azonosítószám: 94529), amelyre nem történik utalás az anyagban, a tervlapkivágaton nincsen ábrázolva. Valamint, a módosítással érintett területtől közvetlenül északra, a tervlapon ábrázolt lelőhelynél, a Nyilvántartásban rögzített lelőhely (azonosítószám: 55681), számottevően nagyobb kiterjedésű, közvetlenül a határos a módosítási területtel. 
	A lelőhelyek az adatszolgáltatás alapján jelölésre került a tervben -R-R- vonaltípussal. 

	Budapest Főváros Kormányhivatala

Népegészségügyi Főosztály
	Nem illetékes.
	

	Nemzeti Népegészségügyi és gyógyszerészeti központ
	Nem érintett.
	

	Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal

Népegészségügyi Főosztály
	Kifogást nem emel.
	

	Szabályozott Tevékenységek

Felügyeleti Hatósága

Bányászati és Gázipari

Főosztály

Pécsi Bányafelügyeleti Osztály
	Kifogást nem emel.
	


Partnerségi észrevételek lényegi kivonata:
· DI Atila Gaspar partnerségi észrevételének összegzése: 

A 3. módosítás tárgyában az építési tilalom törlését nem támogatja. A Juhfark valamint Torkos utcával határos hrsz 1901/83; 1901/54 és 1901/82 tulajdonosaként ezen a szakaszon semmi változtatást nem támogat. 

A Józandűlő utca meghosszabbítását nem támogatja. A szolgalmi út fenntartását korlátlan időtartamra kéri. 

Indokai: A terület gazdag állat és madárvilággal rendelkezik. A tájképi értékek védelmének érdekében meghozott látványvédelmi övezet további fenntartásához ragaszkodik. 
·  Józsa Péter és Józsa Eszter partnerségi észrevételének összegzése:
A 3. módosítás tárgyában nem támogatnak semmilyen változtatást. A táj és a természeti környezetünk megtartása, megóvása fontos számunkra. Azért választották életterünknek ezt a helyet, mert fontos számukra a természet és élővilágának közelsége. Szeretnék, hogy megmaradjon ez a természettel való szimbiózis, ami jellemzi ezt a hegybeli részt. 
· Ország László és Országné Nagy Gabriella partnerségi észrevételének összegzése:

A Cseresznyefa utca szabályozási vonalával és a Táncsics Mihály utcával párhuzamosan tervezett zsákutcával kapcsolatban él észrevétellel. A Cseresznyefa utca tömbje nem képeztre a TT-23301 munkaszámú rendezési tervi módosítást. Ezért az észrevétel nem tekinthető partnerségi véleménynek tárgyi témában. Az észrevételt a következő módosítás indításakor kell vizsgálni. 
· Jósvai János és Jósvai Jánosné partnerségi észrevételének összegzése:
A 3. módosítás tárgyában az építési tilalom törlését nem támogatja. A 1918/2 és 1919/2 hrsz-ú telek megközelítése több mint 50 éve, szokásjog alapján használatban levő Józan dűló úton keresztül biztosított. (egymás telkén áthaladva) Kérik a szolgalmi jog bejegyzését ezen útra.
· Hőgyes Tamás partnerségi észrevételének összegzése:
Nem tartja elegendő megoldásnak a telekhatárok ajánlott megszüntető jellel való terhelését, mivel az életvitelszerűen ott élő lakosoknak biztosítani kell a közterület kapcsolatot. Telekösszevonások idegen tulajdonosok között nem életszerű lehetőségek. Kéri, hogy a kialakult úton jelöljenek ki egy legfeljebb 9 m-es kötelezően kiszabályozandó út nyomvonalát, amely a 1918/2 hrsz-ú területig tart.
· Válintné Zsuzsa partnerségi észrevételének összegzése:
A 3. módosítás tárgyában, kéri az út lehetőségének felülvizsgálatát. Ha az út folytatására semmilyen lehetőség nincs, akkor kéri az ingatlanunkhoz való bejutás további biztosítását. Kéri ezt jogilag rendezni.
A 1918 hrsz-ú számú telek megosztásakor az akkor készült térképen az út jelölve volt. Kérjük ennek figyelembevételét. A jelenlegi használatos út az épület bejáratától kb 2 méterre van. Személyi biztonság és az előírt jogszabályok betartásával kéri a nyomvonal távolabbi kijelölését. Javasolja az út kijelölését a két telek közös határvonalán: 1918/1-1918/2 hrsz között.
· Dr. Csizmadia József partnerségi észrevételének összegzése:
A 3. módosítást nem támogatja. Az építési tilalom törlése tovább növelné a Madarász és a Kápolna utcák forgalmát, s jelentős változást hozna a Torkos úton is.
A 2. módosítást nem támogatja. Indokai: szűkös humán infrastruktúra kapacitás, elkülönült lakóterület, környezet-terhelés növekedése
A 4. módosítást nem támogatja, mivel a tervezett épületet falukép-, tájképrombolónak érzi. Az épületmagasság növelését nem javasolja.
· Berényi Adrienn partnerségi észrevételének összegzése:
A magánutak szabályozására tesz javaslatot. Kéri, hogy a korábban a magánút kialakításra vonatkozó szabályok (magánútról nyitható telkek száma) a meglévő már kialakított magánutakra vonatkoztatva kerüljenek vissza a helyi építési szabályzatba. Indoklása, hogy az új magánút kialakítás szigorításával beépített előírások meghozatala, a régi szabályok törlésével történt. A törlés viszont enyhítés lett a már kialakult magánutak vonatkozásában. 

· Jófejű Anita partnerségi észrevételének összegzése:
Az Arany János utca-Park utca-Vörösmarty utca által határolt területen látható egy árok. Ez az árok egy-két éve pár ingatlantulajdonos által betemetésre került, a rendezési tervről is törlésre került. A területen belvíz jelent meg. A tervezett új nyomvonal, amit Polgármester Úr NY/4344-5/2024-es iktatószámú 2024 július 4-én kelt levelében közölt, nem került feltüntetésre a tervben.
A tömb nem képeztre a TT-23301 munkaszámú rendezési tervi módosítás tárgyát. Ezért az észrevétel nem tekinthető partnerségi véleménynek tárgyi témában. Az észrevételt a következő módosítás indításakor kell vizsgálni. 
Határozati javaslat

Nyúl Község Önkormányzat Képviselőtestületének
…../2024.(IX……)önkormányzati határozata

Tárgy: TT-23301 msz-ú településrendezési terv módosítás teljes eljárás véleményezési szakaszának lezárásáról
1. A TT-23301 msz-ú településrendezési terv módosítás teljes eljárás véleményezési szakaszában beérkezett véleményeket Nyúl Község Önkormányzata Képviselő-testülete megismerte, a javaslatokat megvizsgálta és az előterjesztésben szereplő összefoglalót elfogadja. 

2. A képviselő-testület a beérkezett vélemények alapján a következő döntést hozza:

2.1 Az 1. módosítás a véleményezési szakaszban jelöltek szerint változatlan tartalommal marad a tervezetben.

2.2. A 2. módosítás a véleményezési szakaszban jelöltek szerint marad a tervezetben, azzal a kiegészítéssel, hogy a tervező a területet településrendezési szerződés megkötésére kötelezett területként jelölje. A településrendezési szerződés megkötésekor készítendő közterületalakítási terv készítésekor a Győr-Moson-Sopron Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, a Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal Közlekedési, Műszaki Engedélyezési, Mérésügyi és Fogyasztóvédelmi Főosztály, Útügyi Osztály, a Magyar Közút Zrt. és a Pannon-Víz Zrt. véleményét figyelembe kell venni. 
2.3. A Józandűlő és Torkos utca közötti hétvégi házas üdülőterület 1915/3 hrsz-ú területtől délre eső részének kertes mezőgazdasági területté történő visszaminősítése mellett dönt a partnerségi véleményt beküldők számára 2024. július 31-én tartott partnerségi eltérő vélemények egyezetető tárgyalásán született megállapodás alapján. A 1916 hrsz-ú terület hétvégi házas üdülőterület övezetben marad a szerzett jogok és a kialakult állapot figyelembevételével.
2.4. A 4. módosítás a véleményezési szakaszban jelöltek szerint változatlan tartalommal marad a tervezetben. Az épületmagasság 7,5 m-ben való meghatározását a képviselő-testület továbbra is támogatja. 
2.5. Az 5. módosítás a véleményezési szakaszban jelöltek szerint változatlan tartalommal marad a tervezetben.

2.6. Az 6. módosítás a véleményezési szakaszban jelöltek szerint változatlan tartalommal marad a tervezetben.

2.7. Az 7. módosítás a Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály véleményének figyelembevételével törlésre kerül a tervezetből. 

2.8. Az 8. módosítás a véleményezési szakaszban jelöltek szerint változatlan tartalommal marad a tervezetben, mivel a terület művelésből történő kivétele megtörtént. A földvédelmi járulék megfizetésre került. Az ingatlannyilvántartási átvezetés eljárása folyamatban.
2.9. Az 9. módosítás a véleményezési szakaszban jelöltek szerint változatlan tartalommal marad a tervezetben. 

3. Nyúl Község Önkormányzata lefolytatta a 14/2022.(IX.28.) önkormányzati rendeletben szabályozott partnerségi egyeztetést. A 2. pontban szereplő döntéseket a beérkezett vélemények ismeretében, azok mérlegelésével hozta meg.  
4. A képviselő-testület a TT-23301 munkaszámú tervmódosításhoz készített környezeti értékelést elfogadja.
4. A véleményezési szakaszt a képviselő-testület a mai nappal lezárja és a terv záró szakaszra történő kiküldését a 2. pont szerinti korrekciók szerint támogatja.
Felelős  : Schmiedt Henrik polgármester

Határidő: azonnal
Kérem a T. Képviselő-testületet a döntés meghozatalára!



Nyúl, 2024. szeptember …...
                                                                                    Schmiedt Henrik
                                                                                    polgármester
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