Fd. ek (e
A(QUL &

MQ. C
m\pbuc\‘

m&ang JQUJU (,LW)C‘LQ\ @'{ CQQQ’\L” C(ﬂ (QJW Acfasvete s%g‘odes
Uahakr &@ ORVRED

hoda<rt
WS S el
\,{\Q U}g —\/C)—\

u((bm%w por3ates hortd o O Aelbek ‘JCKW)QUXQ\ 205 0940,

etrejo e\részrol

Vl ld ivien Erzsébet , .
6 Q. Légﬁj © 9028 Gydr, Barsi Ernd utca 2. A. ép. 2. em. 6. ajtoszam alatti lakos,
mmt@aﬁ g@y biakban Eladé 0 f&‘rﬂ@dl ‘

masrészr él ’ ) Qb@f o, fﬂ% Q/Q—/l

Nagy-Kamondi Sandor

. o _ o B, e
- 9082 Nyaul, Sz6l6skert utca 6. szam alatti lakos, mint vevd, a

tovabbiakban Vevé
kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Az Elad6 1/1-ed aranyi tulajdonat képezi a Nyul zartkert 5040 hrsz.-t, 5484 m? teriilet,
minddsszesen 12,80 AK értékii ingatlan. A felek rogzitik, hogy az ingatlan 3 alrészletbd] all:

- 5. mindségii osztaly(i 3596 m2, 6,26 AK értékil szanto
- 4. mindségi osztaly 1205 m2, 4,4 AK értéki sz616
- 4. mindségl osztalyt 683 m2, 2,14 AK értékii kert

Az emlitettek igazolasara az Elado jelen szerzodés alairasaval atnyijtja a Vevd részére az
Elektronikus ingatlan-nyilvantartasbél INYER/TULLAP/20250909/617741 iigyazonositéju,
2025. szeptember 9. napjan lekért hiteles tulajdoni lap masolatot.

2. Az Eladé szavatol az ingatlan per-, teher-és igénymentességéért. Az eladé kijelenti, hogy nincs
vele szemben olyan kovetelés, kereseti kérelem, peres eljaras, valasztott birdsagi eljaras,
nyomozas, mas egyéb eljaras, amely folyamatban vagy fiiggdben lenne, illetve bekdvetkezése
fenyegetne, és amely a jelen szerzédéssel megvaldsitani kivant jogiigyletet érintheti, vagy
barmilyen médon befolyasolna az tigyleti ingatlanhanyadot, illetve annak jelen szerzddésben
meghatarozott jogi helyzetét. Az elado kijelenti, hogy az itt rogzitett jog- és kellékszavatossagi
nyilatkozatuk val6sigos tartalmaért jelen szerzédés alairasakor, mind pedig a vevd
tulajdonszerzésekor helytall.

3. AzElado eladjaa Vevo pedig megvasarolja az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlanhanyadot,
a kolcsondsen kialkudott minddsszesen 1.500.000,- Ft., azaz egymillio-6tszazezer forint
vételarért, oly modon, hogy annak tulajdonosa Vevd 1/1 aranyban lesz. A felek kijelentik, hogy
a vételar meghatarozasakor figyelemmel voltak a helyben szokasos forgalmi viszonyokra,
valamint az ingatlanok egyedi jellemzdire. Az Eladé nyilatkozik, a Féldforgalmi tv. 8/A § (3)
bek. alapjan, hogy a kolcsonosen kialkudott vételar a fold ellenértékét tartalmazza, mivel az
ingatlanon iltetvény, felépitmény nincsen.

4. Szerz6d6 felek megallapodnak, miszerint a Vevd a teljes vételarat 1.500.000 Ft-ot azaz
egymillio-6tszazezer forintot a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jelen adasvételi szerzédésnek
a Foldforgalmi térvény 7. § (1) bekezdése szerinti jovahagyasardl valo tudomasszerzését kovetd
5 (6t) munkanapon beliil fizeti meg Atutalassal Takacs Arpadné K&H Banknal vezetett
10400511-68485649-48501006 szamlaszaméara. Viglidan-Takacs Vivien Erzsébet Elado
nyilatkozik, hogy édesanyja Takéacs Arpadné szamlaszamara torténd teljesitést a sajat kezeihez
torténd teljesitésként fogadja el.
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5. A Felek kijelentik, hogy jelen szerzédés a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz616
2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) hatalya ala tartozik. Szerz6dd
felek nyilatkoznak, miszerint tudomassal rendelkeznek arrél, hogy a Féldforgalmi torvény 18.
§ szerint fold elad4sa esetén a hivatkozott jogszabalyban megjeldlteket a vevét megel6zéen
elovasarlasi jog illeti meg. _ _
5.1 A Felek a Foldforgalmi tv. 21.§-anak megfeleléen a term6fold adasvételére vonatkozo, a
tulajdonos, mint Eladé altal elfogadott vételi ajanlatot jelen egységes okiratba foglalt
szerzOdésbe foglaljak, és azt annak alairasat6l szamitott 8 napon beliil a tulajdonosoknak a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol.

Ha az elbzetes vizsgalat eredményeként a mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az
adasvételi szerzodés jovahagyasat, akkor végzésben megéllapitja a szerzédés kozzétételre vald
alkalmassagét €s hivatalbol elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag
megallapitasa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasanak.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv a dontését kozli az eladdval, az adasvételi szerz6dés szerinti
vevovel, valamint az adasvételi szerz8dést megkiildi a f6ld fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyzOjének. A jegyz6 - az e tdrvény végrehajtasara kiadott rendeletben
meghatarozottak szerint - hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerz6dést a térvényen vagy
megallapodason alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival. Az adasvételi szerzédés hirdetményi
aton torténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében miikddé kormanyzati
honlapon (a tovabbiakban: kormanyzati portal) térténd kozzététellel valdsul meg azzal, hogy a
szerz8désben felismerhetetlenné kell tenni az eladd és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési
cimén, valamint allampolgarsagan kiviil valamennyi természetes személyazonositd adatot.

A szerz8dés tajékoztato jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat
polgarmesteri hivatala hirdet6tablajan is kifiiggeszthetd az elektronikus kozzététellel
megegyez0 idStartamra. Az eldvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridén beliil tehet
az adasvételi szerzédésre elfogado, vagy az elévasarlasi jogardl lemondd jognyilatkozatot. A
nyilatkozattételi hataridé az adasvételi szerzddésnek a kormanyzati portalon torténd
kozzétételét kovetd napon kezdddik. Az el6vasarlasra jogosult - ide nem értve az allamot
megilletd eldvasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szervet és az
dnkormanyzatot - a jognyilatkozatat a jegyz0 részére személyesen adja 4t. A Nemzeti Foldalap
kezeléséért felelés szerv, illetve az onkormanyzat a jognyilatkozatat a jegyz6nek megkiildi,
vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az dnkorményzat képviseletében
eljaré személy atadja a jegyzonek. Az el6vasarlasi jogrol vald lemondasnak kell tekinteni, ha az
elévasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatéarozott hataridén beliil nem nyilatkozik. A mas
Jogszabaly alapjan elOvasarlasra jogosult is a fenti hataridén beliil tehet elfogadd
Jjognyilatkozatot.

A jegyzé a nyilatkozattételre nyitva allé hatarid6 leteltét kdvetd 8 napon beliil iratjegyzéket
készit, és azt az adas-vételi szerz6dés eredeti példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és a
kormanyzati portalt miikodtetd szervezet altal a kozzétételrdl és a levételrdl kiildstt igazolassal
egyiitt megkiildi a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére.

5.2. Az Elad6 tudomassal bir arrél, hogy elévasarlasi jog gyakorlasa esetén az olyan elfogadd
Jjognyilatkozat kéti 6t, amelyet az elévasarlasra jogosult hataridén beliil tesz meg, és a
Jognyilatkozataban a nyilatkozé a jelen adasvételi szerzédést magara nézve teljes kériien
elfogadja.

6. A Feleknek tudomasuk van arrdl, hogy a jelen szerz6dés hatalyossa valasanak tovabbi feltétele,
hogy a Foldforgalmi torvény rendelkezéseinek megfeleléen az illetékes mezdgazdasagi
igazgatasi szerv a jelen szerz6dést a Foldforgalmi tv. 23-30. § bekezdései alapjan lefolytatott
eljarasat kovetden jovahagyja. A Szerz8d6 felek ennek megfeleléen rogzitik, hogy jelen
szerz6dés kozottiik a mai napon érvényesen létrejon, azonban hatalyosulni kdzéttiik akkor fog,
ha eldvasarlasi jogat érvényesen az erre jogosultak koziil senki nem gyakorolja és a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerzddést jovahagyja, hatalya pedig a jovahagyassal a

szerz6dés megkotésének idopontjara visszamendleg all be. Ha valamely elévasarlasra jogosult
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10.

11.

12.

e jogaval jogszerlien él, Gigy a szerzddés kozte és az elado kozott a jelen szerzédésben foglalt
feltételek mellett, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasaval valik hatalyossa.

Az Eladé jelen adasvételi szerzddés alairasaval egyidejiileg letétbe helyezi az okiratot
szerkesztd tigyvédnél irasbeli feltételen és visszavonhatatlan hozzajarulé nyilatkozatukat - 4
eredeti példanyban - (bejegyzési engedély) arra vonatkozéan, hogy az 1. pontban megjeldlt -
adasvétel targyat képezo- ingatlanra a tulajdonjog adasvétel jogcimén a Vevé javara 1/1-ed
aranyban az ingatlan-nyilvintartisban bejegyzésre keriiljon, ezzel egyidejiileg az elado6
tulajdonjoga torlésre Kkeriiljon azzal, hogy ezen ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas nyilatkozatat (eladéi nyilatkozat) az adasvételi szerzédést készité iigyvédnél
helyezi letétbe, aki errdél a feleknek irasbeli igazolast ad.

A letéteményes iigyvéd a letétbe vett eladdi tulajdonjog bejegyzési engedélyt azzal egyidejiileg
Jogosult és koteles ligyvédi letétbdl kiadni és az ingatlaniigyi hatdsaghoz benydjtani, hogy elbtte
a teljes vételar hitelt érdemlden igazolasra keriil akként, hogy Elado irasba kijelenti, hogy a
teljes vételar megfizetésre keriilt (az irasbeli igazolas torténhet akként, hogy a vételar
megfizetésérol sz616 nyilatkozatat a drkormoslaszlo5@gmail.com cimre juttatja el) vagy Vevd
banki pecséttel ellatott banki igazolassal igazolja, hogy a teljes vételar a jelen szerzddésben
megjelolt szdmlaszdmra a vevd altal megfizetésre keriilt. A szerzédés jelen pontja letéti
igazolasnak is mindsiil.

Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, tovabba a Felek jelen szerzédés
alairasaval kozosen is kérik a foldhivatalt, hogy az ingatlan-nyilvantartasrl szol6 2021. évi C.
torvény végrehajtasardl szo6l6 179/2023.(V.15.) Korm.rendelet 21.§ 43. pontja alapjan a Vevé
javara 1/1-ed aranyban -1. pontban megjel6lt ingatlanra - a ,,f6ld tulajdonjoganak
Atruhazasara irinyulé szerzédés benyijtisa”-nak ténye az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon. A felek tudomasul veszik, hogy a hatésagi eljaras soran a mezégazdasagi
igazgatasi szerv az eldzetes vizsgalata utan, ha nem tortént azonnali megtagadas, megkeresi az
ingatlaniigyi hat6sagot a tény bejegyzés érdekében. Eljaro tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a
2021. évi C. torvény végrehajtasardl szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 80.§ (2) bekezdése
alapjan hatosagi jovahagyashoz kotott jogiigylet esetén a jelen pontban mar hivatkozott tény
bejegyzését a mezégazdasagi igazgatisi szerv kezdeményezi a Foldforgalmi tv.-ben foglaltak
szerint. Az eljar6 ligyvéd tajékoztatja a Vevét, hogy a ténybejegyzés tényének bejegyzése
eljarasi dijkoteles, amelyet az illetékes Foldhivatal felhivasaban foglaltak szerint kell majd
megfizetnie a Foldhivatal részére.

A Vevé az ingatlant a vételar kifizetésének napjan veszi birtokba, ett6l az iddpontt6l hiizza
annak hasznait, illetve viseli annak terheit. A Vevo kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintette,
azoknak 4llapotat ismeri, s az Ingatlant jelenlegi allapotaban a szerz6dés teljesitéseként
elfogadja.

A Vevd nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontja szerint féldmiivesnek mindsiil.

Vevd a Foldforgalmi tv.14.§ (1) bekezdése alapjan nyilatkozik tovabba, miszerint nincs a
foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozéasa (a
tovabbiakban egyiitt: f6ldhasznalati dijtartozas).

A Vevd az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6l6 ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. torvény

végrehajtasardl sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet
42 §-ara tekintettel kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. p)
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Vevé Foldforgalmi tv. 14.§ (2) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy jelen szerzést megel6z6 5
éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogligyletet kotott.

A Vevé nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 14.§-aban meghatéarozott, a fsldhasznalatért jard
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl ered barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
Joger6sen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa nincs, tovabba nyilatkozik, hogy
a szerzést megel6z8 5 éven beliill nem Aallapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott.

A Vevd Kkifejezetten kijelenti, hogy jelen tulajdonszerzéssel nem Kkeriil tulajdoniba a
Foldforgalmi tv. 16. §. (1). bekezdésében meghatérozott, tulajdonszerzési korlatba iitkzd
mértékii foldteriilet, azaz jelen tulajdonszerzéssel nem keriil tulajdonaba legfeljebb 300 hektar
nagysagot meghaladd term6fold tulajdon.

Vevd nyilatkozik tovabba, miszerint a Foldforgalmi tv. 16. § (2) bekezdésében foglalt
birtokmaximum korlatjat a birtokaban 1év§ foldteriiletek nagysdga nem haladja meg.

A Vevd — tulajdonszerzése esetére — a Foldforgalmi tv. 13.§-aba foglalt 6sszes feltételnek
teljeskoriien megfelelve kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzédés targyat képezd fold
hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés
id6pontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja.

Eladé €s a Vevd polgari és biintet6jogi felel6sségiik tudataban kijelentik, és a jelen szerzddés
aldirasaval megerdsitik, hogy cselekv6képes, nagykoru, belfsldi, honos magyar allampolgarok,
akiknek a jelen jogiigylet szerinti Ingatlan elidegenitési és szerzési képességét jogszabaly, vagy
hat6sagi hatarozat nem korlatozza, és nem zarja ki.

Vevé nyilatkozik, hogy olyan foldmiives, aki helyben lakénak mindsiil, igy a Foldforgalmi
torvény 18. § (1) bek. d) pontja alapjan elévasarlasra jogosult.

Vevd nyilatkozik, hogy vallalja, hogy a birtokbaadastdl, de legkesobb az illetékkotelezettség
keletkezését kovetd 12. honap utolsd napjatol szadmitva 5 évig a megszerzett terméfold
tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és mezd-, illetve
erd6gazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Vevé az emlitettek alapjan, a term6foldnek a
foldmiives altali, ellenérték fejében torténs megszerzése esetén az Itv. 26. § (1) bekezdés p)
pontja alapjan jaré illetékmentesség biztositasat kéri a Tisztelt NAV Illetékhivatalatol.

A szerzbdé felek jelen szerzédés alairasaval meghatalmazzak Dr. Kormos Laszl6 egyéni
tigyvédet (9021 Gyoér, Arpad at 19. fsz. 4.) a jelen szerz6dés szerkesztésével, ellenjegyzésével
valamint, a mezdgazdasagi szerv el6tti hatésagi jovahagyas soran, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras soran a feleket teljes €s torvényes jogkdrrel képviselje. Dr. Kormos Laszlé
ligyvéd nyilatkozik, miszerint a meghatalmazast elfogadja. Felek rogzitik, hogy amennyiben
Jelen szerzédésben név, szam- vagy egyéb elirds vagy szamitasi hiba talalhato, a felek
meghatalmazzak dr. Kormos Laszlé iigyvédet, hogy jelen szerzddés szerinti elirast vagy
szamitési hibat a felek tovabbi hozzajarulasa nélkiil kijavitsa és a javitas érdekében az illetékes
Jarasi hivatal el6tt a képviseletiikben eljarjon.

Vevé meghatalmazza tovabba az eljard iigyvédet, hogy jelen adasvételi szerz6dés szerinti
ingatlan-vagyonszerzésiiket a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal részére elektronikus Gton (ONYA
rendszeren keresztil a B400E adatlap benyujtiasiaval) bejelentse. Jelen meghatalmazas
kizarolag a bejelentésre vonatkozik. Dr. Kormos Laszl6 iigyvéd nyilatkozik, miszerint a

meghatalmazast és a megbizast elfogadja. s
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22. Figyelemmel arra, hogy 2025.01.15. napjatol uj, az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C.
torvény (tovabbiakban: {j Inytv. és annak végrehajtasi rendelete lépett hatalyba) aminek a
gyakorlata kialakulatlan, felek fokozott egyiittmikodési kotelezettséget vallalnak arra az esetre,
ha jelen szerzédés barmely rendelkezését médositani lenne sziikséges a foldhivatal igénye
szerint. Az ilyen moédositast haladéktalanul megteszik, a modositas indokoltsiga miatt sem a
masik féllel sem eljaro iigyvéddel szemben erre igényt nem alapitanak, azt a feleken kiviilallo
oknak mindsitik.

23. A jelen szerz6dés megkotésének koltségeit, tovabba a tulajdonjog valtozas valamennyi
koltségeit a Vevd viseli. Szerz6do felek kijelentik, hogy a jogiigyletre vonatkozd adé-, illeték-
€s egy€b jogszabalyokrdl eljaro ligyvédtdl teljes kori tajékoztatast kaptak. Felek ugyancsak
kijelentik, hogy eljar6 tigyvéd a felek szamara az altala ismert jelen szerz6désbe foglalt
Jjogiigylet valamennyi lehetséges kockazati tényezdjét részletesen feltarta.

24. Eljaro ugyvéd tajékoztatjia a feleket, hogy a Pénzmosis és terrorizmus finanszirozasa
megel6z€sérol és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIII. térvény — a tovabbiakban Pénzmos.
tv. — alapjan azonositasi kotelezettség terheli a szerz6d6 felek személyi adatai vonatkozasaban.
Felek adatai a Pénzmos. tv. rendelkezései alapjan jelen szerzbdésben keriilnek rogzitésre, a felek
adatszolgaltatisa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasira a Pénzmos. tv.
szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Szerz6dd felek biintet6jogi feleldsségiik
tudataban kijelentik, hogy jelen szerz6dés alairasa soran sajat neviikben jarnak el. Felek
tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas soran megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az iigylet soran, a szerz6dé fél
adataiban bekdvetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstél szamitott 5 (6t) napon beliil kételesek
eljard iigyvédet irasban értesiteni. Felek jelen szerzédés alirasaval kifejezetten hozzajarulnak
ahhoz, hogy eljar6 ligyvéd a szerz6dé felek személyi adatait tartalmazé okmaényaikrol
fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. Felek adatait eljaré ligyvéd a személyes adatok
védelmérdl és a kozérdekii adatok nyilvanossagardl szolé torvény rendelkezései alapjan,
kizarolag a jelen szerz6déshez kapcsolodd megbizas és a Pénzmos. tv-ben foglalt kételezettsége
teljesitése érdekében kezelheti.

25. Jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény (Ptk.) adasvételre
vonatkozd, valamint a 2013. évi CXXII. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Szerz0d6 felek a szerzddést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag alairtak.

Nyiil, 2025. szeptember 12.

...................
-------------------

Eladoé Vevo

Készitettem, és ellenjegyzem:
Nyul, 2025. szeptember 12. napjan /
Dr. Kormos Laszl6 iigyvéd Kasz: 36072030
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