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" 9086 Toltéstava, Vnracy u. 2/D szam alatti lakos, mint vevd, a tovabblakban mint

Vevé

kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. AzElad6 1/1-ed aranyu tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartisban Nyl kiilteriilet 093/6
hrsz. alatti, 4. minéségi osztalyu, minddsszesen 7946 m2 teriiletli, 17,96 AK értékii szanto
megnevezésii ingatlan. Az emlitettek igazoldsara az Elado jelen szerz6dés aldirasaval tnyijtja
a Vevo részére az Elektronikus ingatlan-nyilvantartisb4l INYER/TULLAP/20250909/618051
ligyazonositoja, 2025. szeptember 9. napjan lekért hiteles tulajdoni lap masolatot.

2. Az Elado6 tajékoztatja a Vevot, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlant az alabbi teher terheli:

- Banyaszolgalmi jog 2 ha 4864 m2-re, a II1./1. sorszdm alatt (381/2/1983.01.19). Jogosult:
MOL MAGYAR OLAJ- ES GAZIPARI NYILVANOSAN MUKODO RT. (1117
Budapest, Dombdvari ut 28.)

Az Eladé egyebekben szavatol az ingatlan per-, teher-és igénymentességéért. Az eladé kijelenti,
hogy nincs vele szemben olyan kovetelés, kereseti kérelem, peres eljaras, valasztott birdsagi
eljards, nyomozds, mas egyéb eljaras, amely folyamatban vagy fiiggében lenne, illetve
bekdvetkezése fenyegetne, és amely a jelen szerzédéssel megvaldsitani kivant jogiigyletet
érintheti, vagy barmilyen médon befolyasolna az iigyleti ingatlanhanyadot, illetve annak jelen
szerzbdésben meghatérozott jogi helyzetét. Az eladd kijelenti, hogy az itt rogzitett jog- és
kellékszavatossagi nyilatkozatuk valdsagos tartalmaért jelen szerzédés alairasakor, mind pedig
a vevo tulajdonszerzésekor helytall.

3. AzElado eladja a Vevé pedig megvasarolja az 1. pontban részletesen kériilirt ingatlanhanyadot,
a kolcsonosen kialkudott minddsszesen 2.200.000,- Ft., azaz kettémillio-kettdszazezer forint
vételarért, oly médon, hogy annak tulajdonosa Odor Szilard Vevd 1/1 aranyban lesz. A felek
kijelentik, hogy a vételar meghatarozasakor figyelemmel voltak a helyben szokasos forgalmi
viszonyokra, valamint az ingatlanok egyedi jellemzéire. Az Eladé nyilatkozik, a Féldforgalmi
tv. 8/A § (3) bek. alapjan, hogy a kélcsondsen kialkudott vételar a fold ellenértékét tartalmazza,
mivel az ingatlanon iiltetvény, felépitmény nincsen.

4. Szerz0dé felek megallapodnak, miszerint a Vevd a teljes vételarat 2.200.000 Ft-ot azaz
kettomillio-kettdszazezer forintot a mezogazdasagi igazgatasi szerv jelen adasvételi
szerzbdésnek a Foldforgalmi torvény 7. § (1) bekezdése szerinti jovahagyasarsl valo
tudomasszerzését kdvetd 5 (6t) munkanapon beliil fizeti meg Atutalassal Takacs Arpadné K&H
Banknal vezetett 10400511-68485649-48501006 szamlaszdmara. Viglidan-Takacs Vivien
Erzsébet Eladé nyilatkozik, hogy édesanyja Takacs Arpadné szamlaszamara torténd teljesitést
a sajat kezeihez torténd teljesitésként fogadja el.
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5. A Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6ld
2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) hatalya ala tartozik. Szerz6d6
felek nyilatkoznak, miszerint tudomassal rendelkeznek arrdl, hogy a Foldforgalmi térvény 18.
§ szerint fold eladasa esetén a hivatkozott jogszabalyban megjeldlteket a vevot megelézéen
elévasarlasi jog illeti meg.

5.1 A Felek a Foldforgalmi tv. 21.§-anak megfelel6en a term6f6ld adasvételére vonatkozo, a
tulajdonos, mint Elado altal elfogadott vételi ajanlatot jelen egységes okiratba foglalt
szerzbdésbe foglaljak, és azt annak alairasatdl szamitott 8 napon beliil a tulajdonosoknak a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyas céljabol.

Ha az elézetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az
adasvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerzddés kozzétételre vald
alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag
megallapitasa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatosagi jovahagyasanak.

A mez6gazdasagi igazgatasi szerv a dontését kozli az eladoval, az adasvételi szerzodés szerinti
vevdvel, valamint az adasvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyzOjének. A jegyzd - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben
meghatarozottak szerint - hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerzddést a térvényen vagy
megallapodason alapul6 elévasarlasi jog jogosultjaival. Az adasvételi szerzédés hirdetményi
aton torténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében miikodé kormanyzati
honlapon (a tovabbiakban: kormanyzati portal) térténd kozzététellel valosul meg azzal, hogy a
szerz6désben felismerhetetlenné kell tenni az elad6 és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési
cimén, valamint allampolgarsagan kiviil valamennyi természetes személyazonosit6 adatot.

A szerz6dés tajékoztatd jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat
polgarmesteri hivatala hirdetétablajan is kifliggesztheté az elektronikus kozzététellel
megegyez0 idétartamra. Az elévasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridon beliil tehet
az adasvételi szerz6désre elfogadd, vagy az eldvasarlasi jogardl lemondo jognyilatkozatot. A
nyilatkozattételi hataridé az adasvételi szerzodésnek a kormanyzati portdlon torténd
kozzétételét kovetd napon kezdddik. Az elévasarlasra jogosult - ide nem értve az allamot
megilletd elOvasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szervet és az
onkormanyzatot - a jognyilatkozatat a jegyz6 részére személyesen adja at. A Nemzeti Foldalap
kezeléséért felelds szerv, illetve az onkormanyzat a jognyilatkozatat a jegyzének megkiildi,
vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felel6s szerv, illetve az onkormanyzat képviseletében
eljaro személy atadja a jegyzonek. Az elévasarlasi jogrol valo lemondasnak kell tekinteni, ha az
eldvasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hataridén beliil nem nyilatkozik. A més
Jjogszabaly alapjan el6vasarlasra jogosult is a fenti hataridon beliil tehet elfogadd
jognyilatkozatot.

A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva allo hataridé leteltét kovetd 8 napon beliil iratjegyzéket
készit, és azt az adas-vételi szerzodés eredeti példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és a
kormanyzati portalt mikddtetd szervezet altal a k6zzétételrdl és a levételrdl kiildott igazolassal
egylitt megkiildi a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére.

5.2. Az Eladé tudomassal bir arrdl, hogy el6vasarlasi jog gyakorlasa esetén az olyan elfogado
Jognyilatkozat koti 6t, amelyet az el6vasarlasra jogosult hataridn beliil tesz meg, és a
Jjognyilatkozataban a nyilatkozé a jelen adasvételi szerzdést magara nézve teljes koriien
elfogadja.

6. A Feleknek tudomasuk van arrdl, hogy a jelen szerz6dés hatalyossa valasanak tovabbi feltétele,
hogy a Foldforgalmi torvény rendelkezéseinek megfeleléen az illetékes mezdgazdasagi
igazgatasi szerv a jelen szerz6dést a Foldforgalmi tv. 23-30. § bekezdései alapjan lefolytatott
eljarasat kovetden jovahagyja. A Szerz6dé felek ennek megfeleléen rogzitik, hogy jelen
szerzddés kozottiik a mai napon érvényesen 1étrejon, azonban hatalyosulni k6zottiik akkor fog,
ha eldvasarlasi jogat érvényesen az erre jogosultak koziil senki nem gyakorolja és a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerz6dést jovahagyja, hatdlya pedig a jovahagyéssal a
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szerz6dés megkotésének idépontjara visszamendleg all be. Ha valamely elévasarlasra jogosult
e jogaval jogszeriien él, igy a szerz6dés kozte és az eladd kozott a jelen szerzédésben foglalt
feltételek mellett, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasaval valik hatalyossa.

Az Elad6 jelen adasvételi szerzdés alairasaval egyidejlleg letétbe helyezi az okiratot
szerkesztd ligyvédnél irasbeli feltételen és visszavonhatatlan hozzajaruld nyilatkozatukat - 4
eredeti példanyban - (bejegyzési engedély) arra vonatkozdan, hogy az 1. pontban megjeldlt -
adasvétel targyat képezo- ingatlanra a tulajdonjog adasvétel jogcimén a Vevé javara 1/1-ed
aranyban az ingatlan-nyilvintartisban bejegyzésre keriiljon, ezzel egyidejiileg az elad6
tulajdonjoga torlésre keriiljon azzal, hogy ezen ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésre
alkalmas nyilatkozatat (eladoi nyilatkozat) az adasvételi szerzédést készité iigyvédnél
helyezi letétbe, aki errdl a feleknek irasbeli igazolast ad.

A letéteményes ligyvéd a letétbe vett eladoi tulajdonjog bejegyzési engedélyt azzal egyidejiileg
Jogosult és kdteles tigyvédi letétbdl kiadni és az ingatlaniigyi hatdsaghoz benyujtani, hogy elétte
a teljes vételar hitelt érdemlden igazolasra keriil akként, hogy Eladé irasba kijelenti, hogy a
teljes vételar megfizetésre keriilt (az irasbeli igazolas torténhet akként, hogy a vételar
megfizetésérdl sz616 nyilatkozatat a drkormoslaszlo5@gmail.com cimre juttatja el) vagy Vevé
banki pecséttel ellatott banki igazolassal igazolja, hogy a teljes vételar a jelen szerzédésben
megjeldlt szdmlaszdmra a vevé éltal megfizetésre keriilt. A szerzddés jelen pontja letéti
igazolasnak is minésiil.

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, tovabba a Felek jelen szerzddés
alairasaval kozosen is kérik a foldhivatalt, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C.
torveny végrehajtasardl szol6 179/2023.(V.15.) Korm.rendelet 21.§ 43. pontja alapjan a Vevé
javara 1/1-ed arinyban -1. pontban megjelslt ingatlanra - a ,f6ld tulajdorjoganak
atruhdzasara iranyulé szerzédés benyijtasa”-nak ténye az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzésre keriiljon. A felek tudomasul veszik, hogy a hatdsagi eljaras soran a mezégazdasagi
igazgatasi szerv az el0zetes vizsgalata utan, ha nem tortént azonnali megtagadas, megkeresi az
ingatlaniigyi hatésagot a tény bejegyzés érdekében. Eljaré ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a
2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolé 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 80.§ (2) bekezdése
alapjan hat6sagi jovahagyashoz kotott jogiigylet esetén a jelen pontban mar hivatkozott tény
bejegyzését a mezégazdasagi igazgatisi szerv kezdeményezi a Féldforgalmi tv.-ben foglaltak
szerint. Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a Vevot, hogy a ténybejegyzés tényének bejegyzése
eljarasi dijkoteles, amelyet az illetékes Féldhivatal felhivasaban foglaltak szerint kell majd
megfizetnie a Foldhivatal részére.

A Vevo az ingatlant a vételar kifizetésének napjan veszi birtokba, ettdl az idéponttél hiizza
annak hasznait, illetve viseli annak terheit. A Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintette,
azoknak Aallapotat ismeri, s az Ingatlant jelenlegi allapotaban a szerzddés teljesitéseként
elfogadja.

A Vevo nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontja szerint fsldmiivesnek minésiil.

Vevé a Foldforgalmi tv.14.§ (1) bekezdése alapjan nyilatkozik tovabba, miszerint nincs a
foldhasznélatért  jaré ellenszolgéltatasanak teljesitésébbl eredd barmilyen korabbi
foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (a
tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

A Vev0 az ingatlan-nyilvantartasrol szo6l6 ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény
végrehajtasarol sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet
42 §-ara tekintettel kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.
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Vevé Foldforgalmi tv. 14.§ (2) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy jelen szerzést megel6z6 5
éven beliil nem Adllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogligyletet kotott.

A Vevd nyilatkozik, ho gy a Foldforgalmi tv. 14.§-aban meghatarozott, a foldhasznalatért jard
ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
Jogerésen megillapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa nincs, tovabba nyilatkozik, hogy
a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

A Vevd Kkifejezetten kijelenti, hogy jelen tulajdonszerzéssel nem keriil tulajdonaba a
Foldforgalmi tv. 16. §. (1). bekezdésében meghatarozott, tulajdonszerzési korlatba iitk6z6
mértékil foldteriilet, azaz jelen tulajdonszerzéssel nem keriil tulajdonaba legfeljebb 300 hektar
nagysagot meghaladé term6fold tulajdon.

Vevé nyilatkozik tovabba, miszerint a Foldforgalmi tv. 16. § (2) bekezdésében foglalt
birtokmaximum korlatjat a birtokaban 1év§ f5ldteriiletek nagysaga nem haladja meg.

A Vevd — tulajdonszerzése esetére — a Foldforgalmi tv. 13.§-aba foglalt &sszes feltételnek
teljeskorlien megfelelve kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzédés targyat képezé fold
hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja.

Elado6 és a Vevo polgari és biintet6jogi felelosségiik tudataban kijelentik, és a jelen szerzddés
alairasaval megerdsitik, hogy cselekvoképes, nagykor(, belfldi, honos magyar allampolgarok,
akiknek a jelen jogiigylet szerinti Ingatlan elidegenitési és szerzési képességét jogszabaly, vagy
hat6sagi hatarozat nem korlatozza, és nem zarja ki.

Vevo nyilatkozik, hogy olyan foldmiives, akinek az életvitelszerti lakdshasznalata helye vagy a
mezbgazdasagi lizemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi
hatdra az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol
kozaton vagy kozforgalom elél el nem zart maganaton legfeljebb 20 km tavolsagra van, igy a
Foldforgalmi térvény 18. § (1) bek. e) pontja alapjin elévasarlisra jogosult.

Vevé nyilatkozik, hogy villalja, hogy a birtokbaadastol, de legkésdbb az illetékkotelezettség
keletkezését kdvetd 12. honap utols6 napjatdl szamitva 5 évig a megszerzett term6fold
tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és mezo-, illetve
erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Vevd az emlitettek alapjan, a term6foldnek a
foldmiives altali, ellenérték fejében torténd megszerzése esetén az Itv. 26. § (1) bekezdés p)
pontja alapjan jaro illetékmentesség biztositasat kéri a Tisztelt NAV Illetékhivatalatol.

A szerz6do felek Jelen szerzédés alairasaval meghatalmazzak Dr. Kormos LaszIo egyéni
iigyvédet (9021 Gybr, Arpad at 19. fsz. 4. ) a jelen szerz6dés szerkesztésével, ellenjegyzésével
valamint, a mezOgazdasagi szerv elétti hatosagi jovahagyas soran, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras soran a feleket teljes és torvényes jogkorrel képviselje. Dr. Kormos Laszl6
iigyvéd nyilatkozik, miszerint a meghatalmazast elfogadja. Felek rogzitik, hogy amennyiben
jelen szerzédésben név, szam- vagy egyéb elirds vagy szamitasi hiba tallhatd, a felek
meghatalmazzak dr. Kormos Laszlé iigyvédet, hogy jelen szerz6dés szerinti elirdst vagy
szamitasi hibat a felek tovabbi hozzajarulasa nélkiil kijavitsa és a javitas érdekében az illetékes
Jarasi hivatal el6tt a képviseletiikben eljarjon.
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Vevoé meghatalmazza tovabba az eljard tigyvédet, hogy jelen adasvételi szerz8dés szerinti
ingatlan-vagyonszerzésiiket a Nemzeti Ado- és Vamhivatal részére elektronikus iton (ONYA
rendszeren keresztiil a B400E adatlap benyujtisaval) bejelentse. Jelen meghatalmazas
kizarolag a bejelentésre vonatkozik. Dr. Kormos LaszI6 iigyvéd nyilatkozik, miszerint a
meghatalmazast és a megbizast elfogadja.

22

Figyelemmel arra, hogy 2025.01.15. napjatol 4j, az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C.
torvény (tovabbiakban: Gj Inytv. és annak végrehajtasi rendelete Iépett hatalyba) aminek a
gyakorlata kialakulatlan, felek fokozott egyiittmikodési kotelezettséget vallalnak arra az esetre,
ha jelen szerz6dés barmely rendelkezését modositani lenne sziikséges a foldhivatal igénye
szerint. Az ilyen médositast haladéktalanul megteszik, a méodositas indokoltsdga miatt sem a
masik féllel sem eljaré iigyvéddel szemben erre igényt nem alapitanak, azt a feleken kiviilallo
oknak minésitik.

23. A jelen szerz6dés megkotésének koltségeit, tovabba a tulajdonjog valtozas valamennyi
koltségeit a Vevo viseli. Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a jogiigyletre vonatkozé adé-, illeték-
és egy€b jogszabalyokrol eljaro tigyvédtdl teljes kori tajékoztatast kaptak. Felek ugyancsak
kijelentik, hogy eljar6 iigyvéd a felek szamara az altala ismert jelen szerzédésbe foglalt
Jogiigylet valamennyi lehetséges kockazati tényezojét részletesen feltarta.

24. Eljaro tigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol szol6 2017. évi LIII. térvény — a tovabbiakban Pénzmos.
tv. — alapjan azonositasi kotelezettség terheli a szerz6d felek személyi adatai vonatkozasaban.
Felek adatai a Pénzmos. tv. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a felek
adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasira a Pénzmos. tv.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Szerz6d6 felek biintetdjogi feleldsségiik
tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés alairasa soran sajat neviikben jarnak el. Felek
tudomadsul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennéllasa alatt az azonositas sordn megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az iigylet soran, a szerz6d6 fél
adataiban bekovetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstél szamitott 5 (6t) napon beliil kitelesek
eljaré ligyvédet irasban értesiteni. Felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak
ahhoz, hogy eljaré iigyvéd a szerz6dé felek személyi adatait tartalmazé okmanyaikrol
fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. Felek adatait eljaré ligyvéd a személyes adatok
védelmérdl és a kozérdekii adatok nyilvanossagardl szold torvény rendelkezései alapjan,
kizarolag a jelen szerzédéshez kapcsolodo megbizas és a Pénzmos. tv-ben foglalt kitelezettsége
teljesitése érdekében kezelheti.

25. Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. térvény (Ptk.) adasvételre
vonatkozd, valamint a 2013. évi CXXII. térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Szerzdd6 felek a szerzédést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mlndenben megegyezot,
jovahagyolag alairtak.

Nyil, 2025. szeptember 12.

--------------------------------------

Viglidan-Takacs Vivien Erzsébet Odor Szilard
Eladé Vevo
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