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A dontés meghozatala minésitett tobbséget igényel.
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nytul Kozség Onkorméanyzat Képviseldtestiilete a 66/2025.(V1.24.) szamu hatérozatéval
dontott Nydl kozség kozigazgatasi teriiletére telepiilésterv készitésérol. A dontést kovetden a
Trend-Terv Iroda telepiiléstervezd céggel szerzOdéskotésre keriilt sor a teleptilésterv
elkészitésére. -

A jelenleg hatélyos rendezési terv 2019-ben keriilt elfogadésra. Az azéta eltelt idészakban
alapjaiban valtozott meg a jogi kérnyezet — a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. térvény
(tovéabbiakban Mépti/.), az OTEK helyett a TEKA - csak, hogy a legjelentésebbeket
emlitsem, sziikségessé teszi a telepiilés fejlesztési elképzeléseinek Ujragondolasat. Ez az 1j
késziil6 telepiilésterv alapjat fogja képezni. ‘

A hatélyos HESZ tervezett feliilvizsgalata kiterjed az egyes ovezetekben és épitési
Ovezetekben elhelyezhetd rendeltetési egységek korének €s szamanak feliilvizsgalatara, a
beépitésre széant teriiletek esetén a kézmivesités modjanak €s mértékének pontositaséara.

Térséglinkben tapasztalhato, hogy a korabban kijelolt fejlesztési tertiletek beépitése jelentésen
felgyorsult, melynek liteme napjainkra sem lassult, a lakossagot szolgélé miszaki és human
infrastruktura iranti igény is folyamatosan novekszik.” A felgyorsult népesség novekedéssel -
jelen kortlményeink kozott - az infrastrukturalis fejlesztések nem tudnak 1épést tartani.

A telepiilés kézmiikapacitasa rendkiviil korlatozott. Az écsi szennyviztelep bovitése idészert.
A bovités megvaldsitasaig mindenképpen javasolt az épitkezések szdmanak csokkentése. A
Pannon-Viz Zrt. tijékoztatdsa szerint a vizellatds a korzetben kritikus allapotban van. A
fejlesztés a régidban elkeriilhetetlen.

Az 1j telepiilésterv készitése jé alkalmat ad arra, hogy a telepiilés népességének ndvekedését
foként meghatarozd tervezett lakd fejlesztési teriiletek tovabbi beépithetdségének,
szabalyozasanak feliilvizsgalata megtorténhessen.

Tekintettel arra, hogy a telepiilés lakéi részérdl is egyre gyakrabban meriil fel a helyi épitési
szabalyok ismételt atgondolasanak igénye — ladsd a 61/2021.(IX.28.) Onkorményzati



hatarozatot ad hoc bizottsag 1étrehozasarol - javaslom, hogy az Uj telepiilésterv jévéhagyéséig
rendeljiik el a véltoztatési tilalmat, a tervezett beruhazasok kontroldlasa érdekében.

T4jekoztatom a Képvisel6-testiiletet, hogy a Méptv. az aldbbiak szerint rendelkezik a
valtoztatési tilalomrol:

85.§ [A tilalmak]

(1) Onkormdnyzati rendeletben a helyi onkormdnyzat képviseli-testiilete pontosan kiriilhatdrolt teriiletre
vdltoztatdsi tilalmar, illetve telekalakitdsi és épitési tilalmat dllapithat meg. Az elrendelt tilalomrdl,
korldtozdsrol vagy ezek megsziintetésérdl a telepiilési énkormdnyzat képviselb-testiilete (a févdrosban a févdrosi
onkormdnyzat kozgyiilése, illetve a keriileti énkormdnyzat képviselé-testiilete) a f&jegyz8, illetve a ]egyzo utjan
tdjékoztatja az érintetteket.

(2) Kiilon hatésdgi hatdrozattal a természeti és a kornyezeti veszélyeztetettség megelbzése érdekében és a
Jjogszabdlyi kovetelmények érvényesitésére a kornyezetvédelmi vagy a természetvédelmi hatésdg vdltoztatdsi
tilalmat, illetve telekalakitdsi és épitési tilalmat dllapithat meg. A hatdrozatban meg kell jelolni azt az érdeket,
amelynek érvényre juttatdsdt a tilalom szolgdlja, tovdbbd azt, akinek vagy aminek az érdekében a tilalmat
elrendelik. A hatdrozattal elrendelt tilalomrdl, korldtozdsrdl vagy ezek megsziintetésérdl az érintett hatésdgot és
az érintett telepiilési onkormdnyzatot tdjékoztatni kell.

(3) A tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és idétartamra kell korldtozni, és azt haladéktalanul meg kell
sziintetni, ha az elrendelésének alapjdul szolgdlé okok mdr nem dllnak fenn. A telekalakitdsi és épitési tilalom
feliilvizsgdlatdt a helyi épitési szabdlyzat mddositdsdval egyiitt el kell végezni. A vdltoztatdsi tilalom
idétartamdra a 86. § (2) bekezdésében foglaltak az irdnyaddk.

(4) A tilalom nem terjed ki: ‘

a) a tilalom hatdlybalépésekor hatdlyos hatésdagi engedéllyel vagy tudomdsulvétellel megvaldsulé épitési,
Javitdsi-karbantartdsi és a jogszabdlyokban megengedett mds épitési munkdkra, valamint a tudomdsulvétel
alapjdn megkezdett épitési tevékenységre,

b) a kordbban gyakorolt haszndlat folytatdsdra,

¢) az dllékonysdgot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsdgot veszélyeztetd kdrmegelbzési, kdrelhdritdsi
tevékenységre,

d) az a) pont szerinti, hatésdgi engedélyhez kitott épitési munkdknak a telepiilésrendezési kovetelményeket nem
érintd kivitelezésére,

e) a honvédelmi és katonai céli teriiletre, és

J) bsszehangolt védelmi tevékenység, illetve tomeges bevdindorlds okozta vélsdghelyzet esetén a nemzetbiztonsdgi
céli épitmények elhelyezésére szolgdld teriiletre.

86. § [A vdltoztatdsi tilalom tartalma] :

(1) A helyi épitési szabdlyzat készitésének iddszakdra — a telepiiléstervezési szerzodés megkitésétol a helyi
épitési szabdlyzatrol sz0l6 rendelet hatilybalépéséig, de legfeljebb hdrom évre — az érintett teriiletre a
telepiilési onkormdnyzat rendelettel viltoztatdsi tilalmat irhat el6

(2) A véltoztatdsi tilalom — ha az azt elrendeld énkormdnyzati rendelet rovidebb iddrdl nem rendelkezik — hdrom
év eltelte utdn kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik. A véltoztatdsi tilalom megsziinését kovetd két éven beliil a
vadltoztatdsi tilalommal érintett teriiletre, épitési telekre vagy telekre vdltoztatdsi, valamint telekalakitdsi és
épitési tilalmat nem lehet elrendelni.

(3) A kiiloén hatdsdgi hatdrozattal elrendelt valtoztatasz tilalom idétartama legfe{/ebb hdrom év lehet. A kiilon -
hatésdgi hatdrozattal elrendelt vdltoztatdsi tilalmat az azt elrendelé hatésdg felhivdsdra az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyezni.

(4) A vdltoztatdsi tilalom ald esd teriileten — a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével — telket
alakitani, 4j épitményt létesiteni, meglévi épitményt dtalakitani, béviteni, elbontani, tovibbd mds, hatdsdgi
engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kitott értéknoveld vdltoztatdst végrehajtani nem szabad.

A mezbgazdasagi kertes (Mk) Ovezetekben jelenleg 3%-os beépithetdség mellett az
elhelyezhetd épiilet méret nincs maximalizalva. Megfigyelhet tendencia lett Mk ovezetben a
nagy meéretli, lakoépiilet megjelenésti ¢és funkciéjaban lakéépiiletnek hasznalhatd
gylimdlestarolok épitése. Az 1j teleptilésterv készitésével javasolt az Mk 6vezetekben az
elhelyezheté épiiletek méretének maximalizaldsa, mivel a teriiletek jellemz6en nem
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rendelkeznek megfelelé miiszaki infrastruktirdval, a telkek gyakran szilk horgasokrol
keriilnek feltarasra. Ahhoz, hogy az 1j telepiilésterv megalapozott és a telepiilés jovObeni
fejlesztését szolgalja javasolt a telepiilésterv hatalyba 1épéséig a nem kivanatos épitkezések és
telekalakitasok elkeriilése érdekében valtoztatasi tilalom elrendelése a rendelettervezetben
felsorolt ingatlanokra. |

Elézetes hatasvizsgalat a rendelethez):

A jogalkotésrol sz616 2010. évi CXXX. térvény 17. § (1) alapjan az aldbbiakrdl tdjékoztatom
a Tisztelt Képviselo-testiiletet: A tervezett jogszabaly jelentdsnek itélt hatasai:

» tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa: nincs
kornyezeti, egészségi kovetkezménye: a rendelet-tervezet kornyezeti, egészségiigyi
kovetkezménye nem relevans

> adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: nincs ‘

> a__ jogszabaly megalkotisdnak sziikségessége, elmaradasanak varhato
kiovetkezménye: fentiek szerint '

> a jogszabaily alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi

feltételek: nem relevans

Nyul, 2025. oktdber 21.

’ affl Tamas
polgarmester




