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3 TELEPULESRENDEZESI ELOSZERZODES

mely 1étrejott
egyrészrol: Nyl Kézség Onkormanyzata
székhelye: 9082 Nyul, Kossuth utca 46.
képviseli: Schmiedt Henrik polgirmester
ad6szama: 15727811-2-08
a tovébbiakban: ,,Onkormanyzat”,

masrészrol: Csanak - Lakoépark Korlatolt Felelosségit Tarsasag
székhely: 9024 Gy6r, Kélvaria ut 27/A.
képviseli: Szalai Jozsef vezetd tisztségviseld
adoszam: 23546651-2-08

Széles Gabor
lakhely: 9082 Nyl, Hatar u. 3.
a tovabbiakban: ,,Fejlesztdk,

(a tovabbiakban egyiitt: ,,Szerz6dé Felek™) k6zott az alulirott napon és helyen az al4bbi
tartalommal: ‘

1. JOGSZABALYI HATTER

1. Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: ,,Etv.”) 28. § (1) bekezdése az alabbiakrol rendelkezik: ,, 4 helyi épitési
szabdlyzatban, illetdleg a szabdlyozdsi tervben a teriiletre eldirt kiszolgdlé utakat és a
kozmiiveket az vjonnan beépitésre szdant, illetve a rehabilitaciora kijelolt teriileteken
legkésobb az dltaluk kiszolgdlt épitmények haszndlatbavételéig meg kell valositani. E
kotelezettség teljesitése, ha jogszabdly vagy megdllapodas arra madst nem kételez, a
telepiilési - a f6varosban megosztott feladatkoriiknek megfeleléen a févdrosi, illetve a
Jfovdrosi keriileti - 6nkormadnyzat feladata.”

2. Nyil Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a Helyi Epitési Szabalyzatrol
52616 16/2019.(X11.9.) nkormaényzati rendeletének (a tovabbiakban: ,,HESZ”) 1. § (4)
bekezdése értelmében az Ujonnan beépitésre szant teriiletek a szabalyozasi tervben
foglaltak végrehajtasdnak koltségei a teriilet tulajdonosait terhelik. Az utak és kézmiivek
kiépitésére, az onkorményzat és az érintett ingatlanok tulajdonosai kézott kétendd
megallapodasra kiilon 6nkormanyzati rendelet szabalyai irAnyaddk

3. A teleplilésrendezési szerz6dések, eloszerzddések megkétésének szabdlyait és a
kozteriilet-kialakitdsi terv készitésének rendjét Nyul Kozség Onkorményzatanak
Képviselotestiilete a teleplilésrendezési szerz6dések megkotésének szabalyair6l, és a
kozteriilet-kialakitdsi terv készitésének rendjérél szolé 5/2020.(I1.26.) szidmu
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ,,rendelet”) tartalmazza.

4, Arendelet 1. § (1) bekezdésének a) pontja értelmében a rendelet targyi hatalya kiterjed
a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett jonnan beépitésre szant és jelentds




meértékben atépitésre keriil§ teriileten megvaldsuld kozteriilet kialakitasra, atépitésre
vagy kozmiifejlesztésre.

Arendelet 1. § (1) bekezdésének €) pontja értelmében a rendelet targyi hatalya kiterjed
az egyes telepiilésrendezési tervi eszkdzok jelentds modositasara irdnyuld kérelemre.

A rendelet. 2. §-d4nak 4. pontja szerint a teleplilésrendezési elszerz6dés (a
tovébbiakban: ,,TRESZ”) az Etv. 30/A. § szerinti telepiilésrendezési szerz6dés
létrejottét eldsegitd dokumentum, mely jogerds hatosagi engedélyek megléte nélkiil,
eldzetesen rogziti és biztositja az adott telepiilésfejlesztéssel 6sszefiiggd beruhazas fobb
jogi, pénziigyi, idébeli és miiszaki paramétereit, a kotelezettségvallalasokat, el6készitve
a telepiilésrendezési szerz6dés kés6ébbi idépontban torténd megkédtésének sarkalatos
feltételeit.

Az (jonnan beépitésre szant vagy jelent6s mértékben atépitésre keriilé teriileten a
koézmiivesités és Utépités koltségei a fejlesztdket terhelik, melynek mértékét és a
megval6sitas médjat telepiilésrendezési szerzédésben (a tovabbiakban: ,,TRSZ”) kell
rogziteni.

II. ASZERZODES TARGYA

Fejlesztok Nyul kozség kozigazgatasi teriiletén ingatlanfejlesztési beruhazast (a
tovdbbiakban: ,beruhdzas™) készitenek eld, melynek célja a Nyal, 1301/1 hrsz-u,
belteriileti ingatlan megosztasaval 11 db 1j, épitési telek kialakitasa.

. Afejlesztési teriilet kozvetlen kozteriileti kapcsolatat, valamint kézmii ellatottsagat

az Incsé utedra kapcesolodo kozforgalom el6l el nem zirt maganit fogja biztositani.
A Kkialakitandé Gt nyomvonalat Nyul kozség hatalyos Telepiilésszerkezeti terve
alapjan kell megvaldsitani.
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. Mivel a Helyi épitési szabalyzat a teriiletet Fl - Falusias lakéovezet kategériaba

sorolja, a kialakul6 ingatlanokra csaladi hazak épithetdk.

. Nyil Kozség Képviselotestiiletének 1/2021 (1.20.) onkormanyzati rendeletével

moédositott 5/2020 (I1.27.) onkormanyzati rendelete a telepiilésrendezési
szerz6dések megkotésének szabalyairdl, és a kozteriilet-kialakitasi terv
készitésének szabalyairol 7.§ (3) bekezdése alapjan ,, Egynél tobb épitési telek
kialakitas esetén — fiiggetleniil a telekalakitassal érintett teriilet infrastrukturalis
ellatottsagatol — kérelmezdnek a kiszolgalé intézmények fejlesztésére szant alapba
kialakulé ingatlanonként 500.000 Ft osszegii teriiletfejlesztési hozzajarulast kell
fizetni. Telekszimnak az Gvezeti jelben megallapitott paraméterekkel kialakithaté
telekszamot kell figyelembe venni."
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a Fejlesztoknek 9 keletkezé ingatlan utin kell a hozzajarulast megfizetnie

ingatlanonként 500 000 Ft osszegben. k
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‘ III. KOTELEZETTSEGVALLALASOK

1. A Fejlesztési cél megvaldsuldsanak biztositasa érdekében a Szerz6d6 Felek az alabbi
véllalasokat teszik:

1.1 Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Fejlesztési cél megvaldsitisa érdekében a
telekmegosztds utdn az ingatlanokhoz tartozd Gt és kdzmill infrastruktira
kialakitdsara Nyul Kozség Onkorményzatival Telepiilésrendezési Szerz6dést
(TRSZ) kétnek.

2.1 A késébbiek soran kiépitett viz-€s szennyviz halézat PannonViz Zrt. dltali miiszaki
atvétele utdn az Onkorményzat a halézatot téritésmentesen tulajdondba veszi, és
vagyonkezel6i szerzOdés "alapjan biztositja azok iizemeltetését, kezelését és
folyamatos jo-karbantartasat.
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2. Az Onkorményzat kotelezettségvallaldsai:

3. A Fejlesztk kotelezettségvallaldsai:

3.1 Fejleszték a Fejlesztési cél megvaldsithatésaga érdekében vallaljadk az
Onkorméanyzat 4ltal el8irt feltételek betartésat.

3.2 A TFejlesztok véllaljak, hogy viselik a viz-és szennyviz hélézat kiépitésének
kialakul6 telkenként rées6 koltségeit.

3.3 A Fejleszték vallaljak, hogy viselik a kialakitand6 Wtalap és murvds utburkolat,
illetve vizelvezetd arok telkenként raesé koltségeit.

} 3.4 Az elektromos hélézat, illetve gazhalozat kiépitésének igénylése a telekmegosztas

utan valosithaté meg a kialakult ingatlanokra vonatkoz6 egyedi energiaigénylések

alapjan.

| 3.5 Fejleszték vallaljak, hogy - tekintettel a nem teljes mértékben kiépitett

| koézmiihalézatra — a Csanak — Laképark Kft 5 db telek utan 2 500 000 Ft-ot, mig

| Széles Gabor 4 db telek utin 2 000 000 Ft-ot 4tutal , Nyl Onkorményzat
Teriiletfejlesztési hozzajarulas” elnevezési 11737007-15366715-10230002

‘ szamu koltségvetési szamlajara.

| 3.6 Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen Telepiilésrendezési el6szerz6dés

| (TRESZ) alapjdn megkotésre keriil6 TRSZ hatélyba Iéptetd feltételeként a tervezett

| beépitéssel érintett ingatlanra az Etv. 30. §/A. (5) bekezdése szerint a

| telepiilésrendezési kotelezettség tényét az ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztesse.

|

IV. A FEJLESZTESI CEL MEGVALOSITASANAK FELTETELEI

1. Szerzédd Felek rogzitik, hogy a Fejlesztési cél az alabbi feltételek egyiittes teljesiilése

esetén valdsithaté meg:

1.1  Teleptilésfejlesztési hozzajarulas befizetése

1.2 Azingatlanok megosztasa
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1.4 Murvias burkolatd ut kialakitasa

1.5  Viz-és szennyviz rendszer kiépitése.

V. ADATVEDELMI RENDELKEZESEK

A Fejleszté tudomasul veszik, hogy az Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679 rendelete
(2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasar6l, valamint a 95/46/EK rendelet
hatalyon kiviil helyezésérdl (altalanos adatvédelmi rendelet, a tovabbiakban GDPR) 6. cikk (1)
bek. €) pontja alapjan, a jelen szerz6déshez kapcsoldédé jogviszony teljesitésének céljabdl a
szerz6dés alairdsa vagy teljesitése soran

- a Fejleszt6 altal atadott, vagy
- a feladatokbé] adddé szitkségszertiségbdl az Onkormanyzat tudomdséra jutott,

a szerzddés alairasdhoz vagy teljesitéséhez elengedhetetlentil sziikséges - a jelen
szerzbdés megkotésében vagy teljesitésében személyesen kozremiikddo természetes
személyek - személyes adatait az Onkorményzat kezeli.

A Fejlesztok kijelentik és véllaljak, hogy a jelen jogviszony keretében kizarélag a GDPR
szabalyainak betartisaval kezel a szerz6déssel Osszefiiggésben tudomaséra jutott személyes
adatot.

VI. VEGYES RENDELKEZESEK

1. Jelen szerzddés a Szerz6dd Felek teljes megallapodasét tartalmazza, a Szerz6dd Felek
kolcs6nos alairasaval jon 1étre.

2. Amennyiben barmelyik fél tekintetében jogut6dlas kovetkezik be, ugy a jelen szerzédésbol
fakadé valamennyi jog és kotelezettség vonatkozéasaban a jogutddot altalanos jogutédnak
kell tekinteni. A Szerz8d6 Felek megallapodnak tovabba abban, hogy a Fejlesztok a jelen
szerz&désben rogzitett kitelezettségeit harmadik személyek utjan is jogosult teljesiteni, és
az Onkormaényzat a Fejleszték kételeze’dségeinek teljesitését harmadik személyekt6l is
elfogadja.

3. Ennek megfeleléen az Onkorményzat kijelenti, hogy amennyiben a Fejlesztének a jelen
szerz8désben rogzitett kotelezettségeit harmadik személy vagy személyek teljesitik a jelen
szerz8désben rogzitetteknek megfeleléen, ugy a Fejlesztékkel szemben az adott
kotelezettséggel kapcsolatban nincs tovabbi kdvetelése.

4, A Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Rendelet-médositasbol és/vagy
a Fejlesztési cél megvaldsitdsabol adéddan harmadik személy/ek barminemfil igényt,
kérigényt, kovetelést terjeszt/enek elé az Onkorményzattal szemben, ugy ezen igényekért,
kovetelésekért a Fejlesztok helytallnak, kizarolag a Fejleszt6 perelhetd.

5. A Fejleszt6 kotelezettséget véllal arra, hogy a Fejlesztési teriileten megépitésre kertild
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10.

1étesitmények tulajdonjogénak, épitési joganak atruhazasakor tajékoztatja a jelen szerz6dés
rendelkezéseirdl a tulajdonjog, €pitési jog atruhdzas jogosultjait.

A Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztési teriileten megépitésre keriild
épitmény(rész)ek tulajdonjogéanak, épitési joganak atruhdzasara vonatkozo6 szerzédéseiben
szerzOdéses rendelkezésként kikoti ezt a tdjékoztatdsi kotelezettséget a vele szerz6dd
fél/felek részére.

Jelen pont szerinti tajékoztatasi kotelezettség a Fejlesztot a lakdingatlanok vonatkozasaban
kotendd jogligylet targyaban a vonatkozd hasznélatbavételi engedély jogerbre
emelkedésének idSpontjaig, a kézmiivek vonatkozdsaban pedig az Onkormanyzat altali
atvétel idépontjaig terheli.

Jelen pontban rogzitett kételezettség elmaradésa esetén a Fejlesztd koételezi magat, hogy
helytall barmilyen Nyal Kozség Onkormanyzata felé tamasztott igényért, kérért,
kotelezettségért, kovetelésért.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013.

évi V. torvény, az épitett kornyezet alakitasardl €s védelmérodl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény, a vizgazdalkodasrol sz616 1995. évi LVIL. térvény, a kapcsolddé 6nkormanyzati

‘rendeletek és a kapcsolodé kdzponti jogszabalyok vonatkozoé rendelkezései az iranyaddk.

Az Onkorményzat a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
térvény alapjan létrejott jogi személy. A Fejleszt6k visszavonhatatlanul nyilatkoznak, hogy
a jelen szerz6dés aldirdsdhoz sziikséges felhatalmazassal rendelkeznek.

A Szerz6d6 Felek a jelen szerzdést elolvasas €s értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagydlag alairjak.

Nytl, 2021. jtnius 14.

Szalai Jozsef Széles Gabor
vezetd tisztségviseld
Csanak — Lakopark Kft
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polgarmester /" -0 oy
Nyul Ko6zség Onkormanyzata



