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A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Nyul Ko6zség Kepv1selo testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 16/2019 (XI1.9.) 6n-
kormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) 2. § (2) pontja a belteriiletbe vonasta vonatkozé
eléirasokat fogalmaz meg, mely jogszabalyi ellentmondaést tartalmaz:

(2) Belteriiletbe kell vonni a beépités eldtt a lakdteriileteket, vegyes teriileteket, illetve iidii-
[Steriileteket. Lakoteriileten, tidiilGteriileten és vegyes teriileten belteriiletbe vonds eldtt la-
kdépiilet, tidiilGéprilet nem helyezhetd el.

A cél a jogszabélyok kozotti 6sszhang megteremtése, mivel a magyar épitészetrs] sz6l6 2023.
évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) eldirasai alapjan az épitési telek fogalmanak megfelels
telek beépitésének korlatozdsa nem célja az nkorményzatnak. A beépithetéség foldhivatali fek-
véshez val6 kotése a hatélyos jogszabalyi eléirasok figyelembevételével nem javasolt.

A HESZ 2. § (2) pontjanak el8irésa miatt egy kdzmiivesitett, épitési szabalyoknak kialakitott,
kozuti kapesolattal rendelkezd beépitésre szant falusias lakoteriilet Gvezetben talalhato, végle-
ges mas c€ll hasznositdsi engedéllyel rendelkezé (mivelésbél kivett), zartkerti vagy kiilteriileti
fekvési telken lakééptilet nem helyezhetd el a belteriiletbe vonast megel6zéen a HESZ 2. § (2)
bekezdése alapjan.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes tele-
piilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbi-
akban Korm. rendelet.) 59.§ (2) bekezdése szerint:

(2) A telepiilésterv, kézikonyv készitését és modositdsdt, valamint a telepiilésképi
rendelet médositdsdt az onkormdnyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositds tényét,

b) 1j beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kivetelmények-
nek valo megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdst és

d) a7 § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepuleskepz rendelet
esetében a szakmai dsszefoglalé elfogaddsdt

tartalmazé dontése alapozza meg.

A Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint:



(7) A megalapozé vizsgdlat és az aldtdmaszto javaslat tartalmdt, tovdabba az (5)
bekezdés szerinti megalapozo vizsgdlat, aldtdmaszto javaslat és telepiilésterv mo-
dositasahoz késziilt telepitési tanulmdnyterv felhaszndlhatosdgat — ide nem értve a
telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a milemlékvédelmi hatdstanulmdnyt — a
telepiilés onkormadnyzati foépitésze hatdrozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjdn, a
képviselG-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A képviseld-testiiletnek fentiek értelmében a Telepiilésrendezési tervi eszkdzok mddositasi el-
jéras inditasardl hatarozatot kell hozni az alabbi tartalommal.

Nyl Kozség Onkorméinyzata Képviselo-testiiletének
«./2026.(...) Hatarozati-javaslata

Nyul kozség telepiilésrendezési tervének modositasarol (munkaszam: TT-26309)

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének €s elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes tele-
piilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 59.§ (2)
bekezdése alapjan a képviseld-testiilet a kovetkez6 dontést hozza:

-----

TT-26309 munkaszamu médositas célja a Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 Nyl Kozség
Onkorményzata Képviselé-testiiletének 16/2019. (XIL.9.) 6nkormdanyzati rendelete 2.§ (2)
bekezdésének hatdlyon kiviil helyezése.

2. A teleptilésrendezési terv modositasa soran Nyul kozség kozigazgatasi teriiletén \1j beépi-
tésre szant tertiletet nem jel6l ki az 6nkormanyzat.

3. Ajelen hatarozat mellékletét képezé megalapozd vizsgélat és az alatamasztd javaslat
tartalmarol szol6 f6épitészi feljegyzést a képvisel6-testiilet elfogadja. -

Felelds: Raff Tamas polgarmester

Hatarid6: azonnal

Nyul, 2026. majus 20.




1. melléklet
Nyul K6zség Képvisel-testiilete ../2026.(....) Kt. hatarozatédhoz
Készitette: Kuntner Ferenc telepiilési fé6épitész

Cimzett: Nyul K6zség Onkorményzata Képvisels-testiilete

Feljegyzés és Szakmai 6sszefoglalé a megalapozé vizsgalat és az alitimaszté javaslat ké-
szitése aléli mentesiilésrél (munkaszam: TT-26309)

Atelepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes tele-
piilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbi-
akban Korm. rendelet.) 59.§ (2) bekezdése szerint:

(2) A telepiilésterv, kézikonyv készitését és médositdsdt, valamint a telepiilésképi rendelet mo-
dositdsat az onkormdnyzat képviselb-testiiletének

a) a készités vagy médositds tényét,

b) tj beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valé
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitdst és

d)a 7. (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai 0sszefoglalo elfogaddsdt

tartalmazé dontése alapozza meg.
A Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint:

(7) A megalapozé vizsgdlat és az aldtdmaszté javaslat tartalmdt, tovabbd az (5) bekezdés sze-
rinti megalapozd vizsgdlat, aldtdmaszto javaslat és telepiilésterv médositdséhoz késziilt telepi-
1ési tanulmanyterv felhaszndlhatosdgdt — ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést, va-
lamint a milemlékvédelmi hatdstanulmdnyt — a telepiilés onkormdnyzati f6épitésze hatdrozza
meg az (1)—(6) bekezdés alapjdn, a képviselS-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A médositas dsszefoglalasa:

Kiindulasi allapot, jogszabdlyi ellentmondas:

Nyul kozség képviseld testiiletének a Helyi Epitési Szabélyzatrdl sz616 16/2019 (XII.9.) 6nkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: HESZ) 2. § (2).pontja a belteriiletbe vonasra vonatkozé elbirasokat fogalmaz
meg.
(2) Belteriiletbe kell vonni a beépités eldtt a lakdteriileteket, vegyes teriileteket, illetve iidiilteriile-
teket. Lakoteriileten, iidiilGteriileten és vegyes teriileten belteriilethe vonds eldtt lakoépiilet, idiil -
épiilet nem helyezhetd el.

Moddositas célja:




AHESZ 2. § (2) pontjanak hatalyon kiviil helyezése.

A cél a jogszabalyok kozotti 6sszhang megteremtése, mivel a magyar épitészetr6l sz6lo 2023. évi C.
torvény (tovabbiakban: Méptv.) elbirasai alapjan az épitési telek fogalmanak megfeleld telek beépitésé-
nek korlatozasa nem célja az onkormanyzatnak. A beépithetdség foldhivatali fekvéshez vald kotése a
hatalyos jogszabalyi el6irasok figyelembevételével nem javasolt.

Modositas indoklasa:

A HESZ 2. § (2) pontjanak eléirasa miatt egy kozmiivesitett, épitési szabalyoknak kialakitott, koziti
kapcsolattal rendelkezé beépitésre szant falusias lakoéteriilet SGvezetben taldlhatd, végleges mas célu
hasznositasi engedéllyel rendelkezd (mivelésbdl kivett), zartkerti vagy kiilteriileti fekvésii telken laké-
épiilet nem helyezhetd el a belteriiletbe vonast megelézden a HESZ 2. § (2) bekezdése alapjan.

Magasabb rendii jogszabalyok vizsgalata:

Az épitési telek fogalmat a Méptv. hatdrozza meg.
16. §
27. épitési telek: az a telek amely,
a) beépitésre szant teriileten, épitési ovezetben fekszik,
b) az épitési szabdlyoknak megfeleléen kialakitott,

¢) a kozteriiletnek gépjarmii-kizlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriiletre vonatkozo jog-
szabdlyi elGirdsok szerint, vagy ondllo helyrajzi szdmon utként nyilvdntartott magdnitrdl gépjdr-
miivel megkozelithetd, zoldfeliilet és termdfold sérelme nélkiil, és

d) a kozteriilettel vagy maganiittal kozos, legalabb 3,00 méter hosszu hatdrvonallal rendelkezik,

Sem az orszdagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz016 253/1997. (XIL. 20.) Korm. ren-
delet (tovabbiakban: OTEK), sem a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol
$z616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) nem tartalmaz a belteriiletre vonatkozé

elbirasokat. :

OTEK és a TEKA a beépithetéséget és a telken elhelyezhets rendeltetéseket nem a foldhivatali
fekvéstol (belteriilet, kiilteriilet vagy zartkert) hanem az vezeti vagy épitési dvezeti besoroldstdl
teszi fiiggové.

A HESZ-ben a beépités foldhivatali belteriileti fekvéshez valé kotése ellentétes a magasabb rendii
jogszabalyokkal, ezért a jogszabalyi 6sszhang megteremtése érdekében, az erre vonatkozé rendel-
kezés hatalyon kiviil helyezése javasolt.

Mivel a modosités jogszabalyi 6sszhang megteremtésének tekintendo, ezért a Korm. rendelet
8. § alapjén nem kell megalapoz6 vizsgélatot és alatamasztd javaslatot késziteni.

8. § (1) Nem kell megalapozo vizsgalatot és aldtamaszto javaslatot késziteni, ha a telepiilés-
tery modositdsa

a) jogszabdlyi osszhang megteremtése, rendelkezés hatdlyon kiviil helyezése,

b) elirds javitdsa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybdl adodo pontatlansdg javitdsa vagy

c) a telepiilésképi rendelettel vagy telepiilésképi kovetelménnyel torténd o0sszhang megterem-
tése



d) — a kornyezeti hatdsvizsgdlati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljdrdsrdl
52016 kormdnyrendelet szerint kornyezetvédelmi engedély birtokdban — orszdgos kozit vagy
torzshaldzati vasit épitése

érdekében torténik.

(2) Nem kell megalapozé vizsgdlatot és aldtdmaszté javaslatot késziteni az (1) bekezdésben
Joglaltakon til, ha a kovetkezd feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) vj beépitésre szant teriilet vagy kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet kijelolésére nem ke-
riil sor,

b) a beépitési paraméterek vditozdsa nem okozza a beépitési intenzitds — megengedett legna-
gyobb beépitetiség, beépitési magassdg vagy szintteriileti mutaté — novelését,

¢) a meglévd vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabdlyozdsi szélessége nem csokken, és

d) az érintett teriilet mifvi értékvédelemmel és tdj- vagy természetvédelemmel kozvetleniil nem
érintett.

(3 .Ha az (1) és (2) bekezdés szerint nem késziil megalapozd vizsgdlat és aldtdémaszts javas-
lat, az onkormdnyzati fGépitész — a telepiiléstervezd dltal gsszedllitott szakmai Gsszefoglals
alapjdn — a telepiilésterv modositdsdt szakmai dsszefoglaloban indokolja. A f6épitész szak-
mai dsszefoglaldja tartalmazza a médositisokat, azok indokoldsdt, valamint a jogszabdlyi
kovetelményeknek valo megfelelés bemutatdst.

A mddositast javaslom révid eljaras keretében lefolytatni, mivel arra a Korm. rendelet 69. §
(1) bekezdés a) pontja lehetséget nyjt.

Nytl, 2026. méjus 15.
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o/ [V L
Kuntner Xierenc

teleptilési foépitész






