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Amely létrejott egyrészrol

Pénzvilténé Horvath Orsolya .
- » lakeim: 9011 Gyér, Diak Gt 1/B., magyar allampolgr), mint Elad6 (tovibbiakban: Eladé)

mastésztdl
Viéczi Tamas o . e, l
; lakcime: 9082 Nyl, Jékai utca 22,

magyar

e

allampolgdr), mint Vev§ (tovibbiakban: Vevs, egyutt a tovabbiakban: Szerz8d6 telek)
kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

l. Szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartdsban a NYUL Kiilteriilet 053/3 helyrajzi
szam, rét miivelési 4gu, 1 ha 6267 nm térmértékii, 34 AK értékij, kozségi mintatér jellegii termé£5ld
ingatlan (a tovébbiakban: ingatlan1) Eladé 60/204 ardny tulajdonét képezi.

Az Ingatlan1 tulajdoni lapja tehermentes.

Az Ingatlant érvényes foldhasznélati szerz6dés érinti. Foldhasznalat idétartama: 2025.12.01-
2030.12.01. jogcime: haszonbérlet, Haszonbérlé: Véaczi Tamés Vevé, ellenérték: 3530 FT/AK

Felek rogzitik, hogy Vevé az Ingatlan 144/204 -ed tulajdoni hanyadénak tulajdonosa. /

2. Eladé szavatol a fenti ingatlanban fennall$ tulajdoni hanyada per, teher- és igénymentességéért, és
kijelenti, hogy azt sem kéz-, sem magéntartozas nem terheli. Elad6 szavatol azért, hogy az ingatlant
ekként adja Vevé tulajdonaba.

3. Elad¢ eladja, Vev pedig megvasérolja az 1. pontban koriilirt ingatlanban Eladét megilletd 60/204
aranyu tulajdoni hanyadot a kolcsondsen kialkudott 2.040.000 Ft azaz Kettémillié-negyvenezer forint
vételarért akként, hogy Vevd szerzi meg az ingatlan tovabbi 60/204 aranyu tulajdonjogat.

4. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a vételar az alabbiak szerint keriil megfizetésre:

Vevé a teljes 2.040.000 Ft azaz Kettémillio-negyvenezer forint vételdrat a hatésagi jovahagyaste.
szamitott 15 napon beliil fizeti meg atutalassal Eladé részére az aldbbi bankszdmlara: Elad6 nevén
lévé K&H Banknal vezetett 10400401-77505349-55501002 sz4m@ bankszamla.

Elad¢ az ezen bankszamléra torténd teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el.

5. Eladd a tulajdonjogat a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja. Szerz6dé felek feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajérulasukat adjék ahhoz, hogy Vevé javara a szerz6dés hatdsagi jovahagyasat
kovetéen 60/204 tulajdoni hanyadban tulajdonjog fenntartishoz kapcsolédé vevdi jog keriiljon
bejegyzésre a NYUL Kiilteriilet 053/3 helyrajzi szdmi ingatlan tulajdoni lapjéra legfeljebb
2026.12.31. napjaig.
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Szerz6dé felek rogzitik, hogy a bejegyzés hatélyanak kezdetére iranyadd idéponttdl szamitott hat
hénap elteltét kovetden a bejegyzés hatdlya azonos a szerzddésen alapulé elidegenitési és terhelési
tilalomra vonatkozé bejegyzés hatalyaval. Az ingatlaniigyi hatésag a tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsol6dé vevéi jogot a felek megéllapodaséban a tulajdonjog fenntartdsara meghatérozott hatarozott
id6 elteltével, a hatarozatlan idére kikotott tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevéi jogot ot év
elteltével az ingatlan-nyilvantartasbdl hivatalbdl torli.

Eladé jelen szerzédés alairdsaval iigyvédi letétbe helyezi az iigyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozatat
arrol, hogy feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a NYUL Kiilteriilet 053/3
helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapjira a tulajdonjog Vevd javara adasvétel jogcimén, 60/204
tulajdoni hdnyadban, az ingatlan - nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon (bejegyzési engedély) Elad6
tulajdonjoganak a torlésével egyidejlileg. ‘

Eljaré iigyvéd az Eladéval tortént megallapodas alapjan jelen szerzédés alairdsaval vallalja, hogy a
bejegyzési engedélyt abban az esetben adja ki Vevének, illetve nyujtja be a Foldhivatalba,
amennyiben a szerz6dés hatdsagi jovahagyasa Vevovel megtortént, és a teljes vételar maradéktalanul
megfizetésre keriilt Elado részére és ezen tény a részére hitelt érdemlSen igazolast nyert. Eladd
véllalja, hogy a teljes vételar megfizetésérél haladéktalanul értesiti eljaré ligyvédet oly médon, hogy a
orsa89@freemail.hu e-mailcimrél a jog@drszilvagyi.t-online.hu e-mailcimre kiildott elektronikus
levélben nyilatkozik a vételar megfizetésérol, amelyet a letéteményes a teljes vételar megfizetésének
igazolas4ul fogadhat el. Ennek hidnyéban a teljes vételdr kifizetését banki igazolassal Vevd is jogosult
igazolni eljar¢ tigyvéd felé.

Eljaré tigyvéd vallalja, hogy a teljes vételar megfizetésének igazolasat kévetd 5 munkanapon beliil a
bejegyzési engedélyt a foldhivatalba benyjtja. Eljard tigyvéd a bejegyzési engedély 4 eredeti
példanyanak letétbe vételét jelen szerz6dés alairasaval elismeri. Felek a jelen szerz6dést, mint
eziranyu iigyvédi letéti szerz6dést is alairjak.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6dés foldhivatali beny@jtasara a 6. pontban koriilirt hatdsagi
jovahagyas kézhezvételét kovetden keriilhet sor.

6. Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a Féldforgalmi tv. 18. §-aban foglaltak szerinti jogosultakat
elévasarlasi jog illeti meg. Felek tudomasul veszik, hogy a f61d eladasa esetén a foldre vonatkozd, a
tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe kell foglalni, és azt a
tulajdonosnak - a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil — a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére
meg kell kiildeni jovahagyas céljabol.

Ha az elbzetes vizsgalat eredményeként a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az
adasvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerzodés kozzétételre vald
alkalmassagat és hivatalb6l elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag
megallapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatésagi jovahagyasdnak. A mezOgazdasagi
igazgatasi szerv a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagarol szold dontését kozli az eladdval, az
adasvételi szerz6dés szerinti vevOvel, valamint az adasvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése
szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdjének. A jegyzd hirdetményi Gton kozli az adasvételi
szerz&dést a torvényen vagy megallapodason alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival.

Felek tovabba tudomasul veszik, hogy a tulajdonjog atruhazasardl szo6l6 szerzoédés a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyasédhoz kotott.

Felek tudomdasul veszik, hogy a jelen szerz6dés hatilya fiigg az elGvasarlasra jogosultak
nyilatkozatatdl. Felek tudomésul veszik, hogy amennyiben az eldvasarlasra jogosult a torvényes
hatarid6ben elévasarlasi jogaval €l, a vételi ajanlatot teljes terjedeimében elfogadja, és a szerzddést a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv az eldvasarlasra jogosult vonatkozasaban hagyja jova, gy az 1.
pontban koriilirt ingatlanra vonatkozé adasvételi szerz6dés a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
hatdrozatdban megjelolt eldvasarlasra jogosult és Elado kozott jon létre a vételi ajanlatban foglalt
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feltételek mellett. Ebben az esetben Eladé és Vevé kotelesek a jelen adasvételi szerzédést
megsziintetni €s egymaéssal elszamolni, a birtoklési jogot visszaszarmaztatni.

7. Vevd kijelenti, hogy

- a Foldforgalmi tv. 5.§ 7. pontja szerinti foldmiivesnek mindsiil,

- olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil, (szomszéd ingatlan: Nyul, kiilteriilet ,
053/4, amely Vev hasznalataban van 2021.12.3 1-tél)

- t6bb, mint egy éve az Gstermelék csalddi gazdasaganak tagja.

Vevé elévasarlasra a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bek. c) pontja és (4) bek. a) pontja szerint jogosult.

Vevé villalja, hogy

- a fold hasznédlatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol
szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas
célra nem hasznositja,

- kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem
hosszabbitja meg és az annak megsziinését kovetd idére a 13. § (1) bekezdésében foglalt
kotelezettségeket (a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositési kotelezettségemnek, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzéstdl
szamitott 5 évig — a 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositja) vallalja.

Vevé nyilatkozik, hogy

- nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatdsanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi
foldhaszndlattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa,

- a szerzést megeléz6 5 éven belill nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Vevd kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

8. Szerz6d6 Felek kolesonosen megéllapodnak abban, hogy Vevé az ingatlan birtokaba tulajdonoként
a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg 1ép, ezen idéponttdl kezd6dben szedi az ingatlan hasznait,
viseli annak terheit.

9. Szerz8dé felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, igy jelen jogiigyletnek akadélya nincs, de az
a 6. pontban kériilirt jovahagyashoz kotott.

10. Vevé kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel megszerezni kivant term6fslddel (tulajdoni hanyaddal)
egyiitt sem haladja meg a tulajdondban 1év6 termé6£5ldek mértéke a Foéldforgalmi tv. 16.§-aban foglalt
torvényes mértéket.

1. Szerz6d6 felek megallapitjdk, hogy a tulajdonjog 4truhazasaval felmeriilé koltség
(vagyonatruhazasi illeték és ingatlan — nyilvantartasi szolgaltatasi igazgatasi dij) Vevoét terheli. Vevd
kijelenti, hogy regisztracids szammal rendelkezé maganszemély, és vallalja, hogy az addsvétel targyat
képez6 termbfsldet egyéni vallalkozoként / mez0gazdasagi 6stermel6ként legaldbb 5 évig hasznositja,
erre tekintettel Elad az Szja tv. 1. szamii melléklet 9.5.1. a) pontja szerinti adomentességet kivanja
alkalmazni. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az adoémentesség torvényi feltételeinek megfelel.
Eladé koteles a jelen okiratot az adé megallapitisdhoz vald jog eléviiléséig megbrizni. Vevd
tudomédsul veszi, hogy val6tlan tartalmi nyilatkozata miatt keletkezd adohianyt és annak
jogkdvetkezményeit az allami ad6- és vimhatésag Vevé terhére allapitja meg.

12. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy tudomassal birnak az adasvételi szerzédéssel kapcsolatos torvényi
rendelkezésekrdl, az illetékfizetéssel és addzassal kapcsolatos kioktatast tudomasul veszik, és azt
megértettck. Vevé az Itv. 26.§ (1) bek. p) pontja alapjan kijelenti, hogy regisztracids igazolassal
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rendelkezd, mezOégazdasagi tevékenységet végz6 foldmiives, vallalja, hogy a vasérolt terméfoldet a
birtokbaadastdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatol
szamitva 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékli jogot nem alapit, és egyéni vallalkozdként,
mezbgazdasagi dstermelbként vagy csaladi gazdalkoddként a termdfoldet mezé-, illetve erddgazdasagi
tevékenység céljara hasznositja. Vevo kéri az illetékmentesség megallapitasat.

13. Eljaré iigyvéd tajékoztatasa alapjan szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy a mezd- és
erddgazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXII. térvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrdl szold 2013. évi CCXII. torvény 95. §-a szerint: ,,A
foldhasznald a hasznalatot annak megkezdésétél szamitott 30 napon beliil koteles az ingatlaniigyi
hatésaghoz nyilvantartasba vétel céljabol bejelenteni.”

14. Szerzddd Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a szerzddést készitd ligyvéd az altaluk bemutatott
személyazonosité okmanyokrél (személyazonositd igazolvany, lakcimet igazold hatésagi igazolvany,
addigazolvany) az adatok nyilvantartasara, illetve a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megel8zésr6l és megakadalyozasardl szolé6 2017. évi LIIL. torvény rendelkezéseinek megfelelden
masolatot készitsen, és az ligyfél-atvilagitasi kotelezettségét velilk szemben elvégezze. Eljard tigyvéd
felhivja Felek figyelmét, hogy a fenti jogszabély alapjan kotelesek 5 munkanapon beliil eljaro
igyvédet értesiteni az iigyfél-atvilagitds soran megadott adataikban, illetve meghatalmazottként
torténd eljarasuk esetén a tényleges tulajdonos személyét érinté adatokban bekdvetkezd valtozasokrol.

15. Szerz6d6 Felek jelen jogiigyelettel kapcsolatos eljarasokban (ideértve a Kormanyhivatal, jegyz6,
ingatlaniigyi hatdsag el6tt), a Vevd tulajdonjoga bejegyzésével, Eladé tulajdonjoga torlésével és a
vevdi jog bejegyzésével kapcsolatban, tovabba a bejegyzés alapjaul szolgéald okiratban és bejegyzési
engedélyben szerepld adatok esetleges elirasa esetén azok javitasaval és a NAV bejelentd alairasaval
kapcsolatosan képviseletiik ellatasara a Szilvagyi Ugyvédi Iroda Dr. Szilvagyi Attila 9022 Gyér, Kiss
Janos u. 23/a fszt. 4. alatti tigyvéd részére adnak megbizast azon kikdtéssel, hogy az eljards soran
hozandé hatarozatokat a Foldhivatal a Feleknek is kozvetleniil kiildje meg. A felek jelen szerzddést,
mint eziranyu iigyvédi meghatalmazast és tényvazlatot is aldirjak. Eljaré tigyvéd a megbizast a jelen
szerzOdés alairasaval elfogadja.

Elad6 meghatalmazza eljaré iigyvédet, hogy a mezOgazdasagi igazgatasi szerv felé a kozzétételi és
jovahagyas iranti kérelmet megtegye és a nevében alairja. Eljar6 tigyvéd a meghatalmazast a jelen

okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Felek a jelen szerzédést attanulmanyoztak, majd azt, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
jovahagyolag alairtak.

Kelt: Gyér, 2026. 06. 11.

J
Pénzvaltoné Horvath Orsolya Eladé

Vaczi Tamas Vevd

Készitettem és ellenjegyzem: Gyor, 2026. 06. 11.

Elado Vevd



