HELYI EPITESI SZABALYZAT

Nyul Kozségi Onkormanyzat Képvisebtestiiletének
13/1999.(XI. 26. ) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol



A helyi épitési szabalyzatrol

Nyul kozség Keépviséttestilete az 1990. évi LXV. tv. 16.8./1/ bekezté&se valamint
az 1997. évi LXXVIII. térvény 6. 8. /3/ bekezdésihb®@ztositott jogkdrében a kdvetke-
zéket rendeli el:

|. FEJEZET
ALTALANOS EL OIRASOK

1.8

Megalkotja a helyi épitési szabalyzatrol sz0lo edettt €s elrendeli annak alkalmaza-
sat.

A rendelet az 05083 munkaszamu RT-1, RT-2, RT-34Ré&rvszamu belterlleti és az
RT-5 tervszdmu kulterlleti szabalyozasi tervlapfpavabbiakban: szabélyozéasi terv),
mint mellékletekkel egyiitt kell alkalmazhi.

Jelen rendeletet az 1: 5000 ma-u Rt-2/m (Msz.: 883G 1: 2000 ma-u Rt-2/m5 (Msz.:

08043); és az 1:2000 méretaranyu SZ-1/m, SZ-2/m3/8Y. SZ-4/m, SZT-6/m és az

%;450600 méretarany( SZT-5/m, (Msz.: 12004) tervlapokkal (ggykell alkalmaznf,

A rendeletet a 14008 munkaszamu SZ-1 tervszamialzedasi tervliappal, mint mel-
lékletekkel egyiitt kell alkalmazAi.

A rendeletet a 14008 munkaszamu SZ-2 tervszamlalzedasi tervliappal, mint mel-
lékletekkel egyitt kell alkalmazAi.

A rendelet az 14103-15016 munkaszamu SZ-1 tervszaaldalyozasi tervliappal mint
mellékletekkel egyiitt kell alkalmazhi.

A rendelet hatalya
2.8
/1/ A rendelet hatalya Nyul kozség kozigazgatasiletére terjed ki.
12/ A rendelet hatalya ala tartoz¢ teriletenletei felhasznalni, épitési telket és teriile-

tet alakitani, tovabbéa - a banyaweléshez szikséges foldalatti épitmények kivéte-
lével - mitargyakat és mas épitmeényeket tervezni, épiteldijteni, helyreallitani,

! Médositotta: 4/2007.(111.14.)énkorméanyzati rendele

2 Médositotta: 14/2009.(1X.30.)6nkormanyzati rendele
% Médositotta: 4/2010.(1V.28.)énkorméanyzati rendelet
* Médositotta: 19/2011.(X1.30.)6nkormanyzati rendele
®> Médositotta: 18/2012.(X1.28.)6nkormanyzati rendele
® Médositotta: 14/2013.(X1.27.)6nkormanyzati rendele
" Médositotta: 12/2014.(X1.26.)6nkorméanyzati rendlele
8 Médositotta: 6/2015.(1V.01.)6nkorméanyzati rendelet
° Médositotta: 5/2016.(1V.27.)6nkorméanyzati rendelet
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atalakitani, korszésiteni, Bviteni és lebontani, valamint mindezekre hatosagi e

gedélyt adni az altalanos érvénlgatosagi élirasoknak és a rendeletberbigbk-
nak megfelglen szabad.

Altalanos elirasok

3.8
11/ A kodzség kozigazgatasi terlletén a beépitetve beépitésre szant és a beépitésre

nem szant tertletek hatarvonalat és a belteridtirionalat a szabalyozasi terv
tartalmazza?®

Epitési engedély koteles tevékenységek

4.8

Terulet felhasznalas az altalanos és a sajatos haafat szerint
5 §12

11/ A telepilés igazgatéasi terllete a kovetkezrilet felhasznalasi egységekre tagolo-
dik

a., Beépitett és beépitésre szant terilet

Lakoteriilet
Falusias lakoterilet Lf

Vegyes tertlet
Telepuléskdzpont vegyes terilet Vit

Gazdaséagi terilet

Egyéb ipari tertilet Gip
Kereskedelmi, szolgaltato terilet Gksz
Mezégazdasagi ipari tertlet Mf

Kilénleges terulet

Téli sporttertlet Kts
Temeb Ktem
Labdajatékok terllete Ksp
Hulladékudvar terilete Kh
Anyaglebhely tertlete Ka

19 Madositotta: 4/2007.(111.14.)6nkormanyzati rendele

1 Hatalyon kivil helyezte a 20/2008.(XI11.17.) 6nkomgaati rendelet.
12 Modositotta: 4/2007.(111.14.)6nkormanyzati rendele
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Udulsteriilet )
Hétvégi hazas terilet Uh

b., Beépitésre nem szant tertlet

Erdéterilet
Véderd) Ev
Gazdasagi exd Eg
Kozlekedési és kozierilet
Kozuti kozlekedési teriilet KOu
Koézmiiterllet Kkm
Vasuti kozlekedési teriilet KOk

Mezégazdasagi terllet

Altalanos Ma
Kertes Mk
Sz16, gyumolcs Mgy
Legeb, rét MI
Zoldterilet Z
Vizgazdalkodasi tertilet Vv

Szabalyozasi elemek

6.8
/1/ Koteled szabalyozasi elem

- a beépitett, illetve beépitésre szant és a lispinem szant tertletek hatarvonala
- a kOzigazgatasi tertlet hatarvonala

- a szabalyozasi vonal

- a terulet-felhasznalasi egységek hatarvonala

- az épitési dvezetek hatarvonala

- az épitési hely hatarvonala

- az dvezeti jéf

- koteledd megsziintét jel®

- régészeti léihely, miemlékek és riiemléki kdrnyezetiik, helyi védettségek

- telken beliil fasitando teriifet

13 Modositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
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12/ Iranyadd szabalyozasi elem

- az azonos terilet-felhasznélasu és ovezeti bidsortelkek egymas kozotti hatar-
vonala

13/ A kotele®d szabalyozasi elemek megvaltoztatasahoz a szaldsiyiezv modositasa
szikséges. Az irdnyado telekhatar az dvezétiddok keretei kozo6tt megvaltoztat-
hato.

14/ Telken bellli védfasitas szabalyozasa esetén az adott tertletdulagdnak az on-
korméanyzat altal meghatarozott telepitési tavolklgetartasa mellett a teriletre
vonatkozo épitési engedélyek kiadasa utan, a hiaszaaételi engedély kiadasaig
el kell végezni a teriiletre jeldlt fasitast.

A telekalakitas szabalyai

7.8

11/ A beépitésre szant terlleten csak épitésk tetljara lehet telket alakitani. Az épi-
tési telek mérete meg kell, hogy feleljen az épiigszetre dlirt telekméretnek.

12/ Epitési telek megkozelitésére kdzforgalom szamiegnyitott maganut az alab-
biak szerint alakithat6 ki:

3,0 m szabalyozasi szélességgel alakithatok kimnaxi 2 épitési telek kiszolgalasaig
és maximum 30 m uthosszig.

6,0 m szabalyozasi szélességgel alakithatok kimmaxi 4 épitési telek kiszolgalasaig
és maximum 50 m uthosszig.

7,5 m szabalyozasi szélességgel alakithatok kimmamxi 10 épitési telek kiszolgalasaig
és maximum 80 m uthosszig.

13/ A kozmivel elldtandé lakoéterlleteken az dvezetr@relminimalis telekszéles-
ségnek megfel8| az iranyado telekhatarral elvalasztott telkelknigésetén legfeljebb
két teleknyi mértékig 6sszevonhatok.

14/ A szabalyozasi terven az 6vezeti jelben "Hie]gelolt telekméret kialakult, vagy
a szabalyozasi terv szerint kialakitando telekéliapjelent.
Az igy jeldlt dvezetbe tartozo telkek ,K” jellel It mérete nem csokkentlieaz
Ovezetben meghatarozott min. méret ala, kivévetazljara val6 lejegyzést, a te-
lekhatar kiigazitast €s ha a telek atalakitasaabayozasi terv jeloli.

/5/ Lakéteruleten, Udétertleten és telepiléskdzpont vegyes terileteresytelek nem
alakithato.

/6/'® Beépitésre szant terilleten épitési telek csaktid@aimagy kozforgalom szamara megnyitott
maganutrél valé megkdzelitéssel alakithatd Ki.

14 Modositotta: 4/2007.(111.14.)6nkormanyzati rendele
15 Médositotta: 18/2012.(X1.28.)6nkorméanyzati rendlele
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7y 7.

17" Az épitési 6vezetekben jeldlt telken belilli $&bitasok, zoldsavok telepitése a
hasznalatba vételi engedély kiadasanak feltétele.

18/*® Az 6vezeti jelben szergpminimalis telekszélesség minden esetben az utgafro
épitési hely hatarvonalan érténd

/10/*° Telekalakitas nélkiil is rendezettnek tekinteadelek, ha

a) a szabalyozasi vonallal meghatarozott, tervezigdtriilet a tombbeihe
esik, és a telekalakitasra vonatkoz6 jogszabali@kasai miatt 6nallé te-
lekként még nem alakithato ki;

b.) a szabalyozasi vonal megbétrt kiszélesitését szolgalja, €s nem torténik Gt-
lejegyzés vagy kisajatitas, és a mar beépitettetkrendeltetési egységek
szama — a kiegéséiepulleteket nem szamitva — a tervezett épitési tevé
kenységgel nemdy vagy lakdovezet esetében legfeljebb két lakasusra

111F° Az épitési telket a rendezési terv szerint aklsokialakultként kell figyelembe
venni, ha a koteléz szabalyozasi vonallal hatarolt kdzteruletek kidkda még nem
tortént meg. Ebben az esetben a szabalyozasi v@zabd-, oldal- és hatsdkert megha-
tarozasanal figyelembe kell venni, (amennyibengizsi hely hatarvonala nincs szaba-
lyozva), mig az Ovezeti @rasokat ugy kell betartani, hogy azok a koztergkdjara
szUkseéges telekrész teruletével csokkentett telakmatkozoan teljesiljenek. Az ingat-
lan beépitésénél a szabalyozasi vonalakkal ésiraggethatarokkal hatarolt tertletrészt
lehet figyelembe venni.

A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

8.8

11/ A SZ-J1 terven jeldlt, épitési hely hatarvengllel ellatott épitési telkek esetében
csak a kortlhatarolt teriileten belll lehet az éplikt elhelyezni.

/2/ Ahol a terepadottsagok Ugy teszik |éwétpince épitését, hogy az teljes egészében
a kornyed terepszint ala kerl, ott pince az épitési hekieiil is épithet a 8.8./8/
bekezdését is figyelembe véve.

13/ Amennyiben a szabalyozasi terv egyes tombokimm tartalmaz épitési hely ha-
tarvonalat, ugy az épuletek elhelyezésére szolgdidetet az vezetre vonatkozo
els-, oldal- és hatsokerti méretelsghsai szerint kell meghataroZi.

14/ Ahol a szabalyozasi terv megtételektombben a telkek keresztirAnyld megosztasat
jeloli - iranyado telekhatéarral - a megtételekre vonatkozé hatsékert mérete az
iranyado telekosztas vonaltél szamitott 6°m.

' Médositotta: 14/2009.(1X.30.)6nkorméanyzati rendele
" Médositotta: 14/2009.(1X.30.)6nkorméanyzati rendele
'8 Médositotta: 18/2012.(X1.28.)6nkorméanyzati rendele
9 Modositotta: 5/2016.(1V.27.)6nkorméanyzati rendelet
20 Médositotta: 5/2016.(1V.27.)6nkorméanyzati rendelet
2L Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
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/5/ Amennyiben a szabalyozasi terv vagy az Ovegbirds épitési vonalat hataroz
meg, arra az utcahoz legkdzelebb allo épulet hkmatdnak - akarcsak részben -
illeszkednie kell.

/6/ 3 m-nél magasabb bevagas létesitése, vagypépjtloszfal melletti 10 m-es teru-
letsavba kerulése esetén egyedi talajmechaniklavéteanényt kell készittetni.

17/~ Amennyiben az épitési vonal vagy a hatsé épiésirhonal egy meglévépiiletet
keresztll vag, a meglé\épulet
a.)feldjithato, és/vagy
b.)ha az egyéb Ovezeti paraméternek megfelel, Ujablitedz(emeletraépitéssel
vagy tebtér beépitéssel)dwithet, és/vagy
c.)épitési helyen belil szintbedithe®.

Epitési tilalmak és korlatozasok

9.8

/1/ A temebtsl mért 50,0 m tavolsagon belll kegyeletéga temet milkddését zava-
ro létesitmény (pl.: vendéglatéhely) nem épithet

12/ A 20 kV-os légvezeték biztonsagi tvezetébeb (6) éplletet elhelyezni az aram-
szolgéltato dizetes hozzajarulasaval lehetséges.

/3/ A nagynyomasu gazvezeték szabalyozasi terviggott (14,0-28,0 m) biztonsagi
dvezetében épitmény nem épithdt

14/ Az oktatasi, nevelési, egészsegugyi intézmermeR m-es korzetében &velekte-
ruleteken allattarté éptilet nem épithet

/5/ A teleplilés véderidtertletének 1000 m-es tavolsagan belil nagyszalattarta-
sara alkalmas éplulet, épllet csoport csak a bebuailéal beszerzett, az illetékes
szakhatdsagok jovahagyo véleményével, az altalughatarozott tavolsag betarta-
saval épithét

16/ A vizmikutak védteriiletét a szabalyozasi terv tartalmazza. Astexdiletre a hata-
lyos rendelet éiirasait kell alkalmazrf®

171 A l6szfalak feletti 15 m-es teriiletsavban &dédti mitargy nem épithét*®

18/ A vizfolyasok, vizlevezétarkok parti savjaban (a part@lszamitott 3,0 m) a fenn-
tartdst akadalyozo6 épitmény nem épiihet

22 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkormanyzati rendele
23 Médositotta: 5/2016.(1V.27.)énkorméanyzati rendelet
24 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
% Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
% Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
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19/ A kdzség teruletén allattartd épulet a hellatédrtasi rendeletnek megfeleh épit-
he®.?’
Kdrnyezetvédelem

10.8

/1/ Leved@tisztasag-veédelmi besorolas:
a., a Pannonhalmi Téjvédelmi Korzet terileteimedten védett
b., egyeéb terlletek: védett I.

12/ Zajvédelmi besorolas a 4/1984(1.23.) EUM sndelet alapjan:
a., lakéterilet : 2. dvezet
b., GdUbterllet: 1. dvezet
c., kereskedelmi, szolgaltaté terilet: 2. dvezet

/3/ A viz altali talajelhordas megakadalyozasa léttien a 12%-nal meredekebb ésés
domboldalakon talajvédmiivelési madot kell alkalmazni. A 25%-nal meredekebb
terlleteket gyepesiteni, a 40%-nal meredekebbékéthi kell.

14/ A beépitett, illetve beépitésre szant tertiletalamint annak hataratdl mért 2000 m
tavolsagon belul divard nyarfa nem ultethét

/5/ A szippantott szennyviz Ufielyet fel kell szamolni, a tertletet rendezni kell

16/ A 82 szamudut tervezett nyomvonalanak lakotertilete ériseakaszan a lakoterilet
védelmét niszaki és mérnokbioldgiai modszerek alkalmazaséalhbkztositani.

I7/ A Pandzsa-patak vizriiség-védelme érdekében a patak mellett vig\@apesitést
kell megtartani, kialakitani, fenntartani.

Helyi értékvédelem

11.§8

/1/ A telepuilési helyi védelem lehet egyedi éslagrivedelem.

12/ Egyedi védelemben épliletek és épitmények ritbeés.

13/ Helyi egyedi védelemben részesiilnek az itt felstrelytorténeti, telepiilésképi szempont-
bol értéket képvisélépitmények, valamint a régészeti leletmentés|aaii.

2" Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
%8 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
29 Médositotta: 14/2009.(1X.30.)6nkormanyzati rendele
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Egyedi éplletek, emlékimek, amelyek épitészeti, épitészettbrteneti,
esztétikai értéke az orszagos védelemre javast@istimdokolja, de jel-
leguk kifejezi a k6zség multjanak sajatossagaiyeag kulturajat, ha-
gyomanyait, a kdzség szamara regendd, védend értéket képvisel-
nek:

Eptilet, épitmény Helyrajzi szdm Elhelyezkedés

Keresztek
1) Kokereszt 0117 82-es but mentén
2) Kékereszt 0122/1 Temeb teruletén
3) Kokereszt 1/2 Kossuth L. utca 20. hazét
4) Kékereszt 657/3 Romai kat. templom étt
5) Kékereszt 657/1 Kossuth Lajos utca Vendégimellett
6) Kbékereszt 657/4 Kossuth L. utca 117. hazédd
7) Fakereszt 0198/34 82. szamudut és a 0198/10 hrsz- Ut keresztezésénél
8) Kbkereszt 1180/1 Als6 Héma utca — Inésutca keresztezésénél
9) Kokereszt 1221 Iskola utca 2. szam( hazsdl
10) Kékereszt 1718 1706/7 hrsz-U telek &t
11) Kékereszt 945 Tancsics Mihaly utca 36. szamu hagtel
12) Kékereszt 765 Arany Janos u. 24. szamu haétel
13) Kékereszt 1489 Szt. Donat kapolna kertjében
14) Pléhkereszt 0209 0209 hrsz-0 Gt mentén az Ecs hataranal
15) Millenniumi kereszt 633/3 Polgarmesteri Hivatal mogott
16) Pléhkereszt 2444/1

Szobrok

Méaria-szobor 837/1 Tancsics Mihaly utca — Szurdik alja talalkozasa
Szt. Janos szobor 633/3 Romai kat. templom étt
Szt. Istvan szobor 633/3 Romai kat. templom

Emlékhelyek
1809-es csata foglyainak 1944

emlékhelye

I. és Il. vh. halottainak 658 Romai kat. templom

emlékhelye

Torténelmi emlékoszlop 633/3 Szent Istvan ter
Epitmények

Lakéépulet 2489 Felss-Berek nadfedeles hazai

Lakoépilet 2490/1 Felss-Berek nadfedeles hazai

Lakoépulet 2490/2 Fels-Berek nadfedeles hazai

Lakohaz 1902/3 Madarasz utca

Lakohaz 2417 Vaskapu utca

Lak6haz 0210/22 Nadfedeles haz az écsi hatarszélen

Lakdéhaz 1339 Egese utca 276.

Partlakas 1938 Madarész u.



Préshaz 2848

Lakohaz 0221/24 0224/2 hrsz-i Gt mentén

Lakéhaz 0225/29 0224/1 hrsz-0 Gt mentén

Lakéhaz 0221/30 0224/1 hrsz-0 Gt mentén

Lakohaz 1110/1 Tancsics u. 130.
Kemence

Kemence 1901/45 Madarasz utca

Kemence 2475 Vaskapu utca

14f° A helyi védett épiilet jellegzetes tdmegét, formajéas épiiletekhez vald tdmbsrdmp-
csolédasat eredeti aranyban kell fenntartabwjtbs és atalakitas csak ugy engedélyézhet
ha a megléy és az Uj épllettdmegek aranyai és formai illesa&kdegymashoz. A helyi
védett épitmények és a terlleti védelem alatt@ii6ek esetében barmely épitési tevékeny-
ség épitéshatdsag engedeély koteles.

/51 A védelemben részesitett éplleten felljitdatakitast az épllet (beépitési struktira)
eredeti formavilaganak megfebein lehet elvégezni.

/6/ A védett épllet csak igen indokolt megalapoes#tben bonthato el (életveszélyesen
leromlottaq valik). A hatésagnak joga van a dontésgatapozottsdga érdekében
szakérdket bevonni. Bontasi engedélyt csak a védelem dériétan lehet kiadni.
Védelmi listardl csak abban az esetben keriilhazlépilet, ha az éplletet felmér-
ték. (alaprajz(ok), helyszinrajz, homlokzatokjsnaki leiras). A terveket és a foto-
dokumentaciét archivalni kell.

I7/ A helyi védettségi értékelrkatasztert kell vezetni, amelynek alatamasztéagatya
fényképes, rajzos és leird anyag képezi. A katesdtieszakosan felll kell vizsgal-
ni és szilkség szerint modositani kell.

/8/ Helyi védelem al& helyezést vagy annak megstéisét minden jogi vagy természe-
tes személy kezdeményezhet, dokumentacié benygtiasa

19/ Szabalysértést kovet el, aki a védett épitesretkeken engedély nélkil valtoztatast
eszkozol, és a torvény adta kereteken belul biedajgthato.

/10/ Az egyedi helyi védelemben részesitett épiilétemagastéretén reklamberende-
zés, fényreklam nem helyezbeail. Nem helyezhétel a védett épulet homlokzatan
illetve a keritésen 0,25 m2-nél nagyobb cég-, ditatdelirat.

/11/ Terlleti védelem ala helyezbiea falu tertiletének olyan 6sszefiggsze, amely a
jellegzetes telepulésszerkezet torténelmi sajaaststiikrozi, ahol a falurész arcu-
latat meghatarozo épuletek, épitmények egylttésitredk, de nem indokolt az
egyedi védelem ala helyezésuk.

/12F" Terileti védelem ala tartoznak Nyul kézigazgatésiiletén talalhato utak melletti 16sz-
falba vajt pincék a koztertléttl0 m-ig.A pincék szabalyozasat a 27. 8. tartalmazza.

30 Médositotta: 14/2009.(1X.30.)6nkormanyzati rendele
31 Médositotta: 14/2009.(1X.30.)6nkormanyzati rendele
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/13/ Kiltertletek beépitésre szant teriletre tértéevonasanal érintett, illetve beépités-
re nem szant tertileten végzénépitkezéseknél - a kivitelezés megkezdéét 8|
nappal - az épitkezés megkezdését ardjoson-Sopron Megyei Mlzeumigazga-
toség felé be kell jelenteni.

114/ Régészeti I6helyen a vonatkozé jogszabalyieésai szerint kell eljarni. Régé-
szeti lebhelynek szamitanak az itt felsorolt helyrajzi sz&emiletek:

031/4

553, 554, 555, 556, 557, 558, 559
1599

0118/18, 0118/19, 0118/20, 0118/21, 0118/22, 013L8/2
2607

093/9

093/6, 093/7, 093/8

0152/1, 0152/2

0149/1, 0149/2, 0149/3, 0151
0152/8

0180/2, 0181, 0182, 0189, 0190/1
0158/4, 0158/5

0166, 0171/7, 0173/3

o 0 0 o o oo O o O o o0 ©O

115/ Régeészeti 16helyeken barmilyen — 30 cm-t meghaladé talajbolggsdl, vagy
végleges elfedéssel jard beruhazasi tevékenysé&grsgebzo régészeti feltara-
sok utan, a léhelyek védelmével dsszhangban lehetséges.

T4j- és természetvédelem
12.8

/1/ A Pannonhalmi Tajvédelmi Koérzetbe tartozo leteéket a 19/1992.(X1.6.) KTM
rendelete tartalmazza.

12/ Védend tajképi érték a pannonhalmi Apatsag latvanya dorabbal, és a Ravazd
—Csanaki vonulat dombsora.

13/ Az éplletek elhelyezésénél, kornyezetik alakital a latvanyvédelem szempont-
jait érvényesiteni kell:

a., Az Apatsag épiletegyuttesének a szabalyozasntgelolt kilatopontokrol felta-
rulé latvanyat zavaré épiilet nem épitht

b., A Ravazd — Csanaki vonulat gerincei félé nyépdiletet nem lehet épiteni. A f
gerincvonalon az efdboritottsagot vissza kell allitani.

c.® Az 1: 4000 ma-U Rt-2/m (Msz.: 08043) tervlapaiblieVilagorokség — Pannonhalmi
Apatsag latvanyvédelme alddeterileteken az elhelyeziéeépitmények gerincmagas-
sdga nem haladhatja meg a 7,5 m-t.

%2 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
% Médositotta: 14/2009.(1X.30.)6nkormanyzati rendele
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14/ Helyi természetvédelmi terlletek:
- 0140/7 hrsz-u terilet (geoldgiai, néveny és alfatémtekei miatt)
- 0149/7,0149/8, 0149/9, 0149/10 hrsz-u terilistapi ndvények éhelye)
- 2211/1 hrsz- terilet (gyurgyalagok kitelye}*

/5F° Helyi természeti értékek:
- 1718 hrsz. Hideglék kereszt melletti harsfa,
- 837/1 hrsz. Maria szobor melletti vadgesztenyefa,
- 1789 hrsz. Szent Donét kapolna melletti harsfati(4
- 1303/18 hrsz. kutsIncs 3 db tolgyfaja.

3 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
% Médositotta: 14/2009.(1X.30.)6nkormanyzati rendele
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Miiemlékvédelem

13.8%

/1/ Orszéagos fiemléki védettség alatt all:
- Rémai katolikus templom: Kossuth u. (658 hrsz)
- Szt. Donat kapolna, Képolna u. (1489 hrsz)

12/ Az orszagos védelem alatt allo teruletek, vikebbjektumok kérnyezetében tertletet
felhasznalni, épitési telket, illetve tertletetl&idtani és beépiteni csak diemléki
hatosag hozzajarulasaval, illetve d@emlékvédelemre vonatkozd mindenkori jog-
szabdlyok betartasdval szabad. Aemléki kdrnyezethez tartoznak a szabalyozasi
tervben niemléki kdrnyezet hatara vonallal jel6lt illetvefiédsorolt telkek.

34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 633/3, 63388, ®40/1, 642/1, 657/1,

657/3
1429/3, 1429/5, 1430, 1431, 1487, 1490, 2301/21/230

Zoldfeluletek
14.8
11/ Telepllésképi, utcaképi szempontbdl értékemeégirzends a Kossuth L. utca keé-
toldali fasitasa a templom és a Hunyadi utca kogbétkaszon.

12/ A gazdasagi terlleteken a zoéldfellleteket éstfb az épilletek hasznéalatba vételé-
ig ki kell alakitani.

13/ A gazdasagi terlletek zoldfellletein legal@i86-ban olyan magasra ridtakat

kell Gltetni, hogy a megengedett legnagyobb épiym&Emgassaggal megépigpi-
leteket a kifejlett egyed lombkorona szintje meghg.

% Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
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TERULETFELHASZNALASI, OVEZETI EL OIRASOK
BEEPITESRE SZANT TERULET

Lakoterilet
15.8

/1/ A lakoétertilet besorolasa a sajatos hasznadairg:
« falusias lakoterilet  Lf

127

A falusias lakoétertlet épitési dlirasai
16.8

/1% Telekméretek

a, Az épitési dvezetekben a nem kialakult (még wagy jellemzben nem beépitett,
illetve atalakitasra szant) tertleteken a telkeltakitasanak, illetve beépitése-
nek szabdlyait a vonatkozo épitési dvezéirésok szerint kell betartani.

b, Az épitési dvezetekben a mér kialakult (beépéebeépitett telkek kdzti foghij-)
telkeken ha a telek jelenlegi terllete kisebb, mmntvezetre éirt (azaz a ki-
alakithat6 telektertlet), akkor a telek csak akdqithet be, ha az épiilet elhe-
lyezésére vonatkozo szabalyolztavolsag, oldal-, éF, és hatsokert méretek)
betarthatok. A jelenlegi telekméretek — kozterUhettarrendezést kivéve — to-
vabb nem csokkenthik.

c., A falusias lakotertleten l&koztertletekkel hatarolt telektombok saroktelkei a
a szabalyozasi terven jeldltteltérs meérettel és modon is alakithatok az alab-
biak szerint:

A telekalakitas eredményeként létrgjdds visszamarado telek terile-
te érje el az 550 frteriiletnagysagot, és atlagos telekszélessége és te
lekmélysége pedig a 14,0 m méretet akar csak &tsteh, vagy a ve-

le szomszédos telek telekalakitasba valo bevonBsava

37 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2007.(111.14.)6nkorngaati rendelet
% Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
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12/ Telkek beépitése

a.2%Ha a kozut utkorona szintjéhez képest a teleKalsatd terepszintje - réis
csatlakozassal - mélyebben van

legfeljebb 1,20 m-rel, abépulet foldszinti padlévonala az ut koronjahoz
(= 0,00 m) viszonyitva * 0,00 és +0,45 m kozdtelke Az ebkert minimalis
mérete 8,0 m.

Az épllet koril a terep feltolthietLegalabb 12,0 m-esdert esetén az ut-
cai homlokzaton pinceszinten garazs nyithato.

1,20 m - 2,20 m kozotti mértekkel, &pllet foldszinti padlévonala az at
koronaszintjéhez (+ 0,00 m) képest (-1,20 m) -202n) kozott lehet. Gép-
kocsi tarolo ebben az esetben utcai homlokzatribthykapuval nem |éte-
sithet. Az ebkert legkisebb mérete 8,0 m lehet.

2,20 m-nél, a telekkiszolgalas csak vendégutéépitel oldhaté meg. Ez
esetben a foldszinti padlévonal a vendégut korangéhez (+ 0,00) képest
+ 0,00 m és +0,45 m kozott lehet. Adledrt legkisebb mérete 8,0 m.

b., Ha a kozut utkorona szintjéhez képest a tedaitlakozo terepszintje - réiss
csatlakozéassal - magasabban van

legfeljebb 1,20 m-rel, aépllet foldszinti padlévonala az Gt koronaszintjé-
hez (+ 0,00) képest +0,45 és +1,65 m kodzott lekeelokert minimélis mé-
rete 8,0 m.

Az épllet korul a terepet az Ut koronaszintjéiglddeet vagni. Legalabb
8,0 m-es dikert esetén a pinceszinten az utcai homlokzatodegaryithato.
1,20 m és 2,0 m kozotti mértékkel, @pulet foldszinti padlévonala az at
koronaszintjehez (£ 0,00 m) viszonyitva min. +1185 lehet. Az alkert
legkisebb mérete 8,0 m. Legalabb 8,0 m mébkesttnél a pinceszinten az
utcarol megkozelithétgarazs nyithato.

2,0 m-nél, a telekkiszolgalas csak vendégut s@itdl oldhaté meg. A fold-
szinti padloval a vendégut koronaszintjehez (x D K&pest + 0,30 m és
+0,60 m kozott lehet. Az &kert legkisebb mérete 8,00 m.

c., Amennyiben a mar beépllt telekttmbben a vertiddglakitasa - helyének el-
épulése vagy specidlis terepadottsagok miatt - lebeiséges, a telek kdzvet-
len kozati megkozelitése ( legfeljebb két gépkatthsos terlletnagysagig)
biztosithato:

az uthoz képest magasabban fetelek esetén az Ut szintjéhez kdzvetlenl
kapcsolddo bevagassal

az uthoz képest alacsonyabban fetelek esetén az Ut szintjéhez kdzvetle-
ndl kapcsolddé feltbltéssel, vagy azzal egyendrtékiszaki megoldassal

( mitérgy, parkol6 lemez stb. ).

ca,. A gépkocsi allasok teriiletén garazs épithetgarazs padlévonala az at ko-

ronaszintjét legfeljebb 0,3 m-rel haladhatja megakazst ugy kell megépi-
teni, hogy nyitott ajtaja se foglaljon el koztettigle A gardzs épitményma-

39 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele

15



gassaga legfeljebb 3,0 m, gerincmagassaga 4,5 itbaeypaga, héjalasa
csak a ééplletével megegyézehet.

d,*® Az épitési 6vezetekben a mar kialakult (beépéstbeépitett telkek kozti fog-

4142
e! 1

hij-) telkeken ha a telek jelenlegi beépitettséggimaladja az dvezetresetat,
akkor a meglé¥ épulet feldjithato, atalakithatdé de sem a bedpégf sem az
épitménymagassag nem novethddia az épulet lebontasra kerl, a telket be-
épitetlen teleknek kell tekinteni, és az 6vezélige meghatarozott @rasokat
kell alkalmazni.

A szabalyozasi tervlapon alkalmazott dvezettgriel - beépitési modra vo-
natkozo- elsiras, amennyiben a telekalakitasra és beépitésiathard egyéb

jogszabalyokat nem sért és a telekszélesség ldpgal@ln, szabadon allé be-
épitési médra valtoztathato.

I3/ Epuletek kialakitasa

43

a.,

b.,

C.,

d.,

e’

f45

A 6 funkcidt hordozé épllet @iormajat leginkabb meghatarozodge-
rinc a szomszédos épuletekhez, vagy a kialakuftibeshez illeszkedjen.

Pinceszinten Iévgarazsba lehajté rampa utcasfedbban az esetben létesithe-
t6, ha az utcai telekhatartol a gépkocsi bejarat b&mpati sikjaig a telek hom-
lokvonalatol legalabb 8,0 m tavolsag biztosithato.

Tettéri loggia, erkély utcai homlokzaton akkor |étesit, ha az utcai hom-
lokzat sikjaig a telek homlokvonalatdl legaldbb B @avolsag biztosithato.

Nagyrészt kialakult beépitételektombben az éplletek utcai homlokzatszéles-
sége és utcai homlokzatmagassaga (homlokzatmagags@gyilet kortli jarda-

t6, valamint a tet és a kul§ hatarolé fal metszésvonala kozotti tavolsag) a
szomszeédos telken, az utcahoz legktzelebb allcetgkijellems méreteihez
képestt25%-kal térhet el.

Ha az épitési 6vezetekben a mar kialakult telkekeziek jelenlegi épitménye-
inek magassaga meghaladja az 6vezetigtal, akkor a megléyv épllet fel-
Ujithatd, de atépités esetén az 0j épulet magassigahaladhatja meg a kdz-
vetlen szomszédos épliletek épitménymagassagaaghtatl

Az épitési dvezetekben az épitménymagassag meigadla soran az adott épit-
meény szomszedos ingatlanjain talalhatd épitményssagghoz illeszkedni
kell, a szomszédos épitmények magassagatdl maxki@dnbséggel lehet el-
térni, az épitési dvezetre vonatkozo egyéir&oktol eltében is.

40 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkormanyzati rendele
“1 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkormanyzati rendele
2 Médositotta: 18/2012.(X1.28.)énkormanyzati rendele
43 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
4 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
4> Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
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teriilet rendeltetése:

1A1*° Az bvezeti jelek értelmezése

beépités modja ‘ legnagyobb beépitettség 04 Legnagmbiberileti — ériiség

legnagyobb épitménymag. (m)

legkisebb telekteriilet (B
legkisebb telekszélesség (m)

legkisebb zoldfellilet (%)

Lf lakoteruleti lakoovezet

(0] oldalhataron all6 beépitési mod

Sz szabadon all6 beépitési mod

z beépitési mod

K kialakult, vagy a szabalyozasi terv szerintddtando

- értelem szerint

/5/ Lak6dvezet

a., A lakéovezetben telkenként elhelyeshet

aa’’ ., Onalléan, vagy az egyik lakas helyén kialakikereskedelmi, szolgalta
td, vendéglato, szallashely szolgaltato, helyi ggdasi, - egyhazi, - oktatasi, - egészség-
ugyi, - szocidlis, sportlétesitmény legfeljebb Hétab, vagy legfeljebb egy kétlakasos

lakéépiilet,”

ab., 06nalléan, vagy az egyik lakas helyén kialdkitaz alapfoku ellatast szolgal6

kereskedelmi, vendéglato létesitmény

ac’® a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral §szénnyei anyaggal nem zavaro,
a telepulés tobbi lak6tombjében szokasos mérg@pjarnti és személyforgalmat
meg nem haladé vonzasu legfeljebb, egy lakételetanjiletet igényd kézmiipari

épitmény.

ad.,lakd, kereskedelmi, vendéglaté funkciot kezg@ gepjarnii- €s egyeb taro-

16,

ae.” allattartd épulet a helyi rendeletnek megfiel
a.f.® Az Osz utcai lakéteriilet telektombjében (a 1222/1@22114- ig és 1222/17-
1222/27 hrsz-ig terjédrészen) csak lakdépllet helyezhet és csak lakd funkcio

hasznalat engedélyezhiet

b., A telkeken az ad., ae. pontban felsorolt eplédlesak lako-, kereskedelmi, ven-
déglato, kistizemi épllet megléte, vagy egyidg)itése esetén épitbilet Falusi-
as lakoteruleten nem helyezbletel az alabbi TEAOR szamu tevékenységek
nem végezhék a 358/2008.(XIl. 31.) Korm. rendelet mellékletéfelsoroltak

kozul:

1511 BOr szérme kikészitése
1610 Flrészarugyartas
1621 Falemezgyartas

1712 Papirgyartas

1920 Kéolajfeldolgozas

6 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkormanyzati rendele
" Médositotta: 18/2012.(X1.28.)énkormanyzati rendele
“8 Médositotta: 14/2009.(1X.30.)6nkormanyzati rendele
49 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
0 Médositotta: 14/2009.(1X.30.)6nkormanyzati rendele
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2680
2811
2680
2811
2812

Magneses optikai informacidhordozé gyartasa
Motor, turbina gyartasa
Magneses optikai informéacidhordozé gyartasa
Motor, turbina gyartasa
Hidraulikus, pneumatikus berendezés gyartasa



2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2020
2030
2053
2059
2060
2211
2221
2222
2331
2332
2361
2362
2363
2364
2365
2369
2370
2391
2399
2410
2420
2431
2432
2433
2434
2441
2442
2443
2444
2445
2446
2451
2452
2453
2454
2511
2512
2521
2529
2530
2540
2550

Ipari gaz gyartasa

Szinezék, pigment gyartasa
Szervetlen vegyi alapanyag gyartasa
Szerves vegyi alapanyag gyartasa
Mitragya, nitrogénvegyiilet gyartasa
Mlanyag-alapanyag gyartasa
Szintetikus kaucsuk gyartasa
Mez6gazdasagi vegyi termék gyartasa
Festék bevondanyag gyartasa

llléolaj gyartasa

Ragaszt6 gyartasa

Vegyi szal gyartasa

Gumiabroncs, gumitémlé gyartasa
Mlanyag lap, lemez, folia, csé, profil gyartasa
Mlanyag csomagoléeszkdz gyartasa
Keramiacsempe-lap gyartasa
Epitéanyag gyartasa

Epitési betontermék gyartasa

Epitési gipsztermék gyartasa

Elére kevert beton gyartasa
Habarcsgyartas

Szalerésitésli cement gyartasa
Egyéb-beton-, gipsz-, cementtermék gyartasa
Kémegmunkalas

Csiszolotermék gyartasa

Msns egyéb nemfém asvanyos termék gyartasa
Vas-, acél-, vasotvdzet gyartasa
Acélcsd gyartasa

Hidegen huzott acélrid gyartasa
Hidegen hengerelt keskeny acélszalag gyartasa
Hidegen hajlitott acélidom gyartasa
Hidegen hazott acélhuzal gyartasa
Nemesfém gyartasa
Aluminiumgyartas

Olom, cink, 6n gyartasa

Rézgyartas

Egyéb nem vas fém gyartasa
Nuklearis flitanyag gyartasa
Vasontés

Acélontés

Kdnny(ifém 6ntés

Egyéb nem vas fém ontése
Fémszerkezet gyartasa

Fém épuletelem gyartasa

Kdzponti flités kazan radiator gyartasa
Fémtartaly gyartasa

Gdzkazan gyartasa

Fegyver, |18szer gyartasa

Fémalakitas, porkohaszat

2813
2814
2815
2822
2824
2830
2849
2891
2893
2895
2896
2920
3012
3040
3091
3099
3315
3316
3317
3320
3811
3812
3821
3822
3831
3832
3900
8129

Egyéb yzivaggyu, kompresszor gyartasa
Csap, szelep gyartasa

Csapagy, eréatviteli elem gyartasa
Emel6-, enyagmozgat6 gép gyartasa
Gépi meghajtasu hordozhato kézi szerszam gyartasa
Mezdgazdasagi, erdészeti gép gyartasa

Egyéb szerszamgép gyartasa

Kohaszati gép gyartasa

Elelmiszer-dohanyipari gép gyartasa

Papiripari gépgyartas

Mlanyag-, gumifeldolgoz6 gép gyartasa
Gépjarmi-karosszéria, potkocsi gyartasa
Szabadidé-, sporthaj6 gyartasa

Katonai harcjarm{ gyartasa

Motorkerékpar gyartasa

Msn egyéb jarm{ gyartasa

Hajé csonak javitasa

Repllégép, Girhajé javitas

Egyéb kozlekedési eszkdz javitasa

Ipari gép, berendezés lizembe helyezése

Nem veszélyes hulladék gydijtése

Veszélyes hulladék gydijtése

Nem veszélyes hulladék kezelése, artalmatlanitasa
Veszélyes hulladék kezelése, artalmatlanitasa
Hasznélt eszk6z bontasa

Hulladék Ujrahasznositas
Szennyez6édésmentesités, egyéb hulladékkezelés
Egyéb takaritas

Gépjarntijavitas, nfiszaki cikk gyartas, javitas, kész alapanyagokbol
tortérd 6sszeszerelése engedélyezett.
A 22.21, 22.22, 23.69, 23.70 TEAOR szamu tevékemgsetén a

kornyezetre kiterjedl elozetes kornyezetvedelmi vizsgalat készitése
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és elvi épitési engedélyezeési eljaras lefolytakmikséges az épit-
mény engedélyezése vagy attistiése ditt.

c., Az ac. pontban felsorolt |étesitmények onalldakohaz épitése nélkiul) csak
azokon a telkeken épitlédt amelyek giijtoutak mentén helyezkednek el.
A lakbéovezet egyéb tombjeiben kisipari, kisizemesitmény csak lakdéplilet
megléte, vagy egyideéjepitése esetén épithet

d.,A XCVIIl - CXXI. szamozasu lakoovezeti tombokbéagese, Héma, Cinege,
Kapolna utca, Madarasz utca, Vaskapu, Csehegy)asaleplilés lakossaganak
igényeit kielégid mértéki, nagysagrerid vallalkozasok szamara lehet épuletet
épiteni, atalakitani, hasznalatba venni.

e., Az épitési helyen belll azokeérti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz legk6-
zelebb az aa., ab., ac. pontban felsorolt épuikgtékedk.
Egyéb éplilet, épitmény - kivéve a gépkocsi tarétdt kdzriivek mitargyait-
az épitési helyen belll azkerti hatarvonaltol mérten 10,0 m-en tul épitheiz
OTEK 31.8 /4/ bekezdésében foglaltakat is figyeleméve.
f.>! Ha a gépkocsi tarol6t az épitési helyen belill l&keeti hatarvonaltél
meérten 10 m-en belul épitik és a lakoépdletald tavolsaga kevesebb mint 3 m,
akkor azt adépulettel megegyézutcai homlokzatvonalra kell épiteni, homlok-
zatukat formailag 6ssze kell kapcsolni. Ez esethegépkocsi tarold csak
magastdis lehet, falazatanak, héjalasanak &litsegjelenése a&épuletéhez ha-
sonlo legyen.

g., Onalléan épult kistizemi terndeltarold Iétesitmény utcai homlokfalanak az ut-
cai telekhatartél val6 tdvolsdga nem lehet t6bm8,0el.

h., Oldalhatéaron all6 beépitésnél a 18,0 m-nél &mpgibb telken asffunkciét hor-
dozo épiiletnek az épitési hely beépitési hatargy atdl legfeljebb 1,0 m ta-
volsagban kell allnia.

.22 Az épitési hely @kerti hatarvonala egyben épitési vonal is az al&imbok-
ben:
L, I, N, V., V., VI, IX., XL, XIl., XIV., XV., XVL, XVII, XVIII., XIX., XX.,
XXI., XXIL, XX, XXIV., XXV., XXVI., XXVII., XX VI, XXIX., XXX., XXXI.,
XXX, XXX, XXXIV., XXXV., XXXVI., XXXVII., XX  XVIII., XXXIX., XL.,
XLI., XLI., XLHII., XLIV., XLV., XLVI., XLVII., XL VIII., IL., L., LI, LI., LI,
LIV., LV., LVL, LVIL., LVIIL, LIX., LX., LXI., LX I, LXII., LXIV., LXV., LXVI.,
LXVIIIL, LXIX., LXX., LXXI., LXXIL., LXXIII., LXXIV ., LXXV., LXXVI., LXXVII.,
LXXVII., LXXIX., LXXX., LXXXI., LXXXII., LXXXIII., LXXXIV., LXXXV.,
LXXXVI., LXXXVIL, LXXXVIII., LXXXIX., XC., XCIl.,, X CIV., XCV., XCVI.,
XCVIL.
Az épitési vonalra affunkciét hordozo épiletnek illeszkednie kell.

1 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
2 Médositotta: 18/2012.(X1.28.)6nkormanyzati rendele
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i3 Az oldalhataron all6 épitési hely - beépitetlémibben - K-NY-i telek-

fekvésnél az északi oldalhataron, E-D-i telekfekéés keleti oldalhataron all, kivéve,
ha a szabdlyozési terv masként jeloli. Mar toblenpieépilt tombben, az épitési oldal-
hatar a tombre jellendzbeépitési oldal.

Az oldalhataron allé beépitési modu témbben, KiallaBeépités esetén, ameny-

nyiben egy telek mindkét oldalhatarahoz hozzaékidtezomszedos telkek épi-

letei, az érintett telek szabadonall6an épéitiety, hogy a tomb beépitési oldalat

jelent oldalhatartol legalabb 1,0 m, a masik oldalhatdegalabb 3,0 m tavol-

sagot kell biztositani.

k., A szomszédos telkeken all6 "D" és "Hzveszélyességi osztalyba tartozo épit-
meények kozotti legkisebb tavolsag beépitett tombhBrm, beépitetlen tombben
6,0 m lehet.

.>* Az épitési hely hatéarai, ha a SZ-J1 terv neniijeld

beépitett tombben, beépitetlen tombben, vagydbgadrom egymas melletti beépitetlen teleknél

eldkert: kialakult vagy 5,0 m 50m

oldalkert:

- 4,0 m-es épitménymagassagig: 4,0 m

- 4,0-6,0 m-es épitménymagassag esetén a megth@pidménymagassaggal megedyez
- 6,0 m-es épitménymagassagig: 6,0 m

hatsékert 6,0 m(4,0 m*) 6,0 m(4,0 m*)

*amennyiben a telekmélység 25,0 m-nél kisebb. ,,

m.,Az oldalhataron all6 beépitékotombokben igény szerint ikresen is lehet a 2-
2 szomszedos telket beépiteni, ha a két telek Kkiliiim nem szélesebb, mint az
Ovezetre dirt minimalis telekszélesség, s a telkek keresmiidejtése az épité-
si hely tertletén természetes allapotadban nem 38bimal. Ikres beépitési mod
esetén az éplleteket a kozos oldalhatéarra kekrpity modon, hogy az épiile-
tek kulleg egy épulet képét mutassak.

n.® Saroktelek esetén utca kerités épitésénél a tatdisadgeket biztositani kell.

Telepuléskdzpont vegyes terulet

17.8°
11/ A kbzség terliletén a vegyes terlletek sajgiite® hasznalata szerint teleptiléskdz-
ponti vegyes tertlet talalhatd, amely tertlet tohAllo rendeltetési egységet maga-
ba foglalo, lako- és olyan helyi telepulési siiiazgatasi, kereskedelmi, szolgalta-

°3 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkormanyzati rendele
> Médositotta: 18/2012.(X1.28.)6nkormanyzati rendele
%> Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
*% Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
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to, vendeéglato, egyhazi, oktatasi, egészsegugytidis épuletek, valamint sport-
épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alépnatincsenek zavar6 hatassal a
lakéfunkciora.

12/ A telepuléskdzpont vegyes terlleten, melynélseTeriletfelhasznalas szerepel
kizarblagos hasznositas a#sek otthona elhelyezés.

13/ A telepuiléskdzpont vegyes terileten Vt elhehgdy

1.lakéépllet,

2.igazgatasi éplet,

3.kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallassmbygaltato épilet,

4.egyéb kozosségi szorakoztatd épllet, a terilet e&mmén, amelyben a gaz-
dasagi célu hasznalat azélkeges,

5.egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épulet,

6.sportépitmeny,

7.parkoléhéz, izemanyagto)t

8.nyomvonal jelleg épitmények és fitargyaik, a kulon jogszabalyok keretei
kozott,

9.ko6ztargyak,

10. kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo éplletam mirbsils épit-
meények,

11. honvédelmet és a belbiztonsagot szolgaldanyyak,

12. nyilvanos illemhelyek, hulladékgytok.

A telepuléskdzpont vegyes terileten a kivételestmsyezhebd:

13. nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény,

14. termeb kertészeti épitmény.

14/ Az intézményi épuletben annakikddtetéséhez kapcsoldddan legfeljebb 2 db lakas
kialakithato.

IS/ A telkeken az intézményi épulet mellett egyléfiien megépitve, legfeljebb 60 m2
terlleti tarolo épllet épithét Allattartd épulet nem helyezideel.

16/ A XXIV., a XXXIII. és a XLIII. sorszamu tomintézményi 6vezetében a magasépi-
tési épitmények telepulésképi okokbdl jetesetk, ezért azok épitészetiiisaaki
terveit a 40/1999(1V.23.) FVM rendelet szerintiltieti tervtanacson be kell mutat-
ni.

I7F" Telepiiléskdzpont vegyes teriileten (Vi) telket idatk, illetve azt beépiteni az egyes épi-
tési bvezetekre az alabbiakban megallapitott bésipéllemzkkel lehet.

Epitési 6vezet jele

Vt-SZ/40/1,0
7,5/800-20/50

Vt-S27/30/0,6
6,0/800-20/50

Vt sz-SZ/30/0,6
6,0/800-20/50

Vt-S7/20/0,2
K/K-K/35

Beépitési mod
Beépitettség (%)
Szintterilet-riség
Epitménymagassa

(m)

Szabadon allé
max. 40
max. 1,0
max. 7,5
min. 800

Szabadon allé
max. 30
max. 0,6
max. 6,0
min. 800

Szabadon allé
max. 20
max. 0,2
kialakult
kialakult

> Médositotta: 14/2009.(1X.30.)6nkormanyzati rendele
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Telekterilet (M) min. 20 Min. 20 Min. 20 kialalkult
Telekszélesség(m) min. 50 min. 50 min. 50 min. 35
Zoldfelllet (%)
Epitési ovezet jele Vt-2/40/0,6 Vt-SZ/30/0,5 Vt-SZ/30/1,0

6,0/1200-30/30 6,0/K-K/40 7,5/K-K/50
Beépitési mod Zartsoru szabadon all6 | szabadon &ll6
Beépitettség (%) max. 40 max. 30 max. 30
Szintterulet-ériiség| max. 0,6 max. 0,5 max. 1,0
Epitménymagassag max. 6,0 max. 6,0 max. 7,5
(m) min. 1200 kialakult kialakult
Telektertulet (m2) min. 30 kialakult kialakult
Telekszélesség(m) min. 30 min. 40 min. 50

Zoldfeliilet (%)

A szabélyozési tervlapon alkalmazott 6vezetre dami ebirds, amennyiben a telekalakitasra
és beépitésre vonatkoz6 egyéb jogszabdlyokat neréssé telekszélesség legalabb 22 m, sza-
badon all6 beépitési médra valtoztathato.

Gazdasagi terilet

18.8

/1°® A gazdasagi terillet felosztasa a sajatos haszmzaent

a., kereskedelmi, szolgaltaté terilet  Gksz

b., egyéb ipari teriilet

Gip

12/ a., Akereskedelmi, szolgaltato tertiletera nem alapfoku telepulési igények kielé-
gitésére szolgalo, jelentéktelen meértékben zavatash kereskedelmi, vendeéglato,
szolgaltato, termélés ti kiszolgalo 1étesitmények épitilet

b., A terllet telkein egy, a létesitményikidtetéséhez szikséges lakas épithet
gazdasagi épiletben elhelyezve.

c.5® 6061 Hyezeti abirasok

Gksz| Z 50 15| Gksz| O 50 15
1 |6,0|450-15| 20| 2 |75| K-25 20
Az épitési hely | Beépitési mod zartsor( szabadonallo
Elékert 0 50m
Oldalkert 0 45m
Hatsokert 10,0 m 6,0m

%8 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkormanyzati rendele
9 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
%0 Médositotta: 14/2009.(1X.30.)6nkorméanyzati rendele
®1 Médositotta: 4/2010.(1V.28.)6nkorméanyzati rendelet
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Beépithetség

Legnagyobb beép

. 50% 50%
tettség
Legnagyobb szint- 15
NG 15

teriilet giriség

::;gmsebb zoldfelar 20% 20%
Epilet ngnagyobb ) épit- 6.0m 75m

ménymagassag
Telekalakitas |telekszélesség 45 m 25 m
(minimalis . .
méretek) telekterilet 450 M kialakult
Egyéb Egzlgtrolagos hasz- Kereskedelmi, szolgéaltat§ Kereskedelmi, szolgaltatd

Iétesitmények

|étesitmények

Gksz| Sz 50 1,5/ Gksz| SZ 60 1,0
3 |7,5|1000-30] 20| 4 | 75| 2000-- 20
Az épitési hely | Beépitési mod szabadonallo szabadonallo
Elokert 20,0 m 8,0m
Oldalkert 45m 6,0m
Hatsokert 15,0 m 80m
Beépithetség |Legnagyobb beépj- 500 60%
tettség 0 0
Legnagyobb szint- 15
2 2 1,0
terulet siriiség
:_eeigklsebb zoldfelat 20% 20%
Epulet ngnagyobb ] épit- 75m 75m
ménymagassag
Telekalakitas | telekszélesség 30m -
(minimalis .
méretek) telektertilet 1000 fn 1000 m
Egyéb
9y Kizéarélagos hasz- -, _, .
. Elsssorban termélvallal- | .. . At £
nalat . Uti kiszolgalo létesitmények
kozéasok
Gksz| Sz 30 0,6/ Gksz| SZ 50 1,5
5 |35 |2000-- | 60| 6 | 75| 3000-200 20
Az épitési hely | Beépitési mod szabadonallo szabadonallo
Elékert Szabalyozasi terv szerin 8,0m
Oldalkert Szabalyozasi terv szerint 50m
Hatsokert Szabalyozasi terv szerint 8,0 m
Beépithetség |Legnagyobb beépj- 30% 500
tettség 0 0
Legnagyobb szint- 0,6 15
teriilet $irliség '
:_eeigklsebb zoldfelat 60% 20%
Epulet ngnagyobb ) épit- 35m 75m
ménymagassag
Telekalakitas |telekszélesség - 20,0 m
(minimalis .
méretek) telektertilet 2000 3000
Egyéb izaré -
i Egzlgtrolagos hasz Uti kiszolgalé létesitmé- | Elsésorban termél, feldolgo-

nyek

z0 vallalkozasok
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megkozelités

csak a 82. szsfit beltertle-
ti kiépitése esetén épithie
be

—

A rendeletben élrtakon tul
az épitési
tervdokumentacio koteléz

engedélyezesi

tartozéka a talajmechanikai
szakvélemény
Gksz | SZ 20 0,4 Gksz | SZ 30 0,6
vizmi | 6,0 | K-K 50 8 |4,5 | 2000-30, 30
Az épitési hely | Beépitési mod szabadonallo szabadonallo
Elékert 10,0 m 10,0 m
Oldalkert 6,0 m 6,0 m
Hatsokert 10,0 m 30,0m
Beépitheiség |Legnagyobb beépj- 20% 30%
tettség 0 0
Legnagyobb szint- 0,4 06
teriilet $iriség '
:_e?gk|sebb zoldfelar 50% 30%
Epulet ngnagyobb ] épit- 6.0m 45m
ménymagassag
Telekalakitas | telekszélesség kialakult 30,0m
(minimalis telekterilet kialakult 2000
méretek)
Egyéb Kizarolagos hasz-Csak a vizrti lizemeltetésé-

nalat

hez sziikséges éplletek

Elsdsorban kereskedelmi,
szolgéltato Iétesitmények

épithetk
megkozelités
Gksz | SZ 30 0,6|Gksz | SZ 30 0,6
9 |4,5|2000-30] 20| 10 |4,5 | 1500-20f 20

Az épitési hely

Beépitési mod

szabadonalld

szabadonalld

El6kert Szabalyozasi terv szerin Szabalyozasi teevirsiz
Oldalkert Szabalyozasi terv szerint Szabalyoza&sgigeerint
Hatsékert Szabdlyozasi terv szerint Szabalyozasstzerint
Beépithefiség Legn}agyobb beépj|- 30% 30%
tettség
Legnagyobb szint- 0,6
2 s 0,6
terulet siriiség
:_eeigklsebb zoldfelat 20% 20%
Epulet ngnagyobb ] épit- 45m 45m
ménymagassag
Telekalakitas | telekszélesség 30,0 m 20,0 m
(minimalis .
méretek) telektertilet 2000 fn 1500 m
Egyeb nlglza?rolagos has- Elsssorban kereskedelmi]  Elsssorban kereskedelmi,

szolgaltato Iétesitmények

szolgaltato létesitmények

Gksz | SZ 30 0,6| Gksz| SZ 50 1,5
11 |4,5|800-16 | 20| 12 |7,5 | 2000-30] 25
Az épitési hely| Beépitési mod szabadonallo szalaldon
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Elékert Szabalyozasi terv szerin 8,0m
Oldalkert Szabalyozasi terv szerint 8,0 m
Hatsokert Szabalyozasi terv szerint 10,0 m
Beépithefiség Legn}agyobb beépj|- 30% 50%
tettség
Legnagyobb szint- 0,6 15
terilet $iriség
::;gmsebb zoldfelar 20% 2506
Epiilet 7,5m
L. A véllalkozast jellemé& szimbolum
Legnagyobb  épit- 45m épitmények és egyéb technologial
ménymagassag ’ elemek a megengedett legnagyobb
épitménymagassagot 3 m-rel megha-
ladhatjak.
Telekalakitas |telekszélesség 16,0 m 30,0 m
(minimalis .
méretek) telekterilet 800 2000 i
Egyéb izaré -
aye Kl,zarolagos hasz Elsgsorban kereskedelmi
nalat PR
szolgéltato létesitmények
Gks SZ 50 1,5
7 12,5 | 2000- |30
30
Az  épités| Beépitési mod szabadonall6
hely Elokert Oték
Oldalkert Otek
Hatsokert Oték
Bfeepltheds- Legnggyol?b 50%
ség beépitettség
Legnagyobb
szintterulet &- 15
riség
Legklsebb zoldr 30%
feltlet
Epulet Legnagyobb
épitménymagas- 125m
sag
Telekalaki- |telekszélesség 30 m
tas
(minimalis | telekterilet 2000 M
meéretek)
Egyéb Kizérolagos Kereskedelmi, szolgaltato,
hasznalat gazdasagi letesitmények
SZ 50 15 SZ 50 | 1,5
Gks — Gks ’
2Ksac 2000 | 25| > >% [710,5 | 2000 25
6,5 ©
Az  épités|Beépitési mod szabadonall6 szabadonall6
hely Elokert Oték Oték
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Oldalkert Oték Oték
Hatsokert otek otek
Bgeplthab- Legnggyot?b 50% 50%
Ség beépitettség
Legnagyobb
szinttertlet 8- 1,5 15
riseég
Legklsebb z6ldt 2504 2504
felllet
Epiilet Legnagyobb
épitménymagas- 6,5m 10,5m
sag
Telekalaki- |telekszélesség
tas
(minimélis | telekterilet 2000 M 2000 nf
méretek)
Egyeb E |zaroI'agos Kereskedelmi, szolgaltato Kereskedelmi, szolgaltatc
asznalat r i T r i T
gazdasagi letesitmények gazdasagi létesitménye
SZ| 50 |15 SZ 50 | 1,5
Gksze 15, 72000 | 25 Skszf 6,5| 2000 | 25
5
Az  épitésiBeépitési mod szabadonallo szabadonallo
hely Elokert Oték otek
Oldalkert Otek Oték
Hatsokert otek otek
Bfeeplthecs- Legnggyotgb 50% 50%
ség beépitettség
Legnagyobb
szintterulet 8- 1,5 15
riség
Legklsebb z6ldt 2504 2504
felllet
Epuilet Legnagyobb
épitménymagas- 12,5m 6,5m
sag
Telekalaki- |telekszélesség
tas
(minimélis | telekterilet 2000 2000 nf
méretek)
Egyeb Kizarélagos Kereskedelmi, szolgaltato Kereskedelmi, szolgaltatc
hasznalat gazdasagi létesitmények gazdasagi létesitménye
SZ| 50 |15 Gksz SZ 50 |15
Gkszc|10, | 2000 | 25 . 12, | 2000 | 25
5 5
Az  épitésiBeépitési mod szabadonallo szabadonallo
hely Elokert Oték otek
Oldalkert Otek Oték
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Hatsokert otek otek
Bfeeplthecs- Legnggyotgb 50% 50%
ség beépitettség
Legnagyobb
szinttertlet 8- 1,5 15
riség
Legklsebb zo6ldt 2504 2506
felllet
Epiilet Legnagyobb
épitménymagas- 10,5 m 12,5m
sag
Telekalaki- |telekszélesseg
tas
(minimélis | telekterilet 2000 fn 2000 nf
méretek)
Egyeb Kizarélagos Kereskedelmi, szolgaltato Kereskedelmi, szolgaltatc
hasznalat gazdasagi létesitmények gazdasagi létesitménye
SZ| 50 |15 Gksz SZ 50 | 1,5
Gkszg |10, | 1800 | 25 . 10, | 5000 | 25
5 5
Az  épités|Beépitési mod szabadonall6 szabadonall6
hely Elokert Oték Oték
Oldalkert Otek Oték
Hatsokert otek Otek
Bfeeplthecs- Legnggyotgb 50% 50%
ség beépitettség
Legnagyobb
szinttertlet 8- 15 15
riség
Legklsebb zo6ldt 2504 2506
felllet
Epiilet Legnagyobb
épitménymagas- 10,5 m 12,5m
sag
Telekalaki- |telekszélesség
tas
(minimalis | telektertlet 1800 5000 nf
méretek)
Egyéb Kizarélagos Kereskedelmi, szolgaltato Kereskedelmi, szolgaltatc
hasznalat gazdasagi létesitmények gazdasagi létesitménye
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d.%2 A Gkszc* és Gkszs Ovezetek egyedi éirasai:

d. a. Gkszs* €s Gkszg: az épitési dvezetekben az épitmények fellletiezéiséhez
a rendelet 2.sz. mellékletében falsdRAL kodban megadott szinek
alkalmazhatoak.

d. b. Gkszc* és Gkszg: az épitési dvezetben csak lapasetpitmények helyezhe-
toek el.

d. c. Gkszs* és Gkszg: az épitési Ovezetben a beépitési szazalék aramyéb-
alabb 50% -at a beépitettségnek zotiltek kell kialakitani.

e.23% Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilékatjében portaépiilet, kozteriilet
iranyaba zart hulladék-gjtsedény-, kerékpartarolé maximum 20 beépitett te-
rulettel elhelyezhét

13/ a., Azegyéb ipari terlletenkis és kdzepes méteipari termeb és raktar épuiletek
épithebk.

b., Az ipari teriileten az OTEK 20.8. /5/ bekezdésémglaltak még kivételesen
sem helyezhék el.

d., Az ipari terlletet legkébb az épuletek hasznéalatba vételéig el kell latni:
- k6zuzemi villamos energia halézattal
- k6zlizemi gazenergia halozattal
- kdzlzemi vizhalozattal
- k6zlizemi szennyvizhalozattal.

e.% dvezeti ebirasok

Gip | SZ 50 15| Gip SZ 50 1,5
1 9,0 | 5000-5Q 25 2 9,0 5000-- 25
Az épitési hely| Beépitési méd szabadonall6 szabadonall6
Elékert 12,0 m 10,0 m
Oldalkert 10,0 m 6,0 m
Hatsokert 10,0 m 20,0 m
Beépitheiség Legn,agyobb beépj|- 50% 50%
tettség
Legnagyobb szint- 15
> 2 1,5
terulet siriiség
:_eeigklsebb zoldfelaf 2506 2506
Eplilet 9,0m 9,0m
, .| Avallalkozast jellemé& szimbo6lum| A vallalkozést jellemé& szimbolum
Legnagyobb  €pit- gpitmények és egyéb technoldgiai épitmények és egyéb technolégia)
ménymagasség elemek a megengedett legnagyopb elemek a megengedett legnagyobb
épitménymagassagot 3 m-rel meg-€pitménymagassagot 3 m-rel megha-
haladhatjak. ladhatjak.
Telekalakitas | telekszélesség 50,0 m -

62 Modositotta: 4/2010.(1V.28.)6nkorméanyzati rendelet
83 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
%4 Médositotta: 4/2010.(1V.28.)6nkorméanyzati rendelet
%5 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
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(minimalis

[«

(=3

. telekteriilet 5000 5000 nf

méretek)

Egyéb megkozelités a vasUttengelyt mért 100 m
tavolsagon tul lehet kapubehaj
|étesiteni
a 061 hrsz-0 uttal kozos telekh
tar mentén 8,0 m széles takarg
sitast kell Iétrehozni
a vasut vaganytengelyét mért
50 m tavolsagon belll épitmé
elhelyezéséhez a ke#ehozzaja
rulasa sziikséges

Gip | SZ 50 15| Gip SZ, 50 1,5
3 (9,0 |5000-- | 30 4 6,0 | 1000-- 30
Az épitési hely| Beépitési méd szabadonall6 szabadonall6
Elékert 12,0 m 6,0m
Oldalkert 10,0 m 6,0 m
Hatsokert 10,0 m 6,0 m
Beépitheiség Legn,agyobb beépj|- 50% 50%
tettség
Legnagyo”bl? szint- 15 15
terulet siriiség
:_eeigklsebb zoldfelat 30% 30%
Eplilet 9,0m 6,0m
, .| Avallalkozast jellemé& szimbolum| A vallalkozést jellemé& szimbolum
Legnagyobb  €pit- gpitmeények és egyéb technoldgiai épitmények és egyéb technolégia)
ménymagassé,g elemek a megengedett legnagyopb elemek a megengedett legnagyob|
épitménymagassagot 3 m-rel meg-€pitménymagassagot 3 m-rel megh
haladhatjak. ladhatjak.

Telekalakitas

(minimalis telekszélesség - -

méretek)

telekterilet 5000 M 1000 M
Gip | SZ 50 15| Gip SZ 50 1,5
5 16,0 | 2500-- | 30 6 6,0 K-K 25
Az épitési hely| Beépitési mod szabadonall6 szabadonall6
El6kert 6,0m 10,0 m
Oldalkert 6,0 m 10,0 m
Hatsokert 6,0 m 10,0 m
Beépithefiség Legn,agyobb beépj|- 50% 50%
tettség
Leg_;_naquybt? szint- 15 15
terulet siriiség
:_eeigklsebb zoldfelat 30% 2506
Eplilet 6,0m 6,0m
, .| Avallalkozast jellemé& szimbo6lum| A vallalkozast jellemé& szimbolum
Legnagyobb  €pit- gpitmények és egyéb technoldgiai épitmények és egyéb technolégia)
ménymagassé,g elemek a megengedett legnagyopb elemek a megengedett legnagyob|
épitménymagassagot 3 m-rel meg-€pitménymagassagot 3 m-rel megh
haladhatjak. ladhatjak.

Telekalakitas

(minimalis telekszélesség - Kialakult

méretek)

telekterilet 2500 m Kialakult
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f.,% Ipari gazdasagi teriilet@ertjiében portaépiilet, kdzterilet iranyaba zarkahul
dék-gyijtsedény-, kerékpartarold maximum 20 beépitett teriilettel elhelyez-
heb.

14P"%® Az bvezetekben &irt legnagyobb épiiletmagassagtol egyedi esetbenaztha technolé-
gia megkdveteli (pl: kémény, silo, stb.) — az @gtra beépithéség 10%-aig az épitéshatdsag
engedélyezheti.

Kulonleges terllet

19.8

11° A kulonleges terlilet felosztasa a sajatos tenékznalat szerint:

a., temet Ktem
b., sportteriilet Ksp
c., télisport teriilete Kts
d., hulladékudvar terilete Kh

12/ A teme® teriilete a sirhelyek, siremlékek, ravatalozé(kptatarolok, urnata-
rolok és a temét kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgal. pietek épitmény-
magassaga legfeljebb 4,5 m lehet. A tdibeh a ravatal6zé éplilet és a tefhé&iszol-
galé épilet max. 200 #es teriilei épithed, egyéb épitmény max. 12,0°rerileti
helyezhet el.

13" a., A sportterileten a kdzségi sportpalya ésaattsyh szorakozassal, ven-
déglatassal kapcsolatos kiszolgélo létesitményblehieetk el.

% Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkormanyzati rendele

®" Hatalyon kiviil helyezte a 4/2007.(11.14.)6nkorrgaati rendelet
%8 Médositotta: 14/2013.(X1.27.)6nkormanyzati rendele

%9 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele

O Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele

"I Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
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b., Ovezeti dlirasok

G
elhelyezkedése szabadonallo
Az épitési hely élkert SZ-J szabélyozési terv
szerint
oldalkert
hétsokert
legnagyobb beépitett-
Beépithetség ség 20%
legkisebb zoldfeliilet 80%
legnagyobb épit-
Epiilet ménymagassag 6,0 m
Telekalakitas szélesség 25m
(minimalis teriilet 3000 M
méretek)

14/ A télisport terlleten sipalya és a hozza kaldck kiszolgalo létesitmények épithe-
tok. A kiszolgalo épulet épitménymagassaga legfel@hbm, alapterilete legfel-
jebb 150 r lehet.

Az épitési hely hatara mindegyik telekhatartdl 10 m

/5/"% A hulladékgyijté udvar teriiletén a vonatkoz6 jogszabalyok figyelewdtelével
helyezhet el épllet.
Udulétertlet

20.8

/1/ Az udubterllet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:

a., hétvégi hazas tertlet  Hu

12/ A hétvégi hazas terlleten telkenként egy dampbiellibegységes tdéépilet,
egy kulénalld, a terepszinibnem kiemelked pince, a terlletre jellendz helyben ter-
mé6 terményt (sél6, bogyos gyimolcsok) tarold, kivételesen feldolgépdlet épithét

13/°A megléw telkek akkor épithék be, ha legalabb 10,0 m szélesek és 660 af
éro, vagy azt meghaladoé tertilek.

141" A telkek beépitése szabadon all6. Az dépiilet és a tarold épiilet teriilete -kilon-kiilon-
nem haladhatja meg a brutt 1264m

"2 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
3 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
" Médositotta: 14/2009.(1X.30.)6nkormanyzati rendele
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/5/ Az éplleteket legalabb 5,0 mvledrt, 10,0 m hatsdkert, 3,0-3,0 m oldalkert elha-
gyasaval lehet elhelyezni.
Ahol a telek mindkét vége Uthoz csatlakozik, dkett az alacsonyabban fekat
melletti terlletsav.

/6/ Abban az esetben, ha a telelkbeds hatso hatara kozotti szintklilonbség nagyobb
10,0 m-nél, az épiletek tgferincének abszolit magassaga a telek legmagasabb
pontjanak szintjét 2,0 m-nél jobban nem kozelithedy.

/7] Ahol a megléé beépités nem felel meg a /7/ bekezdésben foghalakaz épulet
lejt6 feloli oldala mellé nagy koronaju lombos fat kell Gftetamely legalabb rész-
ben takarja az épuletet az alacsonyabb oldéll fel

18/ Az éplleteket a telek felszinének jetentnegbontasa nélkil kell elhelyezni. 2,0 m-
nél nagyobb toltés vagy bevagas nem létegithet

19/"°Az épitménymagassag legfeljebb 3,50 m lehet. Arteigas tet, 30-45 fok kozotti
hajlasszoggel.

/10/ A teriileten bédék csak ideiglenesen, felvasiutélra épithék.
/11/°® Hétvégi hazas teriileten a helyben termelt terméinfborral, bogyds gyiimolcs
stb.) kapcsolatos vendéglato épulet elhelyézhet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Zoldterilet
21.8

/1/ A zbldteriletbe a lakoterlleti szink6zparkok és a diszkertek tartoznak.

12/ A zoldterllet legfbb alkotéeleme a névény, ezért a zoldteriletekekdidjuknak
megfeleben magas diszértéknovényzettel be kell Gltetni, s megfélenodon
fenntartani.

13/"7,"® zoldteriileten épitmény 2%-os beépitettséggel siaballéan 3,5 m-es maxi-

malis épitménymagassaggal helyeéhelta pihenést és a testedzést szolgalo épit-
mény, vendéglatd épllet és a terillet fenntartasahiakséges épiilet.

5 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkormanyzati rendele
® Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
" Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
8 Médositotta: 18/2012.(X1.28.)6nkormanyzati rendele
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Kbzlekedési terilet
22.8
11/ Kozlekedési terilletek a szabalyozasi tervlapakoélra megjelélt teriiletek

a., A beépitett és beépitésre szant teriileteken
- Qyiijt 6 utak:
- megléw szabdalyozasi szélességgel:
a Kossuth utca
a Tancsics Mihaly utca
a Szabadsag utca
a Vasut sor
az Ady Endre utca
a Jokai Mor utca
a Szurdok utca
a Kapolna utca
a Hema utca
a Petfi Sdndor utca
az Arany Janos utca
a Tavasz utca
az Iskola utca
az Inc$ utca / az Iskola utca D-i iranyu folytatasa/
a Siik utca

- 23 m-es szabalyozasi szélességgel
Az ipari terlletet fekiz6 Gt a Tancsics utcatol a 82 sz. Utig

-20 m-es szabalyozasi szélességgel
az ipari terilet gjtoutjainak beltertleti szakaszai.
a TSZ major melletti iparterllet feltaro Gtja

- 16 m-es szabalyozasi szélességgel
a 629/1 sz. /a P& Sandor u. folytatasa/ a Jokai Mor u. és az AdyEko6-
ZOott

- 12 m-es szabalyozasi szélességgel
az Inc$ utca az Alsé-Inagsutcatol - a Kossuth L. utcdig

- lakoutcak:
megléé szabdalyozasi szélességgel és az SZ-J1 terviapdlh kézteruleti
szélességgel

¥ Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
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b., A beépitésre nem szant teriileteken
- vasuti terlilet —a 11. szamu &yVeszprém vasutvonal
- féutak
- megléw, megmarado szabalyozasi szélességgel
a 82 sz. Veszprém-G@y 1. rendi féut a tervezett elkeréilszakasztol E-ra

- 40 m-es szabalyozasi szélességgel
a 82 sz. Veszprem-@yIl. rendi fout telepulést elkertlszakasza

- mellékutak

- megléw, megmaradod szabalyozasi szélességgel
a 8311 sz. G (Ménfécsanak) - G§rujbarat-Nyul 6sszekéut
a Nyul-Soptérpuszta teleptléskdzi ut /Kertaljaliod
a Nyul-Toltéstava (Uj majori) telepiléskozi ut

- 20 m-es szabalyozasi szélességgel
az iparteriletet (volt TSZ major) a 82. siittal 6sszekd Gt.

12/ A kozlekedési teriileten a mintakeresztszelgkag abrazoltaknak megfelelvagy

//////

13f° A kozut teriiletén folytatandd épitési tevékenys@@pubehajtd, térburkolat, szegéyk
ateresz stb) a tulajdono$iebtes engedélye alapjan végedhet
A kozut terlletén a kdzlekedést veszélydetaétgyak nem helyezhik el.
A kozut terlletén fak cserjék Ultetése az Utkeeeigedélye alapjan torténhet az 1 sz. mel-
lékletben rogzitettek alapjan..

141 A KOu-u 6vezet lizemanyagtélallomas elhelyezésére szolgal. A teriileten max.
120,0 nf-es éplilet, max. 6,0 m-es épitménymagassaggal 208#-0s zoldfeliilet-
tel helyezhst el.

/5% A KOu-pp dvezet elssorban parkolok elhelyezésére szolgal. A teriilgidelkosan
piactér funkcid betoltésére is szolgal. A terlleteax. 5%-0s beépithiéggel,
4,5 m-es épitménymagassaggal helyegihel a kozlekedést kiszolgald, a tertletet
igénybe vetk ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato z8las funkcioju
épuletek.

8 Médositotta: 14/2009.(1X.30.)6nkormanyzati rendele
81 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
82 Médositotta: 14/2013.(X1.27.)6nkormanyzati rendele
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16/%* A 2606 hrsz-u terillet (Feller tiizép) északi réddémabalyozott 82-estiti Utcsat-
lakozas kialakitasanak feltételei:

* a 82-es duton balra kanyarodast seghurkolatszélesités kiépitése szuk-
séges

« a falu irdnyabdl szikséges a kozvilagitas kiépitzséj belterlleti hata-
rg

« a falu iranyabol szikséges a jarda kiépitése beltgruleti hatarig

« a Feller tizép bejarata atkerul az Uj utra

Ko6zmiiterulet, kbzmiiellatas

23.8

/1% Kozmiterillet a szabalyozasi terven Km jellel jel6lt tetil

12/ A kézmiiteriiletbe a telepiilés felszini csapadékviz eldemsidszerét alkoté arkok, a Ma-
darasz utcai ivoviz taroz6 medence és a trkurak terilete, a az atjatszo tornyok, gazfo-
gaddk és gaznyomasszabalyozok, valamint a szerétgwiebk €s vizniikutak teruletei
tartoznak.

13f° Az egyes terillet-felnasznalasi egységekre vomatkdzniivesitési kbvetelmények:

a., a laké- és gazdaségi terileteket legiildsaz éplletek hasznalatba vételi engedély ki-
adasdig el kell latni:
- villamos energiaval
- kodzmives ivovizzel
- kdézmives szennyvizelvezetéssel, vagy kapatlo mitarggyal
- a csapadékviz elvezetésére szolgalo nyilt arokkabjat telken keletkézcsapadékvi-
zet megfelel vizelvezed arok hianyaban sajat telken belll kell szikkasztan

b., a hétvégi hazas terlleteket el kell Iatni:
- a csapadékviz elvezetésére szolgald nyilt arokiealy a viz levezetésére is alkalmas
attal
- legalabb zart szennyviztaroléval.

14/ A kbzmives ivoviz halézatot a 35/1996.(XI1.29.) BM rendele sz. melléklete
47.8./1/ és 49.8 /1/-/3/ bekezdésére is figyelenkaklkialakitani.

8 Modositotta: 6/2015.(1V.01.)6nkormanyzati rendelet
8 Modositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele

8 Médositotta: 14/2009.(1X.30.)6nkormanyzati rendele
8 Modositotta: 14/2009.(1X.30.)6nkormanyzati rendele
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15/

16/

A kozterilleteken, kdzlekedési terlleteken ankibzezetékeket ugy kell elhelyezni,
hogy a terileten a véthvolsagok betartasaval legalabb az alabbi kivek elhe-
lyezhetk legyenek:
fold alatt: ivoviz vezeték
szennyviz vezeték
gazvezeték
tavbeszé foldkabelek

fold felett: villamos energia vezeték
telefon vezeték
kabel TV vezeték
nyilt csapadékviz elvezdearok

Szilard burkolat nem kerulhet az optikai katgbmvonala folé.

Mezégazdasagi rendeltetas tertilet

24.8

11" A meBgazdasagi terillet sajatos hasznalata szerint:

a., altalanos termelési teriilet Ma
b., kertterilet Mk

c., farmgazdasagi tertilet Mf

d., s®l6, gyimolcsos terllet Mgy
e., legeb, gyep terllet MI

12/% Az altalanos termelési terilleten (M4) a novémyemztés, az allattenyésztés, to-

13/%°

vabbé4 az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozaméséas, valamint a 9.8. /5/ be-
kezdésére is tekintettel allattartd épiletek epithe

A beépithet legkisebb egybefudgfoldrészlet 5 ha. Az éplletek megengedett leg-
nagyobb épitménymagassaga 6,0 m, a beépitettségkmdegfeljebb 3% lehet.
Az éplileteket szabadonall6 beépitési moéddal kalbkitnai, a kialakitasanal min.
10 m-s ebkertet tartani kell.

A kertteriileten (Mk) a 720 ft elé, vagy azt meghaladé teriiigbldrészleten a
terlletre jellemé& novény (sél6, gyumolcs) termesztésével kapcsolatos, az érin-
tett telek niiveléséhez szilkséges meti@eptarold és a rajta termett termék sza-
mara terméktarolo és feldolgozé éplilet épéthet

87 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
8 Modositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
89 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
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A megengedett legnagyobb beépitettség 3%. 120meghaladé dsszes beépitett
szintterilet feletti épitmény elhelyezésének fel&t elvi épitési engedély kereté-

ben kell tisztazni.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,5 répéleteket a telek hata-

raitol legalabb 3,0 m tavolsagra kell elhelyezni.

Az alakithato legkisebb telek szélessége 10,0 millete 720 M

14° A Mf-1 jelii farmgazdasagi teriileten a 6006 mlekteriiletet meghaladé nagy-
sagu foldrészleten a lovasturizmus, falusi turiznhugadasara alkalmas tanya -
gazdasagi épulete és lakbhaz - épdthagy, hogy az éplletek a foldrészlet max.
3%-at foglalhatjak el, amelyen belil a lakoepidgfeljebb 1,5%-nyi foldrészlet te-
ruletet vehet igénybe.
A tertleten lakoépulet gazdasagi épulet nélkul éeithed.
A gazdasagi épuletek megengedett legnagyobb épjtnmaassaga 7,5 m, a lako-
épuleté 3,5 m.
Az egy farmon tarthatd allatok szama nem haladhagg a lakoteriletre @&t
megengedett legnagyobb tarthato allatszamot.

/5" a.,Mf-2 jelii mefigazdasagi farmgazdasag terillet épitési dvezetbl smillet medgaz-
daséagi termél tevékenységhez szikséges istallok, raktarak dletyyéb az allattartashoz és
takarmany tarolashoz-feldolgozdshoz, névényterrasbez kapcsolédd épitmények elhe-
lyezésére szolgal. Az 6vezetben a tulajdonos vampmeélted és a személyzet szdmara
ottlakast biztosito lak6haz is kialakithato.

b., Az medgazdasagi farniMf-2) Gvezetben terepszint alatti épitmények elhelyeréise
gedélyezhéi.

c., Mf-2 jeli mezgazdasagi farmtertleten az épuletek az alabbialnsbhelyezhet el:

Epitési dvezet jele Mf-2-S2/3/0,1
6,5/6000--/50
Beépitési mod Szabadon allé
Beépitettség (%) max. 3
SzintterUlet-8riiség max. 0,1
Epitménymagassag(m)| max. 6,5
Telekterilet (rf) min. 6000
Telekszélesség (m) -
Zoldfellet (%) min. 50

% Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
%1 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
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16/7* Mezbgazdasagi s#6-gylimolcsogMgy) teriileten a névénytermesztéssel és ezzel
kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas és -szalgdl épitményei az alabbiak sze-
rint helyezhet el:

Epitési dvezet jele Mgy-SZ/3/0,1
3,5/720-20/60
Beépitési mod Szabadon allé
Beépitettség (%) max. 3
SzintterUlet-8riiség max. 0,1
Epitménymagassag (m) max. 3,5
Telekteriilet (M) min. 720
Telekszélesseg (m) min. 20
Zoldfelulet (%) min. 60

1717 Legeb és gyep ritvelési 4gu teriileten épitményt elhelyezni nem staba
18/°* Mez6gazdasagi teriileten birtoktest a vonatkoz6 jogdyatzérint alakithatd ki.
Erd éterilet
25.8
/1 Erdsteriilet a szabalyozasi tervlapokon Ev és Eg jédlkilt, valamint az akként
nyilvantartott terdlet.
12/7° Az erdsteriilet felosztasa a sajatos hasznélata szerint

- védb erd Ev
- gazdasagi etd Eg

13/ A véd erddben épitmény nem épitloet
14P'A gazdasagi efiben az elsdleges rendeltetést nem akadalyozo, a turizmust, te

mészetjarast szolgald erdei melléképitmények éokhErdstertileten a 100,0 m2-t
meghaladd, 4,5 m-nél magasabb épulet elvi engédédyes.

92 Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkormanyzati rendele
% Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkormanyzati rendele
% Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkormanyzati rendele
% Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
% Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
" Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
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Vizgazdalkodasi terilet

26.8°

11/ Az egyéb terlletbe tartoznak a vizgazdalkaaldsgpcsolatos tertiletek:
a., vizgazdalkodasi tertlet Vv

12/ A vizgazdalkodassal kapcsolatos 6sszdfiiggiletek (V) a vizfolyasok, tavak, taro-
zok vizmedre, vizbeszerzesi teruletek ésovemtlleteik, illetve vizri teruletek
(OTEK 30. 8).

13/° Vizgazdalkodasi terileten a vizkar elharitasigaizialkodasi létesitmények, to-
vabbé a vizi sport, strandolas, horgaszat kozosg@gnényei alakithatok ki a vizugyi

jogszabalyok figyelembevételével. A terlleten anfekntartasat kiszolgalé szolgalo
épulet 3 %-0s maximalis beépitettséggel létesikhetz épitmény magassag maximalis
értéke 4,5 m.

Pincék szabalyozasa

27 §100 101

/1/ E rendelet minden kozterulétvagy attdl 10 m—en belll a kdzterlletdlehyilé pincére és
megléw pince ebtér épitményre vonatkozik.

12/ A hegyi utakrol nyilé pincék a helyben megtermelt borral 6sszediggndéglatéhelyként
felhasznalhatok.

A vendéglatéhelyek parkoléi szamara a hegyi utakirimum 6 m — kozteruleti széles$iég
terlletei -hasznalhatok fel.

13/ Lészfalba Gj pince nem épithiekivétel a Cinege utca és a Rigés utca azon szakabol a
|6szfalak rézslabaival (vagy 80 cm-nél nem magasabb tamfalakhkatfrolt kozlekedési
terlilet szélessége legalabb 6 m. Meglépitmény épitéshatdsagi engedéllyel feltjithato.

14] A felujitasnal-atépitésnél szikséges statikanéz6 szamitas, szukség szerint a meglév
l6szboltozat megésitésével.

Pince bejaratok, élerek épitési éirasai

/5/ Pince feldjithsnal-atalakitasandiviiésnél csak természetes anyaghasznalat lehetdéges
fa, natur tégla, torekedni kell az egyszbomlokzatképzésre.

% Médositotta: 4/2007.(111.14.)6nkormanyzati rendele
% Médositotta: 18/2012.(X1.28.)6nkormanyzati rendele
190 pmodositotta: 4/2007.(111.14.)6nkorméanyzati rendele
101 Modositotta: 14/2009.(1X.30.)6nkorméanyzati rendele
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16/ Kozterilet fedli homlokzatok kialakitasa:

al A loszpincéket lehéleg eredeti 16sz-fold boltozattal kell mi@gni, de a statikailag
szukséges helyeken és szakaszokon nyers és fufgatati fagyallé natar téglabolto-
zattal eésithetk illetve pétolhatok a beomlé szakaszok.
A lyukpincék bejarati homlokzata felljitasa esefagyalld, natar tégla-homlokzati fal-
lal, alakithatd at, melynek felllete telefugddmes téglafelliletes lehet, melyet kilén-
b6z hidroféb anyagokkal szintelenll kezelhetnek. Acpknél Kfelllet és tele vako-
latos homlokzati felllet csak akkor készithbg annak kialakult kornyezetében mar
ilyen taladlhat6. Ez esetben a homlokzata a kaetgben kialakult allapothoz igazodo
szini és jelled felllettel készithét

b/ A 16szpincék bejarati nyilasait természetesigagll nyilaszarokkal kell zarni és egyben
a pincék temperalasarol, s#ekeséél gondoskodni. Zsalus-zsaluleveles és tomor desz-
ka- vagy pall6é nutos vagy hézagléces boritdsu tgpimiareajtok és nyilasok javasoltak,
természetes anyagu olajos natlr pacok és beemdsAtddleti hasznalataval. Kerdini
kell az élénk és féanazas filmszdr nyilaszaroé festést.

17/ Pince felljitasndl, &lér épitésénél az oromzat a kozterlleti szabadyommnalon til nem
helyezhet el,, az épitmény homlokzata éssitte a kozterlleti it kialakult nyomvonala
vagy burkolata szélétmin 0,5 m-re legyen.

/8/ Pince eitér épitése esetén az épitményrész utcai homlakzslgssége max. 4,5 m, a utcai
homlokzatmagassaga max 2,5 m lehet, a homlokzaidggsabb pontja 3,5m-nél magasabb
nem lehet.

A pince ebtti elétér épitmény homlokzata a medigvartfal utcai szintjél szamitott 1,0
m magassagban mért fiflgges vetuleti sikjatol szamitva max 1,0 m-redlki a kozte-
rilet irAnydba, illetve homlokzati kidllasa és &ldtdsa igazodjon a mellette megdiév
mindkét oldali 2-2 szomszédos pincéhez.

19/ Pincén elhelyezett ablak az 6sszes homlokzdiieft legfeliebb 10 %-anak megféieh
lehetséges. Oromzati diszitések 6ssz felllete @cazhomlokzati felllet max. 5 %-a lehet.
A pince ebterek csak egy szintesek lehetnek, boltives vatgdél fedett fodémmel ké-
szitve. Magastés lefedés és padlastér nem épithet

110/ A pince bejarata melletti partfalnal a bej&@it oldalan max. 2 -2 m. szélességben éithet
tamfal, melynek anyaga természetes anyagi¢éga vagy K lehet, beton fellletet vakolni
vagy burkolni kell.

Kornyezet kialakitasa

111/ A pince ebtti kozterlletet rendben kell tartani, finom terepiezést gy kell kialakitani,
hogy a kozterlleten elvezetett csapadékviz ablve fgthasson.
A lyukpince fol6tti partfalat védé feds ndvényzet megtartasa és 4polasa a tulajdonos fel-
adata.

112/ A lyukpincébl jobbra és balra és10 m-es hosszban a |6szfal feltletek a lyukpinme-h
lokzati helyi védett zénajdhoz tartoznak. Ezekmdmakra szintén a helyi védett homlokza-
tokra vonatkoz6 bekezdésbeiighk vonatkoznak. A l6szfalként megtartott pinceihak-
zat és — bejarat elé arnyékolo, pergola és épiitesy megtervezett éeto épithet beje-
lentés koteles vagy épitési engedélyes épitédaiaimentacio alapjan
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Il. FEJEZET
EGYEB

Az épitési ebirasok érvényessége
28.8
/1/ Ezen rendelet a kihirdetése napjan |ép hia#alizzzel egyidéjeg a 8/1993.(V.13.)
rendelet érvényét veszti.

Nyul, 1999. november 26.

So0s Lajos sk Dr Laszl6 Tamasné sk.
polgarmester jegyz

Kihirdetve: 1999. november 26.

Dr Laszl6 Taméasné sk.
jegyd
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1. SZAMU MELLEKLET

Novények telepitésére vonatkozo6 altalanosad@tasok:

A legkisebb Ultetési (telepitési) tAvolsdg az itegahataratol:

Belterlileten és kiskertes (zartkerti) kiilteriileten:

- s216, valamint 3 m-nél magasabbra nem &igyimaolcs- és egyéb bokor g&dvény)
esetében 0,5 m,

- 3 m-nél magasabbra nem Bdyyuimolcs és egyéb fa esetében 2,00 m,

- 3 m-nél magasabbra n&gyimalcs és egyeb bokor (@lsovény) esetében 3,00 m,
- 3 m-nél magasabbra n&gyumadlcs- és egyéb fa esetében 5,00 m,

- 6 m-nél magasabbra n&gyumaolcs- és egyeb fa esetében 8,00 m

gazdasagi célu fatelepités (Ultetvény) nem engedéty

Kilterlileten a kiskertes (zartkerti) mezégazdasaqi tertilet kivételével:

- gyumolcsfaiskola nevelés alatt allé6 névény, td&absl6, kdszméte, ribiszke- és mal-
nabokor esetében 0,80 m,

- minden egyéb gyumdlcsbokor (mogyoro stb.) eseteh@ m,

- birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetep,50 m,

- torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, seiks mandulafa esetében 3,50 m,

- vadalanyra oltott alma- és kortefa-, tovabbaztgsesetében 4,00 m,

- cseresznyefa esetében 5,00 m,

- di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sgyalmolcs- és egyéb fa esetében
8,00 m.

Mezégazdasagi terileten (kultertleten), amennyibenoanszédos foldtertilet kiskertes
mezgazdasagi, vagy 8k terilet akkor s@ét és gyumolcsfat a b) pontban foglalt Glte-
tési tavolsagok megtartasaval, egyéb bokrot vaggAalabbi Ultetési tAvolsagok meg-
tartasaval lehet Ultetni:

- 1 m-nél magasabbra nem ddwokor (é6 sovény) esetében 0,80 m,
- 2 m-nél magasabbra nem @dvokor (€6 sovény) esetében 1,20 m,
- 2 m-nél magasabbra n®bokor (éb sévény) esetében 2,00 m,

- fa esetében 8,00 m.

Kozut tertletén — €it6t6l, gyumolcsosil eskiskertes medgazdasagi terileit

- minden gyimaolcs- és egyéb fat, valamint bokegjaldbb 1,5 méter,

- 3 m-nél magasabbra né\gylumolcs és egyéb fat legaldbb 5,0 m tavolsagra szabad
ultetni (telepiteni),

- 6 m-nél magasabbra nbgyumalcs- és egyeb fa Ultetése nem engedélyezett.
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2 sz. melléklet

A Gksz;;; és Gksz; épitési dvezethen az épitményeken alkalmazhato feliileti szinek:

RAL 000 rAL 7002 [N aae 7056
RAL 1007 maL 7003 [N zau 7087
RAL 1002 maL 7004 [N RAL 7044
maL 1074 [ rac 7005 N =20 7045
RAL 1093 mAL 7006 [N 22 7046
RAL {014 raL 7012 [ zou 7047

RAL 1095 maL 7013 [ 22 soco

raL 1e10 [ 22 7oic [ =2 soo0z
RAL 1020 [N =2 7026 [ =2 s007
maL soos [N =2 7osc [ =2 2011
maL coos [N =2 705 [ =20 so0e
raL 6013 [ mac 702 RAL 8025
mar cozi [ oL 7oss [ =2 s028
At 7000 [ rac 7054 N 7ov ooz

[RAL 7038 RAL 9001
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