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Nyiil kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
./2019. (..... ) rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Nyiil Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi
LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdése 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszdg helyi
onkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt varosfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
9. mellékletében megjelolt érintettek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

ALTALANOS ELOIRASOK
A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. § (1) Jelen rendelet hatdlya Nyiil telepiilés kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Jelen rendeletet mellékletei:

a) 1. melléklet Belteriileti szabélyoz4si tervlap: méretardny 1:2000, tervszdm: SZAB-1, munkaszdm: 17031
(tovabbiakban szabdlyozasi terv)

b) 2. melléklet: Belteriileti szabalyozasi tervlap: méretardny 1:2000, tervszam: SZAB-2, munkaszam: 17031
(tovébbiakban szabdlyozasi terv)

c) 3. melléklet: Belteriileti szabalyozasi tervlap: méretarany 1:2000, tervszam: SZAB-3, munkaszdm: 17031
(tovébbiakban szabdlyozasi terv)

d) 4.melléklet: Belteriileti szabalyozasi tervlap: méretarany 1:2000, tervszam: SZAB-4, munkaszdm: 17031
(tovébbiakban szabdlyozasi terv)

e) 5. melléklet Kiilteriileti szabdlyozasi tervlap: méretardny 1:10000, tervszdm: SZAB-K, munkaszim:
17031, (tovdbbiakban szabdlyozisi terv)

(3) A rendelet hatdlya ald tartozd teriileten teriiletet felhaszndlni, tovdbba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, 4talakitani, bdviteni, feldjitani, korszerlisiteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetést megvdltoztatni (tovdbbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) az &ltaldnos
érvényli jogszabdlyok rendelkezései, és jelen rendelet és mellékletét képezd szabalyozdsi terv szerint szabad.

(4) A szabdlyozasi terv szerinti Ujonnan beépitésre szdnt teriiletek a szabdlyozdsi tervben foglaltak
végrehajtasanak koltségei a teriilet tulajdonosait terhelik. Az utak és kozmiivek kiépitésére, az Snkormédnyzat
és az érintett ingatlanok tulajdonosai kozott kotendd megallapodasra kiilon 6nkorményzati rendelet szabalyai
irdnyadok.

A belteriileti hatar médositasa

2. § (1) Belteriiletbe kell vonni a tényleges igények fiiggvényében iitemezhetden a szabdlyozdsi terven beépitésre
szant teriileteket.

(2) Belteriiletbe kell vonni a beépités eldtt a lakoteriileteket, vegyes teriileteket, illetve iidiilSteriileteket.
Lakoteriileten, iidiilSteriileten és vegyes teriileten belteriiletbe vonds el6tt lakdépiilet, iidiiléépiilet nem
helyezhetd el.

(3) Lakoteriileti illetve vegyes Ovezetekben belteriiletbevonds csak tombositve vagy tdtszakaszonként, illetve a
meglévo belteriilethez kapcsolédva lehetséges.

(4) A belteriiletbe vondst kiadé hatdrozat meghozatala elétt az onkormdnyzattal megallapodast kell kotni, a
belteriiletre eldirt feltételeket ki és milyen forrasbol biztositja.



(5) Nem kell belteriiletbe vonni a meglévd iparteriileteket, zoldteriileteket, valamint a - belteriilethez kapcsol6do,
de jelenleg is kiilteriiletként nyilvantartott — vizgazdalkod4asi teriileteket.

A szabalyozas elemei

3. § (1) A szabdlyozasi terv elemei kotelez6k vagy irdnyadok.
(2) Kotelezd szabdlyozasi elemek:
a) kozigazgatdsi hatdr,
b) szabdlyozasi vonal,
c) ¢épitési ovezet hatdra,
d) az ovezeti jel
e) véddtavolsagok
f) kotelez6 megsziing telekhatr,
g) épitési vonal
h) épitési hely
1)  eldkerti épitési hatarvonal
j)  hatsokerti épitési hatdrvonal: a hatsokerti épitési hatdrvonal egyben a telken épitési joggal felruhdzott
teriiletet is jelenti, a vonal mogé uj telket osztani nem lehet.
k) hosszu tdvu teriiletbiztositds: a teriiletsdv a jovObeni fejlesztésekhez sziikséges teriilet elépitése
megelézésére keriil jelolésre, épitési tilalmat jelent az adott sdvban.
) miemlékek
m) milemléki kérnyezet

(3) A kotelezd szabdlyozasi elemek modositdsara a szabalyozasi terv médositasa vagy feliilvizsgalata keretében
keriilhet sor.

(4) Irdnyad¢ szabalyozasi elemek:
a) javasolt telekhatar
b) irdnyad6 megsziintetd jelek a telekhatdrokhoz kapcsoléddan,
c) kozlekedéshez kapcsolddd egyéb jelek (autdbusz-megalldhely, parkold),
d) intézmények, kozmiilétesitmények jelei (beirdsok),

(5) Az irdnyad6 szabdlyozasi elemek pontosithatdk, illetve médosithatok.

(6) A Szabdlyozasi Terven szerepld dvezeti jelek jelkulcsa:

beépités modja legnagyobb beépitettség %

teriilet rendeltetése legkisebb kialakithat6

legnagyobb épiiletmagassig telekteriilet (m?) -

ovezet szdma legkisebb zoldfeliilet (%)

(m) legkisebb telekszélesség
(m)

(7) A legkisebb telekszélesség nem szabdlyos téglalap alaki telkek kialakitdsa esetén, az elokerti épitési vonal
és a telekhatar metszéspontjabol az épitési helyen beliil a masik telekhatédrra allitott meréleges tdvolsdg.

Teriiletfelhasznalas

4. § (1) A telepiilés kozigazgatdsi teriilete épitési szempontbdl:
a) beépitésre szdnt, illetdleg
b) beépitésre nem szdnt teriiletként keriilt besorolasra

(2) A beépitésre szdnt teriilet €pitési haszndlata szerint lehet:
a) lakéteriilet: falusias laké (Lf)
b) vegyes teriilet: telepiiléskozponti vegyes (Vt)




c) gazdasdgi teriilet: kereskedelmi, szolgéltaté (Gksz)
ipari (Gip)
altalanos (Galt)

d) Kkiilonleges teriilet: mezdgazdasagi lizemi teriilet (KMii)
nagy kiterjedésii sportoldsi célu teriilet (KSp)
szabadidos, boraszati (Ksz)
okoturisztikai (Ko6t)
oktatasi célu teriilt (Kokt)

(3) Beépitésre nem szant teriilet lehet:
e) kozlekedési és kozmiiteriilet, koziti kozlekedési teriilet (KOu)
kézmiiteriilet (KO)
kotottpdlyas kozlekedési teriilet (KOk)

f) zoldteriilet kozpark (Zkp)
kozkert (Zkk)
g) erdoteriilet: véderdo (Ev)
gazdaségi (Eg)
h) mez0gazdasagi teriilet: altalanos (Ma)
kertes (MK)
i) vizgazdalkodasi teriilet W)
1) kiilonleges teriilet: temeto6 (Kt)
megujulé energiaforrds hasznositdsanak céljara szolgald
teriilet (KbEn)

téli sportoldsi célu teriilet (Kts)

Telekalakitasra vonatkozo eldirasok

5. § (1) A telekalakitdsndl az 6vezeti jelben jelolt minimélis telekteriiletet €s minimélis telekszélesség paramétert
kell betartani.

) Ha a szabdlyozasi terv kialakult utca hosszu telkeit 4j utca kiszabalyozasaval megoszthaténak jeloli, akkor
az Uj utcardl feltdrand6 telkeknél kell figyelembe venni az Ovezeti jelben eldirt megengedett legkisebb
telekszélességet, a meglévd kialakult utcardl feltart telkek akkor is megoszthatdk, ha a megengedett minimalis
telekszélességnél kisebb a szélességiik az egész tombre késziilt telekosztési terv alapjan.

3) Telepiiléskozpont vegyes és falusias lakodteriileten kialakult tombben két szemkozti oldalrdl kozittal
hatdrolt telek az Ovezeti jelben jelolttdl eltérd telekmérettel és telekszélességgel is megoszthatd az utcdval
parhuzamosan az aldbbiak szerint: A telekalakitds eredményeként kialakul telkek teriilete érje el a 600 m?
teriiletnagysagot, 4tlagos telekszélessége pedig a 14,0 m méretet.

“4) A falusias lakéteriileten és telepiiléskézpont vegyes teriileten 1év6 kozteriiletekkel hatdrolt telektombok
saroktelkei az Ovezeti jelben meghatdrozott paraméterektdl eltérd teleknagysdggal és telekszélességgel is
alakithatok az aldbbiak szerint: A telekalakitds eredményeként 1étrejovo és visszamaradd telek teriilete érje el az
600 m? teriiletnagysdgot, és dtlagos telekszélessége és telekmélysége pedig a 16,0 m méretet akar csak a saroktelek,
vagy a vele szomszédos telek telekalakitasba valé bevondsaval is.

(®)] Rendezettnek tekintendd a telek és nem sziikséges az dvezeti hatar mellett telket alakitani kiilteriileten,
ha az 6vezeti hatdr egy telken beliil kiilonb6z6 miivelést dgu alrészleteket valaszt el és az Gvezeti hatar melletti
telekosztds a telekalakitidsra vonatkozé szabdlyok miatt (az alrészletnek nincs Ondlléan lejegyzett kozit vagy
magénut kapcsolata) nem megvaldsithato.

6) Ha a telekalakitds szabdlyozasi vonal mentén vagy dvezeti hatdr mentén a telek rendezetté tétele céljabol
torténik, akkor a szabdlyozdsi terven jelolt minimadlis teleknagysdgnal kisebb telek is kialakithato.

@) Uj nyeles telek Nytil beépitésre szant teriiletein nem alakithatd ki.

s .

®) Beépitésre szant teriiletek 6vezeteiben telket csak épitési céllal lehet kialakitani. Hatso épitési hatdrvonal
mogott dj telek nem alakithaté ki.



) Uj beépitésre szant, vagy jelentés mértékben atépitésre keriilé teriiletek esetében a beépithetdség
feltételeként a telkeket az eldirdsoknak megfeleld épitési telekké, telekké kell alakitani az érintett telekcsoport
telektombonként torténd djraosztasaval.

Kozteriilet alakitasra vonatkozo eldirasok

6. § (1) Telekalakitds nélkiil is rendezettnek tekintendd a telek, ha

a) a szabdlyozdsi vonallal meghatdrozott, tervezett utteriilet a telekalakitdsra vonatkozé jogszabdlyok
el6irdsai miatt 6ndll6 telekként még nem alakithaté ki;

b) a szabdlyozasi vonal meglévd tut kiszélesitését szolgdlja, és nem torténik tutlejegyzés vagy kisajatitas, és
a mar féépiilettel beépitett telken a rendeltetési egységek szdma — a kiegészitd épiileteket nem szdmitva —
a tervezett épitési tevékenységgel nem nd, vagy lakdovezet esetében legfeljebb két lakdsosra n6. Ha a 6§
funkcidju épiilet elbontdsat kovetden keriil a telekre 0j épiilet, akkor a telket beépitetlennek kell tekinteni
és rendezni kell.

2) Az (1) bekezdés a) és b) esetben épitési telket a rendezési terv szerint akkor is kialakultként kell
figyelembe venni, ha a kotelezd szabdlyozdsi vonallal hatdrolt kozteriiletek kialakitdsa még nem tortént meg.
Ebben az esetben a szabdlyozdsi vonalat az eld-, oldal- és hétsékert meghatdrozdsdnal figyelembe kell venni,
(amennyiben az épitési hely hatdrvonala nincs szabdlyozva), mig az 6vezeti eléirdsokat tgy kell betartani, hogy
azok a kozteriilet céljara sziikséges telekrész teriiletével csokkentett telekre vonatkozdan teljesiiljenek. Az ingatlan
beépitésénél a szabalyozasi vonalakkal és/vagy ovezethatarokkal hatérolt teriiletrészt lehet figyelembe venni.

3) Beépitésre szant teriileten épitési telek csak kozutrdl vagy kozforgalom szdmdra megnyitott maganutrdl
valé megkozelitéssel alakithato ki.

(4)  Epitési telek megkozelitésére kozforgalom szdmara megnyitott maganiit az aldbbiak szerint alakithaté ki:
¢) 3,0 m szabdlyozisi szélességgel alakithaték ki maximum 2 épitési telek kiszolgdldsdig és maximum 30
m tthosszig.
d) 6,0 m szabdlyozisi szélességgel alakithaték ki maximum 4 épitési telek kiszolgdldsdig és maximum 50
m uthosszig.
e) 7,5 m szabdlyozasi szélességgel alakithatok ki maximum 10 épitési telek kiszolgaldsdig és maximum 80
m uthosszig.

s 2

A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

7. § (1) A magteriilet, az 6koldgiai folyosé és a pufferteriilet Gvezeteinek teriiletét a szabdlyozasi tervlap jeldli.

(2) Az okoldgiai hdldzat teriiletén a vonatkozd jogszabdlyok szerint kell eljarni.

(3) Védett teriileten a természeti, tajképi és kulttrtorténeti értékek védelmét biztositani kell:
a, a tdj karakterét megvdltoztatd tereprendezés, foldmunka nem engedélyezhetd,

b, vizfolydsok rendezése, karbantartdsa, vizmosdsok megkotése csak a természeti €s tdji értékek karositidsa
nélkiil, tdjba ill6 médon — természetszerlien torténhet.

¢, nad, avar, gyep, gaz, erdészeti és mezdgazdasdgi hulladék égetése tilos.
d) Fakivdgashoz engedély csak akkor adhaté ki:

da, ha azt a fa egészségi dllapota, vagy
db, a balesetveszély azt feltétleniil sziikségessé teszi,
dc, ha tdjidegen fa- vagy erddallomdnyok, éshonos fa- vagy erd6dllomdny iiltetése miatt torténik a
fakivagas.
(2) A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hatarat6l mért 2000 m tdvolsdgon beliil ndivard
nyarfa nem {iltethetd.
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A Pandzsa-patak vizmindség-védelme érdekében a patak mellett vizvédd gyepesitést kell megtartani,
kialakitani, fenntartani.

Az épiiletek elhelyezésénél, kornyezetiik alakitdsdndl a latvanyvédelem szempontjait érvényesiteni kell:

a) Az Apitsig épiiletegyiittesének a szabdlyozdsi terven jelolt kilatopontokrdl feltdruld latvanyat zavard
épiilet nem épithetd.

b) A Ravazd — Csanaki vonulat gerincei f6lé nyulé épiiletet nem lehet épiteni. A f6 gerincvonalon az
erddboritottsagot vissza kell allitani.

c) A szabdlyozasi terven jelolt latvanyvédelem ald esd teriileteken az elhelyezhetdé épitmények
gerincmagassaga nem haladhatja meg a 7,5 m-t.

Kornyezetvédelmi eldirasok

§ (1) Az épitmények és hasznalatuk kiilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a jogszabalyokban és
mds hatdsagi eldirasokban megéllapitott szennyezettségi hatarértékeket meghaladé mértékii karos hatdst a
kornyezetiikre. A kdros kornyezeti hatds értékét a teriileten mar meglévd ,hattér” értékekkel egyiitt kell
figyelembe venni. A hatdrértékeket zaj- és rezgésvédelem, talajvédelem, radioaktivitds, a levegd tisztasdganak

védelme és a vizmindség tekintetében a hatdlyos jogszabélyok alapjdn kell meghatdrozni.

Ko6zmiip6tld berendezés csatornizott teriileten nem tervezhetd.

A kozigazgatisi teriileten csak olyan tevékenységek folytathatdak, amelyek sordn szennyezd és kdrnyezetet
veszélyeztetd anyagok nem keriilnek a talajba.

A keletkez6 szennyvizet csatornahdlézatba kell vezetni, ahol erre nincs lehetdség, csak szivargdsmentesen
kialakitott szennyviztarol6é engedélyezhetd.

(10) A szennyvizcsatorna hdlézat kiépiilte utan a haztartési és ipari szennyvizeket a csatornahdl6zatba kell kotni.

(11) Az éldvizek fenntartdsi munkdinak elvégzéséhez a sziikséges szélességli parti sdvot szabadon kell hagyni.

(12) Az utak szilard burkolattal t6rténd elldtdsdval egy id6ben a csapadékviz-elvezetést is meg kell oldani.

(13) Lako- és iidiilteriilet, valamint az oktatdsi, egészségiigyi intézmények zajvédelmi szempontbdl védett

teriiletnek minosiilnek.

(14) Dogtemetd, dogkit, szennyviziszap tidrolé nem létesithetd.
(15) A viz 4ltali talajelhordds megakaddlyozasa érdekében a 12%-ndl meredekebb esésli domboldalakon talajvédd

9.

miivelési médot kell alkalmazni. A 25%-ndl meredekebb teriileteket gyepesiteni, a 40%-ndl meredekebbeket
fasitani kell.

Korlatozasok, védéteriiletek

§ (1) Epitési korlatozas ald esnek az aldbbi teriiletek védétavolsag miatt:
a) az orszagos kozutak kiilteriileti szakaszain a tengelyvonalt6l szamitott 50-50 m tdvolsdgon beliil
b) A vastt sz€lsdvaganyatdl szamitott 50 m tavolsdgon beliil



ahol épitményt elhelyezni, csak a mindenkor hatdlyos jogszabdlyok szerint lehet.

(2) Epitési korldtozs ald esnek a kozmiivezetékek és kozmiilétesitmények véddtavolsagan beliil a mindenkor
hatélyos jogszabdlyok szerint.

(3) A 20 kV-os légvezeték biztonsagi ovezetében (6-6 m) éplletet elhelyezni az aramszolgaltatd
el6zetes hozzajarulasaval lehetséges.

(4) A nagynyomasu gazvezeték szabdlyozdsi tervlapon jelolt (14,0-28,0 m) biztonsagi 6vezetében épitmény nem
épithetd.

(5) Epitési korlatozas alé esik a szabalyozasi tervlapon hosszii tavii teriiletbiztositas teriilete.

(6) Epitési korlitozds ald esik a temeté 50 m-es kornyezete, ahol kegyeletsértd, zajos tevékenység nem
folytathato.
(7) Az oktatési, nevelési, egészségiigyi intézmények 50,0 m-es korzetében 1€v0 telekteriileteken dllattarto épiilet

nem épithetd.

(8) A telepiilés védendo teriiletének 1000 m-es tdvolsdgdn belill nagyszamu allat tartdsdra alkalmas épiilet,
épiilet csoport csak a beruhdz6 éltal beszerzett, az illetékes szakhatésdgok jovahagyé véleményével, az
altaluk meghatarozott tdvolsag betartdsaval épithetd.

(9) A vizmiikutak védéteriiletét a szabdlyozasi terv tartalmazza. A véddteriiletre a hatdlyos rendelet eldirdsait
kell alkalmazni.

(10) A loszfalak feletti 15 m-es teriiletsdvban foldalatti miitdrgy nem épithetd.

(11) A vizfolydsok, vizlevezetd arkok parti sdvjdban (a partéltdl szamitott 3,0 m) a fenntartast akaddlyozo
épitmény nem épithetd.

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

10.8 (1) A helyi koziit céljdra torténd lejegyzés elbtt az ttszélesitésre szabdlyozdsi vonallal jelolt teriiletsdvokat
kozforgalom szdmara megnyitott magéanttként vagy kozitként kell lejegyezni.
(2) Telepiilésrendezési szerz8dést kell kitni a szabélyoz4si terven djonnan beépitésre szant vagy atépitésre keriild
teriileteken a beépités eldtt a vonatkozé helyi onkorméanyzati rendeletben rogzitett szabdlyok szerint.

(3) Onkormdnyzati eldvdsérlasi joggal terhelt teriiletek a szabélyozdsi tervlapon jelolt teriiletek.

Kozmiivek eldirasai

11.§ (1) A koziizemi kozmiihdlézatokat és kozmiilétesitményeket kozteriileten, vagy kozmii-iizemeltets telkén
beliil kell elhelyezni. Ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani. Az elhelyezésnél
a megfeleld dgazati szabvanyokat és eldirdsokat be kell tartani.

(2) A meglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivéltdsakor, a kivaltandd
feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a foldben.

(3) A telepiilés tdjonnan beépitésre szdnt vagy jelentds 4tépitésre keriild épitési Ovezeteiben eldirt
kozmiivesitettség mértéke:
a) falusias lakéteriilet 6vezetekben: teljesen kozmiivesitett
b) telepiiléskozpont vegyes teriilet ovezetekben: teljesesen kozmivesitett
c) kereskedelmi szolgdltat6 gazdasagi teriilet Ovezetekben: teljesen kdozmiivesitett
d) ipari gazdasagi teriiletek 6vezetekben: teljesen kozmiivesitett
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e) kiilonleges beépitésre szant teriiletek Ovezeteiben: teljesen kozmiivesitett

A telepiilés mdr kialakult beépitésre szant ovezeteiben eldirt kozmiivesitettség mértéke:
a) falusias lakdteriilet 6vezetekben: részlegesen kdzmiivesitett
b) telepiiléskdzpont vegyes teriilet dvezetekben: részlegesen kozmiivesitett
c) kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriilet Ovezetekben: részlegesen kozmiivesitett
d) Ipari gazdasagi teriiletek ovezetekben: részlegesen kozmiivesitett
e) kiilonleges beépitésre szant teriiletek ovezeteiben: részlegesen kozmiivesitett

A kozmuvezetékek telepitésénél (atépitéskor és uj vezeték létesitésekor) a gazdasdgos teriilethaszndlatra
figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi elhelyezési
lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tdvlatban vdrhaté kézmi szdmadra is a legkedvezdbb nyomvonal-
fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

Kozmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésre, esztétikai
kovetelmények betartdsara is figyelemmel kell lenni.

A telepiilés djonnan beépitésre szant vagy jelentds atépitésre keriild épitési Ovezeteiben esztétikai és
teriiletgazddlkodasi szempontb6l 1j nagy-, kozép-, kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi villamosenergia-
ellatasi halézatot épiteni csak foldkdbeles elhelyezéssel szabad.

Teleptilésrendezési szempontbdl a tavkozlési hdldzatot 1étesitésekor, illetve rekonstrukcidjakor foldkébelbe,
illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni. Ahol a fold feletti vezetés egyelére fennmarad
teriiletgazddlkodasi okokbdl, a kozvilagitdsi és a tavkozlési szabadvezetéket k6zos oszlopsoron kell vezetni.

Epités altalanos szabalyai

12.§ (1) Az épitési 6vezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzéen nem beépitett, illetve 4talakitdsra

@

3

szant) teriileteken a telkek kialakitdsdnak, illetve beépitésének szabdlyait a vonatkoz6 épitési dvezeti eldirdsok
szerint kell betartani.

Az épitési dvezetekben a mar kialakult telken (1) bekezdésben hivatkozott eldirdsoktdl az aldbbiak szerint

lehet eltérni.

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az dvezetre eldirtat, akkor a meglévd épiilet feldjithat6 az
Ovezetre eldirt épiiletmagassag betartdsa mellett, de a telek beépitettsége tovabb nem novelhetd. Ha az
épiilet lebontdsra keriil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bekezdés eldirdsait kell
alkalmazni.

b) Haa telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az dvezetre eldirt (azaz a kialakithat6 telekteriilet), akkor a telek
csak akkor épithetd be, ha az épiilet elhelyezésére vonatkozé szabdlyok (tliztdvolsdg, oldal-, el6-, és
hatsékert méretek) betarthatok. A jelenlegi telekméretek — kozteriileti hatdrrendezést kivéve — tovabb nem
csokkenthetdk.

c) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassdga meghaladja az 6vezetre eldirtat, akkor a meglévo épiilet
feldjithat6 és bovithetd, de a jelenlegi épiiletmagassiga tovabb nem novelhetd.

d) Haatelek jelenlegi beépitési mddja nem felel meg az ovezetre eldirtnak, vagy az eldirds szerinti beépitési
méd a szomszédos telken kialakult dllapot miatt atépitésnél, vagy uj épiilet elhelyezésénél nem
érvényesithetd, akkor az épiilet az Ovezeti el6irdstol eltérd beépitési mdéddal is (oldalhatdron 4llo,
szabadondll6 vagy ikres) elhelyezhetd, a telekre vonatkozé egyéb épitési eldirdsok betartdsa mellett.

e) Beépitésre szdnt teriileten a 12 m-nél keskenyebb telek nem beépithetd.

Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a kdvetkezd szabdlyokat kell figyelembe venni:
a) ha a szabdlyoz4si terven van jelolt épitési vonal, akkor az el6kert mélységét mindig az hatdrozza meg.

b) ha a szabdlyozasi terven nincs jelolt épitési vonal, akkor az 1j épiiletet a meglévo épiiletek vonaldra kell
épiteni. Ha az utcdban nem egységes a kialakult eldkert méret, akkor a szomszédos telkek eldkert
méretének valamelyikéhez kell igazodni vagy a két szomszédos épiilet elkertjének dtlagit kell
figyelembe venni.
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ha a szabdlyozasi terven épitési hely keriilt meghatdrozdsra, akkor az épitményt az épitési helyen beliil
bérhol el lehet helyezni.

Ahol a szabdlyozasi terven nem kialakult beépitésnél nincs jelolt épitési vonal ott az el6kert mértéke 8 m.

ha idében a {6 funkcidju épitmény elhelyezése el6tt keriil a telekre mellékfunkci6ja épitmény, akkor a
mellék funkcidju épitményt nem kell az épitési vonalra vagy a kialakult épiiletek vonaldra helyezni, de
ekkor az el6kerti vonaltdl minimum 15 m-es sdv szabadon hagyand6 a leendé 6 funkcidju épiilet
elhelyezhetdségének biztositasara.

Ha nincs jelolt hatsokerti hatdrvonal és a telek mélysége (utcdval nem pdarhuzamos hdtsékerti telekhatdr esetén,
az utcai telekhatdrra a hdtsokerti telekhatdrrol dllitott legrovidebb merdleges egyenes hossza):
fa) kisebb mint 22 m, akkor a hatsékert min. 3 m-ig,
fb) 22 és 25 m kozott van, akkor a hatsékert az utcaval parhuzamosan 19 m-re hizott vonal mogotti
teriilet,
fc) 25 m-nél nagyobb akkor a hatsékert 6 m.

fd) Ahol a szabdlyozdsi terv meglévd telektombben a telkek keresztirdnyd megosztasat jeloli -
irdnyadé telekhatarral - a meglévd telekre vonatkozé hatskert méretet az irdnyadd telekosztds
vonaltdl kell szamitani.

Az épitési vonal és a hits6 épitési hatdrvonal az épiiletek épitési sdvjanak hatdrat jelenti. A beépitési
sdvon kiviil épiilet nem épithetd.

Lakéteriileten és telepiiléskozpont vegyes teriileten 1évo saroktelek esetén, ha nincs jeldlt épitési vonal a
telek hosszabb oldalhatdraval parhuzamos elékert mérete 2 m-ig csokkenthetd.

Az 6vezeti paraméterekben szerepld maximadlis épiiletmagassdg mértéke a rovidebb homlokzaton 4116
egy oromfal esettén 0,3 méterrel, a rovidebb homlokzaton 4116 két oromfal esetén 0,6 méterrel emelkedik.

Ujonnan beépitésre szant teriileten belteriiletbe vonds elétt a telek miiveléshez sziikséges, gazdasagi céli
épiilet 5%-os maximadlis beépithetdséggel, az utcafronti telekhatdrt6l min. 20 m eldkert tartdsaval
helyezhetd el.

Teleptiléskozpont vegyes teriileten, falusias lakoteriileten és kertvarosias lakéteriileten, ha az épitési telek
sz€lessége legalabb 30 m, az eldkert mélységének meghatarozasa

a)
b)

vagy a (3) bekezdés a)-d) pontjaban leirtak szerint torténik,

vagy nagyobb elokert igénye esetén, az el6kert novelhetd. Ekkor az elokert mélysége 20 m-nél kevesebb
nem lehet, illetve a beépités csak szabadondllo lehet. Az ily mddon beépiild telkek eldkertjét az
engedélyezési vagy egyszeril bejelentési terv részét képezd kertépitészeti terv alapjdn diszkertként kell
kialakitani és fenntartani. A melléképiileteket, az Gvezetre jellemzd beépitési oldalhatdron, vagy a
lakéépiilet mogotti telekteriiletrészen lehet épiteni. A f6épiilet helyét dgy kell kijelolni, hogy a szomszéd
telkek épiileteinek elhelyezhetdségét ne akadalyozza.

Amennyiben a terepadottsdgok indokolttd teszik, a telek kozvetlen koziti megkozelitése (legfeljebb két
gépkocsiallasos teriiletnagysagig) biztosithato:

a)
b)

c)

Az tthoz képest magasabban fekvd telek esetén az 1t szintjéhez kozvetleniil kapcsol6dé bevagassal

Az uthoz képest alacsonyabban fekvo telek esetén az 1t szintjéhez kozvetleniil kapcsolédd feltoltéssel,
vagy azzal egyenértékli miiszaki megoldéssal

A gépkocsiallasok teriiletén gépkocsi tdrold, tarol6 épithetd. A gardzs padlévonala az 1t koronaszintjét
legfeljebb 0,3 m-rel haladhatja meg. A gardzst igy kell megépiteni, hogy nyitott ajtaja se foglaljon
kozteriiletet. A gardzs homlokzatmagassdga legfeljebb 3,0 m, gerincmagassdga 4,5 m, épitGanyaga,
héjaldsa csak a f6 funkcidju épiiletével megegyezd lehet, vagy zoldtetd is kialakithat6.

Terepszint alatti épitmény a telek — épitési eléirasokban meghatdrozott — beépithetd teriiletének 100%-a, és a
telek nem beépithetd (szabad) teriiletének 50% alatt 1étesithetd.

A szabdlyozasi terven jelolt telken beliili véddfésitas telepitését az épiilet hasznalatba vételéig el kell végezni.
Az épitési ovezeteken, vezeteken beliil szabdlyozott telken beliili védo6fasitas teriiletén épiilet nem épithetd.
Az épitési telkeken a kotelezd telken beliilli védofasitds a telkek gyalogosan és gépjarmivel torténd



megkozelitése céljabol megszakithatd. A telken beliili véddéfasitds minimum az aldbbiak szerint alakithat6 ki:
hiromszinti gyep +40 db cserje/150 m2 + 1 db nagy lombkorondjui fa/150 m2 ndvényzet formdjdban kell,
hogy megvaldsitdsra keriiljon.

(8) Amennyiben az épitési vonal vagy a hatsé épitési hatdrvonal egy meglévd épiiletet keresztiil vdg, a meglévd
épiilet
a) feldjithatd, és/vagy
b) ha az egyéb Ovezeti paraméternek megfelel, Gjabb szinttel (emeletraépitéssel vagy tetdtér beépitéssel)
bdvithetd, és/vagy
c) épitési helyen beliil bdvithetd.

(9) Toronyszerli épiilet, épitmény 12,0 m felett nem épithetd a telepiilés teljes teriiletén.

(10) Az allattartds céljara szolgdl6 épitmények (61, istdlld, kifutd, trdgyatdrold, tragyalé-tarold stb.) épitése,
bovitése esetén betartandd tavolsagok:

‘ P P Intézmén

Allat Lakdéépiilettol Kiittol telekha tdrdié /
Szarvasmarha, 10, 6szvér, bivaly, szamar
5 dllatig 20 m 20 m 100 m
6-30 dllatig 50 m 50 m 100 m
30 felett 200 m 100 m 200 m
Juh, kecske, sertés
5 dllatig 20 m 20 m 100 m
6-100 dllatig 50 m 50 m 100 m
100 dllat felett 200 m 100 m 200 m
Baromfi (zart tartas mellett)
100 dllatig 20 m 20 m 100 m
101-500 dllatig 50 m 50 m 100 m
500 allat felett 200 m 100 m 200 m
Futémadar (Strucc, emu)
25 dllatig 20 m 20 m 100 m
25-50 dllatig 50 m 50 m 100 m
50 felett 200 m 100 m 200 m
Nydl, nutria, egyéb prémes allat
25 dllatig 15m 15m 100 m
26-50 dllatig 30 m 30 m 100 m
50 felett 100 m 100 m 200 m

(11) 3 m-nél magasabb bevagas 1étesitése, vagy épitmény 16szfal melletti 10 m-es teriiletsdvba keriilése esetén
egyedi talajmechanikai szakvéleményt kell készittetni.

Pincék szabalyozasa

13.8 (1) E rendelet minden kozteriiletrdl vagy attél 10 m —en beliil a kozteriilet fel6l nyil6 pincére és meglévd
pince eldtér épitményre vonatkozik.

(2) A hegyi utakrol nyil6 pincék a helyben megtermelt borral osszefiiggd vendéglatéhelyként felhaszndlhatok.

(3) A vendéglatohelyek parkoldi szdmdra a hegyi utak — minimum 6 m — kozteriileti szélességli teriiletei
haszndlhatok fel.

(4) Loszfalba tj pince nem épithetd, kivétel a Cinege utca és a Rigds utca azon szakaszai ahol a 16szfalak
rézstildbaival (vagy 80 cm-nél nem magasabb tdmfalakkal) hatdrolt kozlekedési teriilet szélessége legalabb 6
m. Meglévd épitmény feldjithato.

(5) A felujitasnal-atépitésnél sziikséges statikai ellendrzd szamitds, sziikség szerint a meglévd 16szboltozat
megerdsitésével.



(6) Pince feltjitdsndl, elOtér épitésénél az oromzat a kdzteriileti szabdlyozdsi vonalon til nem helyezhetd el,, az
épitmény homlokzata és tetdzete a kozteriileti tit kialakult nyomvonala vagy burkolata szélét6l min 0,5 m-re
legyen.

(7) Pince eldtér épitése esetén az épitményrész utcai homlokzati szélessége max. 4,5 m, az utcai
homlokzatmagassdga max 2,5 m lehet, a homlokzat legmagasabb pontja 3,5m-nél magasabb nem lehet.

(8) A pince eldtti eldtér épitmény homlokzata a meglévo partfal utcai szintjétdl szamitott 1,0 m magassagban
mért fiiggdleges vetiileti sikjatél szamitva max 1,0 m-re dllhat ki a kozteriilet irdnydba, illetve homlokzati
kidllasa és kialakitasa igazodjon a mellette meglévé mindkét oldali 2-2 szomszédos pincéhez.

(9) A pince elétti kozteriiletet rendben kell tartani, finom tereprendezést gy kell kialakitani, hogy a kozteriileten
elvezetett csapadékviz abba be ne juthasson.

(10) A lyukpince f6l6tti partfalat védo fedd novényzet megtartdsa és dpoldsa a tulajdonos feladata.



RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
Beépitésre szant épitési ovezetek eloirasai

Lakoteriiletek épitési ovezetei

14. § (1) A lakéteriilet sajdtos épitési haszndlata szerint lehet:
a) falusias lakoéteriilet (Lf)

@)

A lakéteriiletek épitési ovezetekre vald tagoldsat a szabalyozasi terv tartalmazza.

Falusias lakoteriilet épitési 6vezetei

15. § (1) Falusias lakéteriileten a vonatkoz6 jogszabédlyban megengedett épitmények helyezhetdk el.

)
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Falusias lakoéteriileten (Lf) a rendeltetési egységek meghatdrozdsdndl a kovetkezdk a szabdlyok:

a) 800 m2 telekteriilet alatt legfeljebb kettd rendeltetési egységet magaban foglal6 egy db féfunkcidju épiilet
helyezhetd el.

b) amennyiben a telek teriilete 800 m2-nél nagyobb, akkor legfeljebb hdrom rendeltetési egység helyezhetd
el, melybdl lakds maximum kettd lehet. A lakdsokat egy épiilettomegben kell elhelyezni. Lakas nélkiil
onalléan is létesiilhet két, a HESZ dltal megengedett mas rendeltetési egység.

d) Nem tekintendd kiilon rendeltetési egységnek a lakéépiilettdl kiilon épiiletben elhelyezett gardzs, tarold.
e) Egy épiilettomegtlinek akkor tekintjiik a lakdsokat, ha a két lakds helyiséggel, vagy legalabb 2,0 m széles
teljesen fedett épiiletrésszel csatlakozik egymashoz.

Falusias lakéteriileten lakdsonként telken beliil 2 db parkolét kell biztositani. A parkoldallasok és az azok
megkozelitésére szolgdlo feliiletek nem szamithatdk be a zoldfeliiletbe.

A falusias lakoéteriileten (Lf) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési dvezetekre a szabdlyozasi

/////

A szabdlyozasi tervlapon alkalmazott Ovezetre vonatkozé eldirds a saroktelkek esetén, amennyiben a
telekalakitdsra és beépitésre vonatkozd egyéb jogszabdlyokat nem sért, szabadondlld beépitési mddra
véltoztathato.

Falusias lakoteriileten oldalhatdron all6 beépitési méd esetén az oldalkert mérete nem lehet kisebb az
Ovezetre megengedett maximalis épiiletmagassdgnal és tliztdvolsdgndl, illetve 4,5 m-nél.

Pinceszinten 1év6 gardzsba lehajtérampa utca feldl abban az esetben 1étesithetd, ha az utcai telekhatartdl a
gépkocsi bejarat homlokzati sikjdig a telek homlokvonalatdl legalabb 8,0 m tavolsag biztosithat6.

Falusias lakéteriileten az épiilet legmagasabb gerincmagassaganak rendezett terept6l vald tavolsaga max. 9
m lehet. Az homlokzatmagassag homlokzatonként sem lehet magasabb mint 6,0 m, és a homlokzatmagassag
szamitasnal figyelembeveendd egyetlen pontja sem lehet magasabb mint 7,0 m.

A falusias lakoteriileten a belteriiletbe vonds eldtt épitett gazdasdgi célu épiiletek, tarolok elkerti vonala
nem tekinthetd kialakult dllapotnak az tj lakéépiilet el6kertjének meghatdrozasakor.

(10) Az épitési vonalon vagy épitési hely esetén az el6kerti épitési hatdrvonalhoz legkozelebb a f6 funkciéju

épiilet épithetd.

(11) Az oldalhatdron 4ll6 beépitésii lak6tombokben igény szerint ikresen is lehet a 2-2 szomszédos telket

beépiteni, ha a két telek kiilon-kiilon nem szélesebb, mint az dvezetre eldirt minimdlis telekszélesség, s a
telkek keresztirdnyu lejtése az épitési hely teriiletén természetes allapotdban nem tobb 3%-ndl. Ikres
beépitési mdd esetén az épiileteket a kozos oldalhatdrra kell épiteni oly médon, hogy az épiiletek kiilséleg
egy épiilet képét mutassik.
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Telepiiléskozponti vegyes teriiletek épitési tvezetei

§ (1) A kozség teriiletén a vegyes teriiletek sajitos épitési haszndlata szerint telepiiléskdzponti vegyes teriilet
taldlhat6, amely teriilet egy vagy tobb ©ndllé rendeltetési egységet magdba foglald, laké- és olyan helyi
telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglitd, egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis
épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetden nincsenek zavar6 hatdssal a
laké6funkcidra.

A telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési Ovezetekre vald tagoldsit a szabalyozasi terv tartalmazza.
Telepiiléskdzpont vegyes teriileten a vonatkoz6 jogszabdlyban megengedett épitmények helyezhetdk el.

A telepiiléskozpont vegyes teriileten (Vt) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési Gvezetekre a
szabdlyozasi tervlapon jelolt 6vezeti jelben megéllapitott beépitési jellemzokkel lehet.

A Vt 6vezetben telkenként maximum kettd lakas helyezheto el.

A (Vt) ovezetben az elhelyezendd személygépkocsik szdmanak megéllapitdsdndl lakdsonként kettd parkol6t
kell figyelembe venni.

Az épitési bvezetben dllattartdsi épitmény nem helyezhetd el.

Gazdasagi teriiletek épitési ovezetei

§ (1) A gazdasagi teriilet sajatos épitési haszndlata szerint lehet:
a) kereskedelmi, szolgéltat gazdasagi teriilet (Gksz)
b) egyéb ipari gazdasagi teriilet (jelentds mértékben nem zavaré hatdsi) (Gip)

A gazdasagi teriiletek épitési ovezetekre vald tagoldsat a szabalyozasi terv tartalmazza.

Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet sajatos eléirasai

§ (I) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet elsésorban nem jelent8s zavard hatdsi gazdasagi
tevékenységi céli épiiletek elhelyezésére szolgdl. A teriileten a vonatkozo jogszabdlyban' engedett épitmények
helyezhetdk el.

A kereskedelmi, szolgéltaté gazdaségi teriileten (Gksz) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési

/////

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdaségi teriileten nagyiizemi dllattarté épiilet nem helyezheto el.

A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasdgi teriilet Ovezeteiben az eldirt legnagyobb épiiletmagassag egyedi
esetekben, csak ha azt a technolégia megkoveteli (pl. kéménys, sil6 stb.) a beépithetd teriilet 5%-aban 15,0 m-
ig novelhetd.

A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz) ovezetekben a gazdasagi tevékenységi célu, épiileten
beliil a tulajdonos vagy hasznal6 és a személyzet szdmara egy szolgalati lakds kialakithatd.

A kereskedelmi szolgaltaté teriilet ovezetein beliili és kozvetlen kozteriileti kornyezetében 1évo fold feletti
vezeték biztonsagi Ovezetében tilos:
a) olyan novényzet telepitése és tlirése, amelynek magassdga kifejlett dllapotdban meghaladja a 4 métert,

1OTEK 19.§ és 32. §



b) olyan novényzet telepitése és tiirése, amely a nyomvonal és az oszlopok jarmiivel valé megkozelitését
akaddlyozza.

(7) A szabdlyozasi terven jelolt telken beliili védofasitas telepitését a haszndlatba vételi engedély megkéréséig el
kell végezni.

(8) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet eldkertjében portaépiilet, kozteriilet irdnydba zart hulladék-
gylijtéedény-, kerékpdrtarolé6 maximum 20 m2 beépitett teriilettel elhelyezhetd.

Ipari gazdasagi teriilet sajatos eloirasai

19.8 (1) Az ipari gazdaségi teriilet (Gip) elsésorban a kornyezetiiket jelentés mértékben nem zavaré ipari,
energiaszolgéltatdsi és telepiilésgazdalkodds épitményeinek elhelyezésére szolgdl.

(2) A teriileten a vonatkoz6 jogszabdlyban engedett épitmények helyezhetdk el.

(3) Az ipari gazdasigi teriileten (Gip) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési Ovezetekre a

(4) Elhelyezhet6 az 6vezetekben irodaépiilet.

(5) Az ipari gazdasagi teriilet 6vezeteiben az eldirt legnagyobb épiiletmagassag egyedi esetekben, csak ha azt a
technol6gia megkoveteli (pl. kémény, silé stb.) a beépithetd teriilet 5%-aban 15,0 m-ig novelhetd.

(6) Ipari gazdasdgi teriileten nagyiizemi 4llattart6 épiilet nem helyezhetd el.

(7) Az ipari gazdasagi teriilet 6vezetein beliili és kozvetlen kozteriileti kornyezetében 1évo f6ld feletti elektromos
vezeték biztonsigi ovezetében tilos:
a) olyan novényzet telepitése és tlirése, amelynek magassdga kifejlett dllapotdban meghaladja a 4 métert,
b) olyan novényzet telepitése és tiirése, amely a nyomvonal és az oszlopok jarmiivel valé megkozelitését
akaddlyozza.

(8) Ipari gazdasagi teriileten a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szdmdra szolgdld lakdsok nem helyezhet6k el, 6nall6 laké rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

(9) Ipari gazdasdgi teriilet elSkertjében portaépiilet, kozteriilet irdnydba zart hulladék-gytijtéedény-,
kerékpartarolé maximum 20 m2 beépitett teriilettel elhelyezhetd.

Udiiléteriilet épitési ovezetei

20. § (1) Az iidiilSteriilet sajatos épitési haszndlata szerint lehet:

a) hétvégihdzas udiloteriilet (Hii)
(2) Az uduléteriiletek épitési Ovezetekre vald tagoldsét a szabdlyozasi terv tartalmazza.

(3) Az udiil6teriileten telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési Ovezetekre a szabalyozasi tervlapon
jelolt ovezeti jelben megéllapitott beépitési jellemzdkkel lehet.

(4) Az dvezetekben a vonatkoz6 jogszabdlyban engedett épitmények helyezhetdk el.

(5) A hétvégi hizas teriileten telkenként egy darab egy lidiildegységes iidiil6épiilet, egy kiilonalld, a terepszintbdl
nem kiemelkedd pince, a teriiletre jellemzd, helyben termd terményt tdrold, kivételesen feldolgozé épiilet
épithetd.

(6) A meglévd telkek akkor épithetdk be, ha legaldbb 10,0 m szélesek és 600 m2-t elérd, vagy azt meghaladé
teriiletliek.



(7) A telkek beépitése szabadon 4ll6. Az tidiiléépiilet és a tarolo épiilet teriilete -kiilon-kiilon- nem haladhatja meg
a brutt6 120 m2-t.

(8) Az épiileteket legalabb 5,0 m eldkert, 10,0 m hatsokert, 3,0-3,0 m oldalkert elhagydsaval lehet elhelyezni.
(9) Ahol a telek mindkét vége tthoz csatlakozik, az el6kert az alacsonyabban fekv ut melletti teriiletsav.

(10) Abban az esetben, ha a telek els6 és hdtsé hatdra kozotti szintkiilonbség nagyobb 10,0 m-nél, az épiiletek
tetdgerincének abszolit magassiga a telek legmagasabb pontjdnak szintjét 2,0 m-nél jobban nem kozelitheti
meg. Ahol a meglévo beépités nem felel meg ennek, az épiilet lejtd feldli oldala mellé nagy korondjui lombos
fat kell iiltetni, amely legalabb részben takarja az épiiletet az alacsonyabb oldal fel6l.

(11) Az épiileteket a telek felszinének jelentdés megbontdsa nélkiil kell elhelyezni. 2,0 m-nél nagyobb t6ltés vagy
bevagas nem létesithetd.

(12) A teriileten bodék csak ideiglenesen, felvonuldsi célra épithetdk.

(13) Hétvégihdzas teriileten a helyben termelt terménnyel (borral, bogyds gyiimolcs stb.) kapcsolatos vendéglaté
épiilet elhelyezhetd.

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei

21. § (1) A kiilonleges teriilet sajdtos haszndlata szerint lehet:

a) Kiilonleges nagy kiterjedést sportoldsi célu teriilet (Ksp)
b) Kiilonleges téli sportoldsi célu teriilet (Kts)
¢) Kiilonleges oktatasi kdzpont teriilete (Kokt)
d) Kiilonleges okoturisztikati teriilet (Kot)
e) Kiilonleges szabadidds, bordszati teriilet (Ksz)
(2) A kiilonleges teriiletek épitési Ovezetekre valé tagoldsat a szabdlyozdsi terv tartalmazza.

(3) A Kkiilonleges beépitésre szant teriileteken telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési ovezetekre a

/////

(4) A Kkiilonleges nagy kiterjedésti sportoldsi célu teriileten (Ksp) a kozségi sportpdlya és a sporttal, szérakozdssal,
vendéglatassal kapcsolatos kiszolgdlé 1étesitmények helyezhetdk el.

(5) A Kkiilonleges télisport (Kts) teriileten sipdlya és a hozzd kapcsol6dé kiszolgéls 1étesitmények épitheték. A
kiszolgal6 épiilet épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m, alapteriilete legfeljebb 150 m2 lehet. Az épitési hely
hatdra mindegyik telekhatartél 10 m.

(6) A kiilonleges oktatdsi kdzpont teriilet (Kokt) elsdsorban oktatési céld épitmények elhelyezésére szolgal.
(7) A kiilonleges oktatdsi kdozpont dvezetében az oktatdsi épiileteken tul elhelyezhetd:

a) miivel6dési épiilet,
b) szallas jellegti épiilet,
c) szocidlis épiilet,
d) sportépitmény,
e) az oktatasi profilnak megfeleld, nem zavar6 hatdsu tizemi épiilet,
f) irodaépiilet
g) lakdépiilet
(8) A (Kokt) 6vezetben a lakéfunkcidja épiilet idében megeldzheti az oktatasi célu épiilet épitését. A lakoépiiletek
a beépithetd teriilet max. 50%-4ban helyezhetOk el. Az 6vezetben dombhdz, f61dh4z is épithetd.

(9) A kiilonleges dkoturisztikai teriilet (Ko6t) elsdsorban 6koturisztikai céld épitmények elhelyezésére szolgal.
(10) A kiilonleges okoturisztikai teriilet (Kot) 6vezetében elhelyezhetd:

a) szdllas jellegt épiilet,



b) aturisztikai célud allattarté épiilet,
c) sportépitmény,
d) irodaépiilet
e) lakoéépiilet
(11) A (Kot) ovezetben a lakéfunkceidju épiilet a beépithetd teriilet max. 50%-4ban helyezhetdk el.

(12) A kiilonleges szabadidds, bordszati teriilet (Ksz) céld teriileteken (Ksz) az idegenforgalomi, vendéglito,
szabadidds, bordszati tevékenység folytathatd, az ezeket kiszolgdld 1étesitmények, illetve 1 db legfeljebb 2
lakdsoslakéépiilet helyezhetd el.

Beépitésre nem szant ovezetek eldirasai

Kozlekedési teriilet ovezet eldirasai

22.8 (1) A kozlekedési teriilet sajdtos haszndlata szerint lehet:
a) koziti kozlekedési teriilet (KOu)
b) kotottpalyds kozlekedési teriilet (KOk)
c) magénut ovezet (KOmu)

(2) A koziti kozlekedési 6vezet (KOu) elsdsorban

a) gyorsforgalmi t,

b) f6forgalmi ut (orszagos fout),

c) forgalmi tt (orszdgos mellékiit),

d) gytjtéut,

e) kiszolgald ut,

f) kerékpariit,

g) gyalogut,

h) parkold,

1) uttartozék,

j)  kozmi,

k) jarda,

1) az tdthoz tartozé zoldfeliilet,

m) az uthoz tartozé kornyezetvédelmi berendezés

n) iizemanyagtoltd allomds
elhelyezésére szolgal

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo:

a) kozlekedési épitmények,

b) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, széllashely szolgaltatd épiilet,

c) igazgatasi épiilet,

d) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamadra szolgdld
lakas.

(4) Kozlekedési teriileten a vonatkozé jogszabdly szerinti épitmények helyezhetdk el.

Uzemanyagtoltd dllomds (KOu-U) 6vezetben helyezheté el. A teriileten max. 120,0 m2-es épiilet helyezheté el
a kovetkez6 dvezeti paraméterekkel

Epitési 6vezet jele KOu-ii Sz/20
6,5/5000--/30
Beépitési mod szabadonallo
Beépitettség (%) max. 10
Epiiletmagassag (m) max. 6,0
Telekteriilet (m?2) min. 1000




Telekszélesség (m) -
Zoldfeliilet (%) min. 20

(5) Kotottpalyds kozlekedési teriilet (KOKk) a vastit és épitményei elhelyezésére szolgal.
(6) A szabdlyozasi szélességbe es6 meglévd épiileteken csak dllagmegdvas és feltjitds végezhetd.

(7) A vonatkoz6 jogszabdly szerint parkoldsi igényt telken beliil kell kielégiteni. Az 6nkormdnyzat parkoldsi
rendeletében megfogalmazhatja a parkolok kivaltdsaként a gépjarmiivek kozteriileten torténd elhelyezését,
annak feltételeit.

Zoldteriilet ovezeti eldirasai

23. § (1) A zoldteriilet az dlland6an novényzettel fedett kozteriilet, mely nagysdga és sajtos haszndlata szerint
lehet:
a) Kozkert (Zkk)
b) Kozpark (Zkp)

(2) Zoldteriileten a vonatkozo jogszabalyban megengedett épitmények helyezhetSk el.”

(3) Zoldteriilet 1étesitése, rekonstrukcidja, azokban épitmények elhelyezése csak kertészeti szakvélemény, terv
alapjan torténhet.

(4) Zoldteriileten fak kivdgdsa, csonkoldsa csak akkor engedhetd meg, ha a fa egészségi dllapota, a
balesethdritds, vagy a kozegészségiigyi szempontok azt feltétleniil sziikségessé teszik.

Erdéteriilet 6vezeti eldirasai

24. § (1) Az erdbteriilet a teriiletfelhasznaldsi célja szerint lehet:
¢) véderdo (Ev)
d) gazdasagierdd (Eg)

(2) Erdéteriileten a vonatkoz6 jogszabdlyban megengedett épitmények helyezhetdk el.?

Mezogazdasagi teriilet

25.8 (1) Mezbgazdaségi teriilet a tdjjelleg, foldhaszndlat, a beépitettség intenzitdsa alapjdn lehet:
a) altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4)
b) kertes mezOgazdasagi teriilet (Mk)

(2) Altalanos mez6gazdasagi 4ltaldnos teriileten (M4) a vonatkozé jogszabalyban megengedett épitmények
helyezhetdk el.

(3) Mezdgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartds és dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az
ezekkel kapcsolatos, a sajit termék feldolgozdsdra, tiroldsdra és drusitdsdra szolgdlé épitmények az
alabbiak szerint helyezhetd el:

Epitési 6vezet jele Ma Sz/3 Mk Sz/3
6,5/1500-15/75 3,5/720-10/60
Beépitési mod szabadondllé szabadondll6é
Beépitettség (%) max. 3 max. 3
Epiiletmagassag (m) max. 6,0 max. 3,5

2 OTEK 27.§
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Telekteriilet (m2) min. 1500 min. 720
Telekszélesség (m) min. 15 min. 10
Zoldfeliilet (%) min. 70 min. 60

(4) Altalanos mezégazdasagi teriileten (M4), ha a telek teriilete legaldbb 6000 m2, szélessége legaldbb 30 m
lakéépiilet is elhelyezhetd. A lakéépiilet szabadon 4ll6 beépitési moéddal, maximum 4,5 m-es
épiiletmagassdg épithetd. A lakoépiilet maximadlis brutté teriilete a telek teriiletének 1,5 %-os
terliletnagységa.

(5) Mezbgazdasagi kert (Mk) ovezetben uj lakéépiilet nem helyezhet6 el.

(6) Birtoktest a vonatkoz6 jogszabaly szerint kialakithat6.

Vizgazdalkodasi teriilet (V) ovezeti eldirasai

26.§ (1) A vizgazdalkoddsi teriiletbe (V) tartoznak a vizgazdéalkoddssal kapcsolatos osszefiiggd teriiletek, a
vizfolyasok, tavak, tdrozok, vizmedre, vizbeszerzési teriiletek és védo teriileteik, illetve vizmi teriiletek.
(2) Vizgazdalkodasi teriileten a vizkarelharitdsi, vizgazdalkodasi 1étesitmények, tovdbba a vizi sport, strandolds,
horgédszat kozosségi épitményei alakithatdk ki a kiilon jogszabalyok figyelembevételével.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek ovezetei eléirasai

27.§ A Kkiilonleges beépitésre nem szant teriilet sajatos hasznélata szerint lehet:
a) temetd (Kt)
b) mezdgazdasagi lizemi teriilet (Kmii)
¢) megujulé energiaforrds hasznositdsanak céljara szolgdlé teriilet (KbEn)

Kiilonleges temet6 (Kt) 6vezet eléirasai

28.8 (1) A kiilonleges-temetd (K-T) dvezetbe a kozség temetdi és azok bovitési teriiletei tartoznak.

(2) Az ovezetben a temetkezés céljait szolgald, valamint az azokat kiegészitd épitmények (ravatalozd, kdpolna,
kegyeleti hely, urnafal, szerszamtarold, 6rzés épitményei stb.) helyezhetdk el.

(3) Az dvezetben szolgélati lakds nem létesithetd.

(4) Legkisebb zoldfeliileti ardny a telek 60%-a. A sirok teriiletét a zoldfeliileti ardny szdmitdsdndl 100%-ban
zoldfeliiletként kell figyelembe venni.

(5) A temetdn beliil keletkezett hulladékot a vonatkozé jogszabdlyok eldirdsai szerint kell kezelni. A
hulladékgyiijtd helyet gépjarmiivel konnyen megkdozelithetd helyen kell kijeldlni, és gondoskodni kell a
hulladék rendszeres elszallitdsardl vagy — szerves hulladék esetén — helyszini komposztildsardl. A szerves és
szervetlen hulladékot egymastdl elkiilonitett, zart (szerves hulladék estén attort) taroldban kell elhelyezni.

Kiilonleges mezégazdasagi iizemi (Kmii) teriilet

29. § (1) A kiilonleges mez6gazdaségi iizemi teriileten a novénytermesztés, az éllattartds €s allattenyésztés
épitményei, tovabbad az ezekkel kapcsolatos, feldolgozdsdra, taroldsara és drusitdsdra szolgdlé épitmények
helyezhetdk el.
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Az Ovezetben a tulajdonos vagy lizemeltetd é€s a személyzet szdmdra ottlakdst biztositd lakéhdz is
kialakithat6. A teriileten lakéépiilet gazdasagi épiilet nélkiil nem épithetd.

Az Ovezetekben szabadondlld beépitési moéddal, max. 5%-os beépithetéséggel, max. 6,5 m-es
épiiletmagassaggal helyezhetdk el épiiletek.

Uj telek minimdlis teriilete 5000 m2, minimalis telekszélessége 25 m.

Az ovezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassagtol egyedi esetben, csak ha azt a technolégia megkoveteli (pl.
kémény, sild stb.) beépitethetd teriilet 5%-aban el lehet térni.

A kiilonleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet 6vezetben terepszint alatti épitmények elhelyezhetdk.

EGYES OVEZETEK SAJATOS KIEGESZITO ELOIRASAI

30.§ Az egyes Ovezetekben a kivetkez sajétos eldirdsokat kell betartani:

Ovezet szama Egyedi ovezti el6iras

084 talajmechanikai vizsgélat sziikséges.

226 valamint raktdrozds folytathatd.

227 valamint raktdrozds folytathatd.

228 nem folytathatd.

232 helyezhetdk el. Gazdasigi termeldtevékenység az dvezetben nem folytathatd.

233 kozpont helyezhetd el. Gazdasagi termelétevékenység az Gvezetben nem folytathatd.

230 nem folytathatd.
A teriilet beépitése el6tt telepités tanulménytervet kell késziteni és e rendelet mddositasaval
272 kell az 6vezeti eldirdsokat meghatdrozni.
Az ovezetben a lakossagot kiszolgalé kereskedelmi, szolgéltaté tevékenységli épitmények,
273 helyezhetdk el. Gazdasagi termeldtevékenység az dvezetben nem folytathatd.
ZARO RENDELKEZESEK
24. §

31.8 (1) Jelen rendelet az elfogadéstdl szamitott 30. napon 1ép hatélyba.
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Jelen rendelet rendelkezéseit a hatdlyba 1épést kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.
Jelen rendelet hatdlyba 1épésével egyidejlileg hatdlyat veszti a kdvetkezd rendeletek:
13/1999.(1X.26.) szdmid dnkorményzati rendelet

Az Ovezetben a Vaskapu utcai l0szfal sz€létdl 10 m-en beliil épitmények esetén
Az Ovezetben a 82-es fOit forgalmdt kiszolgdlé kereskedelmi, szolgéltatd tevékenység,
Az Ovezetben a 82-es fOut forgalmdt kiszolgdlé kereskedelmi, szolgéltatd tevékenység,

Az Ovezetben a tervezett Uj 82-es féut forgalmat kiszolgdlé kereskedelmi, szolgaltatd
tevékenység, valamint raktdrozds folytathatd. Gazdasdgi termelStevékenység az dvezetben

Az ovezetben a lakossdgot kiszolgalé kereskedelmi, szolgéltat tevékenységli épitmények,
Az ovezetben a lakossdgot kiszolgdld kereskedelmi tevékenységii épitmények, bevasarld

Az Ovezetben a tervezett Uj 82-es fout forgalmat kiszolgdlé kereskedelmi, szolgaltatd
tevékenység, valamint raktarozas folytathaté. Gazdasdgi termelStevékenység az ovezetben
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