Nyul teleplilésrendezési tervi eszkdzok modositdsa / Msz: 14103-15016/

2. A modositasok leirasa

1. modositas

Szerkezeti tervet érinti a modositas: nem
Helyi épitési szabalyzatot érinti a modositas: igen
Szabalyozasi tervet érinti a modosités: igen

A modositas indoklasa:

Az Oonkorményzat koordinalasaval tulajdonosi egyeztetés sorozat indult a Kossuth Lajos
utca — Jokai utca — Tavasz utca — Arany Janos utca tombjének tombfeltard felosztasa
érdekében. Az egyeztetések soran felmeriilt néhany apréobb a jelenleg érvényes
szabalyozasi tervhez képest nem jelentds modositasi igény, mely a tulajdonosok kozotti
konnyebb felosztast és az egyenld teherviselést célozza meg. A konkrét tulajdonosi
megkeresésekkor deriilt ki, hogy egy zsakutcés szakaszra a tulajdonosok nem tartanak
1gényt, telekalakitasi szandékuk nincs. Az észrevételeket testiilet targyalta és tamogatta.

A modositas bemutatasa:

A Petdfi utca folytatdsdban a 540-569 hrsz-u teriileten a hatalyos rendezési tervi

szabalyozast a kovetkezok szerint kivanja modositani az onkorményzat képviseld-testiilete:

- Az 540 hrsz. telek terililetén a 20 m szélességlire szabalyozott ut szélessége 14,0 m-re
csokken, mivel az Gt mellé tervezett arok néhany telekkel feljebb keriilt kialakitasra.

- Az iskola hatso kertjéhez vezetd tombfeltaro zsakutcasnak szabéalyozott utra a
tulajdonosok nem tartanak igényt, torlésre keriil a szabalyozasi tervrél. Mivel az 526/2
hrsz-0 telek kozuati kapcsolatat a tervezett Ut biztositotta, ezért a szabalyozasi terv
szerint a telek beleolvad az iskola telkébe.

- A Petofi ut folytatdsdban az Ut 16 m-esre torténd szélesitése csak egy az egyik
teleksorbol torténik az érvényes terven, a modositas utan a kiszabalyozas mindkét oldali
teleksorbol torténik.

- A Tavasz utcaval parhuzamosan tervezett j Ut nyugati oldalan 1évé Ovezetben a
minimalis telekszélesség 18,0 m-rél 17 m-re csdkken, a minimalis teleknagysag 800 m>-
181 700 m>-re csdkken.
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2. modositas

Szerkezeti tervet érinti a mdodositas: nem
Helyi épitési szabalyzatot érinti a mddositas: igen
Szabalyozasi tervet érinti a modosités: igen

A modositas indoklasa:

A Hefter Hungary Kft. nyujtott be kérvényt a nyali 6nkorményzathoz, hogy tervezett
raktarcsarnokukban tervezett technologiai kialakitds nem megoldhatd az érvényben 1évo
9,0 m-es épitménymagassag esetén. A Kft. a Potyondi Ut 1/b. szdm alatt végez egy acél
szerkezetli  csarnoképiiletben  gépgyartasi  tevékenységet. A termékeik  iranti
keresletnovekedés miatt a gyartokapacitds a raktdrozasi funkciot a meglévo
csarnoképiiletbdl kiszoritja. Ezért a csarnoképiilet bovitését tervezik, ahol magas polcos
raktarrendszert kivannak kiépiteni, melynek a 12,0 m-es max. épitménymagassag mar
megfeleld.

A modositas bemutatasa:

A 1598 hrsz-0 Potyondi ut 1/b. cimii ingatlan dvezetében az épitménymagassag 9,0 m-rol
12,0 m-re valtozik. A telektulajdonosok altal épiteni kivant raktarépiilet csak a 12,0 m-es
épitménymagassag esetén valosithatdo meg. Az Onkorményzat tamogatja a befektetoi
elképzelést.

Az dvezetben a mddositas utan a kdvetkezd paraméterek keriilnek szabalyozasra:
Teriiletfelhasznalas modja: Ipari gazdasagi teriilet

Beépitési mod: szabadonallo

Maximalis beépithetdség: 50%

Maximalis szintteriileti mutato: 1,5

Maximalis épitménymagassag: 12,0 m

Minimélis telekteriilet: 5000 m?

Minimalis telekszélesség: nincs meghatarozva

Minimalis zoldfeliilet: 25%
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3. modositas

Szerkezeti tervet érinti a mddositas: igen

rrrrr

Szabalyozasi tervet érinti a modositas: igen

A modositas indoklasa:

A modositassal érintett teriileten 1évd tobb telek tulajdonosa is kérvényt nyujtott be az
onkorményzathoz arra vonatkozoan, hogy a jelenleg hétvégihézas tidiilOteriilet Ovezetet az
onkormanyzat falusias lakoéteriiletre modositsa, mivel lakohdzat kivannak épiteni. A
kozség képviselO-testiilete ugy dontott, hogy az atmindsitést tdmogatja, mivel az ut tal
oldalén falusias lakoteriilet besorolasuak a telkek, de feltételként a teriiletet kiszolgald ut
szélesitését fogalmaztak meg.

A modositas bemutatasa:

A 1720-1719/2 hrsz-u teriiletek besorolasa hévégihazas Tdiildteriiletrél falusias
lakéteriiletre valtozik.

Jelen teriilet rovid tava megkozelitése a Zrinyi Miklds utca irdnyabol torténhet, hosszi
tava megkozelitése az Akacos utca kiépitése utan arra vald racsatlakozassal.

Tekintettel arra, hogy a kérvényezett teriilettel szemben fekvd telkek besoroldsa mar
falusias lakoteriilet, a gazdasagosabb ut- és kozmii kihasznaltsag biztositasa végett a 1720
hrsz-tol a 1719/2 hrsz-ig eso teriileteket falusias lakoétertiletté kivanja atmindsiteni a kozség
onkormanyzata.

Az ovezetben a mddositas utan a kovetkezd paraméterek keriilnek szabalyozasra:
Tertiletfelhasznalas modja: falusias lakotertilet

Beépitési mod: oldalhataron allo

Maximalis beépithetdség: 30%

Maximalis szintteriileti mutato: 0,5

Maximalis épitménymagassag: 4,5 m

Minimélis telekteriilet: 800 m?

Minimalis telekszélesség: 14 m

Minimalis zoldfeliilet: 40%
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4. modositas

Szerkezeti tervet érinti a mdodositas: igen

rrrrr

Szabalyozasi tervet érinti a mddositas: igen

A modositas indoklasa:

A jelenleg érvényes szabdlyozasi terv a régi TSZ major helyén 1évd gazdasagi teriilet
hatara mellett véderddt szabalyoz. A véderdd kijelolése nem vette figyelembe a kialakult
¢épiiletallomanyt, és néhany épiilet részben a véderddbe esik. A véderdd kiilon Gvezetben
fekszik a gazdasagi teriilettdl elvalasztva. Az Onkormanyzat tapasztalata, hogy annak
kialakitasa és fenntartdsa sokkal nehézkesebb mint, a telken beliili kotelezo védofasitas
esetén, mivel azt a hasznalatbavételig telepiteni kell. Ezért a véderddt telken beliili
kotelezd fasitasként a meglévo éptiletek kikeriilésével szdndékozik szabalyozni.

A modositas bemutatasa:

A 1593/7 és 1593/9 hrsz-u teriiletek északi hataran jeldlt véderdd épiileteken is atmegy. A
véderdd modosul ugy, hogy az épiileteket ne érintse. A véderd telken beliili kotelezd
védofasitasként keriil kijelolésre, annak érdekében, hogy a tulajdonosoknak ne kelljen
kiilon hrsz-ra osztani a teriiletet. A teleken beliili védéfasitast viszont a HESZ értelmében a
hasznalatba vételi engedély kiadasa el6tt ki kell alakitani.

Ervényes szabdlyzdsi terv részlet
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5. modositas

Szerkezeti tervet érinti a modositas: nem

rrrrr

Szabalyozasi tervet érinti a modositas: nem

Modositas indoklasa:

Szamos tombben egy meglévd lakoteriilet hossza telkein belsd tombfeltarast jelol a
rendezési terv.

Ekkor a meglévé lakoutca foghij telkeinek beépithetdsége vagy a beépitett telkek
éplileteinek bovitése is csak akkor biztosithatd, ha a rendezési terv szerinti tervezett 1j
telkek ¢és kozteriiletek is megosztasra, kialakitasra keriilnek, mivel a telek csak ekkor
rendezett.

A rendezési terv szerinti megosztds azonban csak egy telek esetében Uj ,,zarvanytelket”
eredményezne, mely jogszabalyba iitkozik.

Ebben az esetben csak az lenne a jarhat6 ut, hogy egy litemben csak egy tervezett egész
tomb keriil telekalakitasra, amely a sok tulajdonos miatt a legtobb esetben szinte
reménytelen.

A modositas bemutatasa:
A telepiilés a fent leirt problémat a HESZ modositasaval tervezi orvosolni, oly médon,
hogy a kovetkezdket beépiti a HESZ-be:

T-P TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J.u.11. Tel: 96/418-373; Fax: 96/418-699; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu
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1. Telekalakitas nélkiil is rendezettnek tekintendo a telek, ha

a) a szabalyozasi vonallal meghatdrozott, tervezett utteriilet a tombbelsObe
esik, és a telekalakitdsra vonatkozd jogszabdlyok eldirdsai miatt 6nallo
telekként még nem alakithato ki;

b.) a szabalyozasi vonal meglévd ut kiszélesitését szolgélja, és nem torténik
utlejegyzés vagy kisajatitas, €s a mar beépitett telken a rendeltetési egységek
szdma — a kiegészitd ¢épiileteket nem szadmitva — a tervezett épitési
tevékenységgel nem nd, vagy lakoédvezet esetében legfeljebb két lakasosra
nd.

2. Az épitési telket a rendezési terv szerint akkor is kialakultként kell figyelembe
venni, ha a kotelezé szabalyozasi vonallal hatarolt kozteriiletek kialakitdsa még
nem tortént meg. Ebben az esetben a szabalyozasi vonalat az el6-, oldal- és
hatsokert meghatarozasanal figyelembe kell venni, (amennyiben az €pitési hely
hatarvonala nincs szabalyozva), mig az Ovezeti eldirasokat gy kell betartani,
hogy azok a kozteriilet céljara sziikséges telekrész teriiletével csokkentett telekre
vonatkozoan teljesiiljenek. Az ingatlan beépitésénél a szabalyozasi vonalakkal
¢és/vagy ovezethatdrokkal hatarolt teriiletrészt lehet figyelembe venni.

6. modositas

Szerkezeti tervet érinti a mddositas: igen
Helyi épitési szabalyzatot érinti a modositas: igen
Szabalyozasi tervet érinti a modositas: igen

A modositas indoklasa:

Az elmult évtizedekben a moddositassal érintett terlileten egyre nagyobb szamban jelentek
meg a mezdgazdasagi kert Gvezetben a mezdgazdasagi célu épiileteknek engedélyezett
megjelenésében ¢s haszndlatdban hétvégihazas jellegli épiiletek. Az onkormanyzat célja
ezen tendencia megallitasa és inkabb szabalyozott keretek koz¢é szoritdsa. A teriilet valodi
funkcidjanak a hétvégihazas {tdiildteriilet jobban megfelel. A teriileten az épiiletek
domboldalra valo ,,felkuszasat” a hatsokerti hatarvonal szabalyozasaval az dnkormanyzat
koordinalja.

A modositas bemutatasa:
A Fiilemiile és Vorosbegy utcak mellett fekvo telkek besorolasa mezdgazdasagi kertrdl
(Mk) hétvégihazas iidiildteriiletté (Hii) modosul.

Az dvezetben a modositas utan a kdvetkezd paraméterek keriilnek szabalyozasra:
Teriiletfelhasznalas modja: hétvégihazas tidildtertilet

Beépitési mod: szabadonallo

Maximalis beépithetdség: 20%

Maximalis szintteriileti mutato: 0,2

Maximalis épitménymagassag: 3,5 m

Minimélis telekteriilet: 600 m?

Minimalis telekszélesség: 14 m

Minimalis zoldfeliilet: 60%
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7. modositas

Szerkezeti tervet érinti a mdodositas: nem
Helyi épitési szabalyzatot érinti a mddositas: nem
Szabalyozasi tervet érinti a modosités: igen

A modositas indoklasa:

Az Arany Janos utca — Vordsmarty utca — Park utca és az Arany Janos u — Sport u. — Rét
utca — Tag utca altal hatarolt tombdkben a kialakult 13-16 m széles telkek megosztasat
korlatozza a jelenlegi 16,0 m-es telekszélesség, mely tobb esetben a hosszii kertek
megosztasat csak a szomszédos telkekkel vald Osszevonas utdn tenné lehetévé. A
szomszédok gyakran nem partnerek a telekalakitasban.

A modositas bemutatasa:

A két tombben a minimalis telekszélesség a jelenlegi 16,0-r6l K-ra (kialakultra) modosul.
Az dnkormanyzat a kialakult allapot szabalyozasaval a meglévo keskeny am hosszu telkek
megosztasat kivanja eldsegiteni a modositassal.

2072005 || 7
[/7%0-131 40N

Mdodosuld szabdlyozdsi terv részlet

8. modositas

Szerkezeti tervet érinti a modositas: nem

rrrrr

Szabalyozasi tervet érinti a modositas: igen

A modositas indoklasa:

Az Akacos utca elsO szakaszan kialakult keritések, vizoraaknak szabalyozasi vonalon tul
esnek, ezért a 16,0 m-es kialakitas nehézkes, ugralo keritésvonal alakul ki az utcdban. A
megfeleld keresztmetszeti kialakitas a 12-16,0 m szélességnél is biztosithatd. Az Akécos

T-P TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J.u.11. Tel: 96/418-373; Fax: 96/418-699; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu
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utcaban a még be nem ¢€pitett utcaszakaszon a 16,0 m-es szabalyozasi szélesség tovabbra is
marad a szabalyozasi tervben.

A modositas bemutatasa:
Az Akacos utca szabalyozasi szélessége az elsO szakaszon a jelenlegi 16,0 m-rél a

kialakult

telekhatarok figyelembevételével

telekallapotok figyelembevételével.

12,0-14,0 m-re csOkken,

a kialakult
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9. modositas

Szerkezeti tervet érinti a modositas: igen
Helyi épitési szabalyzatot érinti a mddositas: nem
Szabalyozasi tervet érinti a modosités: igen

A modositas indoklasa:

A Mandulafa utcdban 1évé 1089/24 és 1089/25 telkek tulajdonosa kérelmet nytjtott be az
onkormanyzathoz, melyben a Mandulafa utcéban telkiikon at tervezett ut torlését kérték.
Az Onkorményzat képviselo-testiilete ugy dontott, hogy mivel az utat kisajatitani nem
akarja, ezért a kb. 8 teleket feltar6 szakaszt zsakutcdsan forduldval szabalyozza ki, és a

telekre az épitési jogot visszaadja a tulajdonosnak.

A modositas leirasa:

A Tancsics Mihdly utcaval parhuzamosan szabalyozott tombfeltaré ut Mandulafa utcara
valo kikotése a 1089/24 hrsz-u telken torlésre keriil a szabalyozasi tervbol. A tombfeltaro
ut zsékutcasan forduloval keriil kialakitasra. A 1089/24 hrsz-u telek beépithetéveé valik,

beolvad a szomszédos Gvezetbe.
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10. modositas

Szerkezeti tervet érinti a modositas: igen
Helyi épitési szabalyzatot érinti a modositas: nem
Szabalyozasi tervet érinti a modosités: igen

A modositas indoklasa:

Az onkorményzat tulajdonaban 1év6 494/55 hrsz-u teriilet jelenleg a Veres Péter utca €s a
Téancsics Mihaly utca kozé tervezett tombfeltard ut Veres Péter utcara valod kikotésére
fenntartott kozteriilet. A telepiilés onkormanyzata a teriilet értékesitésébdl befolyd 0sszeget
infrastruktura fejlesztésre kivanja forditani. A megszling Utszakasz melletti teriiletek mély
fekvéstiek, gyakran belvizesek. Lakoteriiletként torténd hasznositasuk csak feltdltés utan
lenne lehetséges, az dnkormanyzat ezért a teriilete zoldtertiletté kivanja mindsiteni.

A modositas leirasa:

A 494/55 hrsz-u kozati kozlekedési teriiletnek szabalyozott teriilet falusias lakoteriilet (L)
besorolast kap. Mivel a Veres Péter utcai meglévd telkei mogott 1évé mély fekvésii
teriileteket tarna fel az ut, a telkek kialakitasa csak feltdltés és vizrendezés utdn valna

lehetségessé, ezért a teriilet mély fekvésli részét zoldteriiletté mindsiti vissza az
onkormanyzat.

A tombfeltar6 ut zsakutcasan forduldoval kerul kialakitasra. A 494/55 hrsz-u telek
beépithetdveé valik.
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11. modositas

A modositas leirasa:
A 2457, 2448, 2447, 2445, 2446/1, 2446/2, 2444/4, 2444/1 hrsz-u teriiletek besorolasa

mezdgazdasagi teriiletrdl hétvégihazas tidiiloteriiletre (Hii) modosul.

A modositasi pont a 2016. februar 18-an tartott eltérd vélemények egyeztetd targyaldsan
tortént megallapodas alapjan kikeriilt a modositasi pontok koziil és valtozatlan tartalommal
az érvényben 1év0 szabalyozas tovabbra is érvényben marad.
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12. modositas

Szerkezeti tervet érinti a mddositas: igen

rrrrr

Szabalyozasi tervet érinti a modositas: nem

A modositas indoklasa és leirasa:

A Vas Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga VAG/EL/283-12/2014. iktatdoszamu
hatdrozataban foglaltak szerint a 0200/20 hrsz-u teriiletet ¢s 0200/38 hrsz-u tertilet b)
alrészletét szabadrendelkezésti erdokként vette nyilvantartdsba. A teriiletek a hatdlyos
szerkezeti terven altalanos mezdgazdasagi teriilet besorolasuak. A Kormanyhivatal
hatarozatanak megfelelden a teriiletek valddi haszndlatunknak szerint gazdasagi erédteriilet
besorolast kapnak a szerkezeti terven és a szabalyozasi terven.
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